i KOKKOLAN KAUPUNKI
&/ KARLEBY STAD

" Kalvian kirkonkylan lievealueen
kyldasutuksen vaiheyleiskaava
Etappgeneralplan for bebyggelsen

i Kelvid kyrkbys randomrade

KAAVAN OIKEUSVAIKUTUS:

as-1, as-2 ja as-3 alueilla ohjausvaikutus on maaritelty merkintdjen yhteydessa.

MA, MU, ra, luo, ma-1, sv, sk, me -alueet sekd turkistarhojen ja maatilojen talouskeskusten

M ja MT -alueet, jotka sijoittuvat as-alueiden ulkopuolelle ja joilla ei ole ylld mainittuja
suunnittelutarpeen laukaisevia merkintéja eivat ole MRL 16 § mukaista suunnittelutarvealuetta.

Muuttuvan maankdytdn ja suunnittelutarveratkaisujen yhteydessa tulee tarkistaa ettei alueella
sijaitse historiallisia kyldtontteja. Historialliset kyldtontit lukeutuvat muihin arkeologisiin
kulttuuriperintékohteisiin: Alueella sijaitsevien historiallisten asutusrakenteiden ja kerrostumien

Aluetta koskevista suunnitelmista on kuultava museoviranomaisia.

PLANENS RATTSSVERKAN:

P& omradena as-1, as-2 och as-3 har réittsverkan specificerats i samband med
planbeteckningarna.

Omradena MA, MU, ra, luo, ma-1, sv, sk och me samt skyddszonerna fér pélsfarmer och de

jordbrukslagenheters driftscentra som ligger utanfér as-omraden hér till de omraden i behov av
planering som avses MBL 16 §.

M- och MT-omrdden som ligger utanfér as-omraden och saknar ovan ndmnda beteckningar hér
inte till de omrdden dér behov av planering ska utredas enligt MBL 16 §.

N&r markanvandningen pa omradet dndras och planeringsbehov utreds bér man granska att det
inte finns historiska bytomter pd omradet. Historiska bytomter hér till 6vriga arkeologiska

kulturarvobjekt: Historiska byggnationsstukturer och lagringar som finns pa omradet far
avlagsnas endast av speciella skél och efter en tillracklig arkeologisk dokumentation.

Museimyndigheterna bor héras géllande planer pa omradet.

YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
GENERALPLANEBETECKNINGAR OCH - BESTAMMELSER:

JULKISTEN LAHIPALVELUJEN ALUE.
OMRADE FOR OFFENTLIG NARSERVICE.

®
G

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA.

INDUSTRIOMRADE DAR MILION STALLER SARSKILDA KRAV PR
VERKSAMHETENS ART.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.
OMRADE FOR SAMHALLSTEKNISK FORSORINING.

MAATILAN TALOUSKESKUS.

Merkinnalld on osoitettu vahimmaisetaisyys karjasuojista, 100 m pienet
eldinsuojat ja 200 m keskisuuret eldinsuojat. Etdisyys tulee tarkistaa
todellisen tilanteen mukaiseksi sijoitettaessa asuinrakentamista tai muuta
mahdollisesti hairiintyvda toimintaa maatilan talouskeskuksen ldheisyyteen.

"

NSO, OSSN

OMRADE FOR LANTBRUKSLAGENHETS DRIFTSCENTRUM.

Med beteckningen anges minimiavstandet frdn djurstall; 100 m fr&n sma
djurstall och 200 m fran medelstora djurstall. Nar man placerar
bostadsbyggnation eller annan verksamhet, som eventuellt kan stéras, i

ndrheten av driftscentra bor avstadndet granskas enligt den rddande
situationen.

LOMA-ASUNTOALUE.
OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu péddasiassa maa- ja metsatalouskadyttoon.

Alueelle voidaan sijoittaa maa- ja metsatalouteen liittyvid rakennuksia.
Olemassa olevilla rakennuspaikoilla rakentaminen tapahtuu Kokkolan
kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti. Kuitenkin niin ettd ennen
vuotta 1960 rakennettuja maatalouteen liittyvid talousrakennuksia

ei lasketa kdytettyyn rakennusoikeuteen.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.
Omradet &r i huvudsak amnat for jord- och skogsbruk. P& omradet far

uppféras byggnader for jord- och skogsbruk. Pa befintliga byggplatser sker
byggandet enligt Karleby stads byggnadsordning. Eknomibyggnader som hér
till lantbruket och ar byggda fére 1960 raknas inte med i den anvadnda

vaningsytan.

MAATALOUSALUE.
JORDBRUKSOMRADE.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alue on tarkoitettu paéasiallisesti maatalouskayttéon. Alueen maisemallisten
ja kulttuurihistoriallisten arvojen sdilymiseen on kiinnitettava erityista
huomiota. Alueeseen sisdltyvat peltojen keskelld sijaitsevat metsasaarekkeet.
Alue tulee pitdad avoimena peltoalueena. Alueelle saa rakentaa ainoastaan
maataloutta palvelevia varasto- ja tuotantorakennuksia, joiden tulee
maisemallisesti tukeutua alueella oleviin puustosaarekkeisiin tai
jokivarsipuustoon.

LANDSKAPLIGT VARDEFULLT AKEROMRADE.

Omradet &r huvudsakligen avsett for jordbruksdrift. Man bor fasta speciell
hansyn till att bevara omradets landskapliga och kulturhistoriska vérden. Till
omré&det hér de sm& skogsdungar som finns pd 8keromradet. Omradet bér

bevaras som 6ppen odlingsmark. P8 omradet far uppféras endast ekonomi-
och produktionsbyggnader som betjanar jordbruk och som i landskaps-

h&nseende &r placerade s& att de &r beldgna i skogsdungarna eller i ndrheten
av astrandens skogsvéxtlighet.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE MED SARSKILT BEHOV AV ATT STYRA
FRILUFTSLIVET.

VESIALUE.
VATTENOMRADE.

VALTATIE.
RIKSVAG.

SEUTUTIE.
REGIONEVAG.

YHDYSTIE.
FORBINDELSEVAG.

PAASYTIE.
ENSKILD VAG.

ALIKULKU / SILTA.
UNDERFART / BRO.

NOPEAN HENKILOLIIKENTEEN JA RASKAAN TAVARALIIKENTEEN
PAARATA.

Merkinn&lld osoitetaan nopean junaliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen
rataosa Eteld-Suomesta Ouluun.

HUVUDBANA FOR SNABB PERSONTRAFIK OCH TUNG GODSTRAFIK.
Med beteckningen anges banavsnittet fér snabb persontrafik och tung

godstrafik fr&n sédra Finland till Uledborg.

ULKOILUREITTI.
FRILUFTSLED.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
GENERALPLANEOMRADETS GRANS.

ALUEEN RAJA.
OMRADESGRANS.

RANTA-ALUE.
Aluetta koskee maankdytté- ja rakennuslain 72 § mukainen suunnittelutarve.
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STRANDOMRADE.
For omradet géller planeringsbehov enligt MBL 72 §.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Alueella on metsélain 10 §:n mukainen kohde. Alueslle ei saa sijoittaa
sellaista toimintaa, joka uhkaa kohteen sdilymisté luonnontilaisena.

OMRADE SOM AR SARSKILT VIKTIGT MED TANKE PA NATURENS MANGFALD.
P& omradet finns objekt enligt skogslagens 10 §. P& omradet far inte placeras
sddan verksamhet som hotar att objektet bevaras i naturtillstdnd.

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.
Ympaéristd alueella tulee sailyttéda siten, ettei sen ymparistokuvallinen tai
suojeluarvo oleellisesti muutu.

PA DET REGIONALA PLANET VARDEFULLT LANDSKAPSOMRADE.

Miljon i omradet ska bevaras sé att dess miljdbild och skyddsvérde inte
férdndras vasentligt.

SUOJAVYOHYKE.
Kivilouhimoiden suojavythyke on 500 metrid louhimokiinteistén rajalta.
Asutusta ei tule sijoittaa sucjavydhykkeelle.

SKYDDSZON.
Skyddszonen for stenkross &r 500 meter fran stenkrossfastighetens gréns.
Bosattning far inte placeras inom skyddszonen.

MUINAISMUISTOKOHDE.

Muinaismuistolailla (295/63) rauhoitettu kiinted muinaisjgannds. Kohteen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja
muu siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on
pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

suojavybhykkeet ovat as-alueiden ulkopuolisilta osin MRL 16 § mukaista suunnittelutarvealuetta. |

poistaminen on sallittua vain erityisestd syysta ja riittdvan arkeologisen dokumentoinnin jdlkeen.
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Kohteen numero viittaa vaiheyleiskaavaa varten vuonna 2015 laadittuun
arkeologisen inventoinnin kohdeluetteloon. Muinaisjdanndksen laajuus tulee
selvittdd museoviranomaiselta.

FORNMINNESOBIJEKT.

I fornminneslagen avsedd fredad fast fornldmning (295/63). Enligt lagen far
fornlamningen inte "utgrdvas, 6verhdljas, éndras, skadas, borttagas eller pa
annat satt rubbas”. Markanvéndningsplaner som berér fornminnesomradet
ska sandas till Museiverket for utldtande.

Objektets nummer hénvisar till objektnumreringen i ar 2015 gjorda
arkeologiska inventeringen. Fornminnets utstrackning bor granskas av
museimyndigheterna.

44 Karhuojan talo
104 Hevossuonmaki
105 Prutinkangas

106 Honkala

107 Myllykangas 2

111 Honkisuonharju
116 Leppasenkallio 1
117 Lepp&senkallio 2-4
119 Taskukallio

PAIKALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE
Kohde on merkitty vaiheyleiskaavakarttaan vuonna 2016 laaditun
kultuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet inventoinnin mukaisesti.

Kohteen rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden,
kayttdtarkoituksien muutosten seka tdydennysrakentamisen ja alueella
tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen rakennus-
historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvallisesti arvokas luonne
sdilyy. Ympérist6 alueella tulee sailyttaa siten, ettei sen ymparistdkuvallinen
tai suojeluarvo oleellisesti muutu. Rakennuskohteet

tulee pyrkid kunnostamaan ja yllapitdamaan alkuperda kunnioittaen.
Kohteessa olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssé tarkoitettua
lupaa. Kulttuurihistoriallisesti merkittdvien kohteiden ulkoasua muuttavista
toimenpiteistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Numero viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

KULTURHISTORISKT OBJEKT AV LOKALT INTRESSE.

Objektet gavs beteckningen i delgeneralplanen pa basis av den inventering av
kulturhistoriskt vardefulla objekt som gjordes 2016.

De reparations- och dndringsarbeten som utférs i byggnaderna,
férandringarna av anvdndningsdndamalet samt kompletterande byggande och
de &tgarder som vidtas p& omradet ska vara sddana att omradets
byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt eller landskapsbildsmdssigt vardefulla

karaktsr bevaras. Miljdn i omradet ska bevaras sa att dess miljbildsbaserade
varde eller skyddsvarde inte férdndras vasentligt. Byggnaderna bor forsoka

renoveras och underhdllas med respekt fér sitt ursprung. Byggnaderna far
inte rivas utan tillstdnd som avses i MBL 127 §. Om atgérder som &ndrar ett

kulturhistoriskt betydande objekts yttre ska utldtande begéras av
museimyndigheten. Numret avser objektets numrering i planbeskrivningen.

PAIKALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE
Kohde on merkitty vaiheyleiskaavakarttaan vuonna 2016 laaditun
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet inventoinnin mukaisesti.

Kohde on rakenettu 1940 ja 1970 vélisena aikana. Kohteen
kulttuurihistoriallinen arvo tulee mé&éarittdd ennen rakennus-, toimenpide- tai
purkuluvan alaisia toimenpiteitd. Numero viittaa kaavaselostuksen
kohdenumerointiin.

KULTURHISTORISKT OBJEKT AV LOKALT INTRESSE.

Objektet gavs beteckningen i delgeneralplanen pa basis av den inventering av
kulturhistoriskt vardefulla objekt som gjordes 2016.

Objektet &r byggt under aren 1940-1970. Objektets kulturhistoriska vérde

bér avgéras fore byggnads-, atgérds- eller rivningstillstdnd. Numret avser
objektets numrering i planbeskrivningen.

PAIKALLISESTI MERKITTAVA KULTTURIHISTORIALLINEN TIELINJA.
Tielinja on merkitty vaiheyleiskaavakarttaan vuonna 2016 laaditun
kultuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet inventoinnin mukaisesti.

Tien historiallinen linjaus ja luonne tulee sdilyttdd havaittavissa ja paikallaan.

KULTURHISTORISK VAGLINJE AV LOKALT INTRESSE.

Vaglinjen gavs beteckningen i delgeneralplanen pa basis av den inventering
av kulturhistoriskt vardefulla objekt som gjordes 2016.

Vagens historiska strackning och karaktar bér bevaras s att de forblir
skonjbara och oférédndrade.

KYLAKUVALLISESTI ARVOKAS ALUE.
Alue on rajattu vuonna 2016 laaditun kultuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet
inventoinnin perusteella.

Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka véhentadvat sen
ymparistokuvallista tai suojeluarvoa. Ympdristd alueella tulee sailyttéa siten,
ettei sen luonne oleellisesti muutu.

Kulttuurihistorialllisesti merkittdvat rakennuskohteet tai niiden pihapiirit tulee
pyrkid sadilyttdmaan sekd kunnostamaan ja yllépitamaan alkuperaa
kunnioittaen. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden,
kayttdtarkoituksien muutosten seka tdydennysrakentamisen ja alueella
tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen
rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvallisesti
arvokas luonne sadilyy.

OMRADE SOM AR VARDEFULLT MED TANKE PR BYBILDEN.

Omradet har avgransats i delgeneralplanen pa basis av den inventering av
kulturhistoriskt vardefulla objekt som gjordes 2016.

I omradet far inte utforas dtgarder som minskar dess miljdbildsbaserade

varde eller skyddsvérde. Miljén i omradet ska bevaras sa att dess karaktar
inte féréndras vasentligt.

Kulturhistoriskt betydande byggnader bér renoveras och underhallas med
respekt for sitt ursprung. De reparations- och d@ndringsarbeten som utférs i
byggnaderna, forandringarna av anvandningsdndamalet samt kompletterande
byggande och de tgarder som vidtas pd omradet ska vara sddana att

omradets byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt eller landskapsbildsm&ssigt
vardefulla karaktar bevaras.

MELUALUE.

Alue, jolla uusi asutus edellyttd@ meluntorjuntatoimia siten, ettei melutaso
saa paivisin ylittaa (kello 7-22) 55 dB (A) tai disin (kello 22-7) 45 dB (A).
Vaihtoehtoisesti voidaan perustelulla meluselvitykselld todeta, etta
valtioneuvoston paatdksen ( 993 / 1992 ) mukaisesti ohjearvot tayttyvat.

BULLEROMRADE

Omrade dar ny bebyggelse férutsatter bullerbekdmpningsatgarder som gér
att bullernivan dagtid (kl. 7-22) inte &verstiger 55 dB (A) och nattetid (k.
22-7) inte Overstiger 45 dB (A). Alternativt kan det genom en motiverad
bullerutredning konstateras att bullernivaerna inte dverstiger riktvardena i
statsradets beslut (993/1992).

Merkinnalld on osoitettu vdhimmaisetaisyys turkistarhasta, 400 m keskisuuret
eldinsuojat. Etdisyys tulee tarkistaa todellisen tilanteen mukaiseksi
sijoitettaessa asuinrakentamista tai muuta mahdollisesti hairiintyvaa
toimintaa turkistarhan [&heisyyteen.

Med beteckningen anges minimiavstandet frén palsfarm; 400 m frén
medelstora djurstall. Nar man placerar bostadsbyggnation eller annan
verksamhet, som eventuellt kan storas, i narheten av palsfarmen bér

avstandet granskas enligt den rddande situationen.

VOIMALINJA 400 kV + 110 kV.
KRAFTLEDNING 400 kV + 110 kV.

SIIRTOVIEMARI.
TRANSPORTAVLOPP.

UUSI OHJEELLINEN RAKENNUSPAIKKA.
NY UNGEFARLIG BYGGPLATS.

ASUTUSALUE, JOLLA ON MERKITTAVA RAKENNUSPAINE. MAASEUTU-
MAISEEN ASUMISEEN JA TAYDENNYSRAKENTAMISEEN SOVELTUVA ALUE.

Merkinnalld on osoitettu ne asutusalueet, joilla:

- Asuinrakennustiheys on yli 0,7 rakennusta / hehtaari ja

- Uusien asuinrakennusten m&ard on viimeisen 30 vuoden aikana ollut
keskimaarin yli 0,5 kpl / vuosi tai

- Rakennuspaineselvityksen mukainen rakentamisen maard on ollut viimeisen
15 vuoden aikana kasvava.

MRL 448§:n mukaan maaratdan, ettd tdman vaiheyleiskaavan saatua lain
voiman kaupunki voi mydnt&é suoraan rakennusluvat enintaan
kaksiasuntoiselle asuinrakennukselle kun:

- Rakennus sijoittuu as-alueelle.

- Rakennuspaikan koko on vdhintddn 5000 m2.

- as-alueelle sijoittuvalla rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdén 15 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
yhteensd enintddn 500 m2 ja aina vahintdan 300 m2.

- Ennen vuotta 1960 rakennettuja maatalouteen liittyvid talousrakennuksia ei
lasketa kdytettyyn rakennusoikeuteen.

- Jatevedenkasittely hoidetaan ymparistéviranomaisen maardaysten
mukaisesti.

- Rakentamisen ympdristdon soveltuvuudelle (maisema / rakennustapa) tulee
kiinnittda erityistd huomiota.

BQSATTNINGSQMRADE MED BETYDANDE BYGGNADSTRYCK. OMRADE SOM
LAMPAR SIG FOR LANDSBYGDSMASSIGT BOENDE OCH
TILLAGGSBYGGNATION.

Beteckningen star fér bosdttningsomraden dér

- bebyggelsetédtheten &r 6ver 0,7 bostadshus / hektar och dar

- antalet nya bostadshus under de senaste 30 aren har varit i genomsnitt
dver 0,5 / &r eller dar

- volymen av byggnationen har enligt byggnadstryckanalysen varit pa
uppatgdende under de senaste 15 aren.

Nya byggplatser anvisas i etappgeneralplanen som beréattigar till direkta
bygglov. Med stéd av MBL 44 § bestdms att ndr denna etappgeneralplan har
vunnit laga kraft kan staden bevilja direkta bygglov fér bostadshus med hégst

tva bostdder om

- Byggnaden ligger inom as-omrade.

- Byggplatsens areal ar minst 5000 m2.

- Den sammanlagda vaningsytan fér byggnader p@ en byggplats inom
as-omrade far vara hogst 15 % av byggplatsens areal, dock sammanlagt
hégst 500 m2 och alltid minst 300 m2.

- Byggnader anslutna till jordbruk och byggda fére 1960 rdknas inte med i
anvand byggratt.

- Avloppsvattnet hanteras enligt miljomyndighetens bestammelser.

- Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid byggnationens anpassning till miljon
(landskap / byggsatt).

R
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ASUTUSALUE, JOLLA ON VAHAINEN RAKENNUSPAINE. MAASEUTU-
MAISEEN ASUMISEEN JA TAYDENNYSRAKENTAMISEEN SOVELTUVA ALUE.

Merkinnalld on osoitettu ne asutusalueet, joilla:

- Asuinrakennustiheys on yli 0,5 rakennusta / hehtaari mutta

- Uusien asuinrakennusten maara on viimeisen 30 vuoden aikana ollut
keskimaarin alle 0,5 kpl / vuosi ja

- Rakennuspaineselvityksen mukainen rakentamisen maara on ollut laskeva
viimeisen 15 vuoden aikana.

MRL 44§:n mukaan méaaratdan, ettd taman vaiheyleiskaavan saatua lain
voiman kaupunki voi mydntd& suoraan rakennusluvat enintdan
kaksiasuntoiselle asuinrakennukselle kun:

- Rakennus sijoittuu as-alueelle.

- Rakennuspaikan koko on vahintaan 4000 m2.

- as-alueelle sijoittuvalla rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
yhteensa enintddn 500 m2 ja aina vahintdan 300 m2.

- Ennen vuotta 1960 rakennettuja maatalouteen liittyvia talousrakennuksia ei
lasketa kaytettyyn rakennusoikeuteen.

- Jatevedenkasittely hoidetaan ymparistéviranomaisen maaraysten
mukaisesti.

Suora rakennuslupa voidaan myodntdd mydés:

- Rakennusjarjestyksessd maaritellyn kokonaisrakennusoikeuden
rajoittamatta toimivan maatilan yhteyteen sijoittuvalle korkeintaan 400
kerrosalanelion suuruiselle talousrakennukselle.

BOSATTNINGSOMRADE MED LITET BYGGNADSTRYCK. OMRADE SOM LAMPAR

SIG FOR LANDSBYGDSMASSIGT BOENDE OCH TILLAGGSBYGGNATION.

Beteckningen star fér bosattningsomraden dér

- bebyggelsetitheten ar 6ver 0,5 bostadshus / hektar men dér antalet nya
bors;tggshus under de senaste 30 aren har varit i genomsnitt under 0,5 / ar
och dar

- volymen av nya bostadshus under de senaste 30 aren har varit i genomsnitt
under 0,5 / &r och volymen av byggnationen enligt byggnadstryckanalysen
har varit pa neddtgdende under de senaste 15 aren.

Nya byggplatser anvisas i etappgeneralplanen som berattigar till direkta
bygglov. Med stéd av MBL 44 § bestéms att ndr denna etappgeneralplan har
vunnit laga kraft kan staden bevilja direkta bygglov fér bostadshus med hdgst
tva bostdder om

- Byggnaden ligger inom as-omrade.

- Byggplatsens areal ar minst 4000 m2.

- Den sammanlagda vaningsytan fér byggnader pa en byggplats inom
as-omrade far vara hégst 15 % av byggplatsens areal, dock sammanlagt
hoégst 500 m2 och alltid minst 300 m2.

- Byggnader anslutna till jordbruk och byggda fére 1960 réknas inte med i
anvand byggratt.

- Avloppsvattnet hanteras enligt miljdomyndighetens bestammelser.

Direkta bygglov kan ocksé beviljas fér

- en ekonomibyggnad med hégst 400 kvadratmeters vaningsyta, om den
forlaggs i anslutning till ett verksamt lantbruk, utan begransning av
byggnadsordningens bestdmmelse om total byggratt.

ASUTUSALUE, JOLLA EI OLE RAKENNUSPAINETTA. MAASEUTUMAISEEN
ASUMISEEN JA TAYDENNYSRAKENTAMISEEN SOVELTUVA ALUE.

Merkinnélld on osoitettu ne asutusalueet, joilla:

- Asuinrakennustiheys on alle 0,5 rakennusta / hehtaari ja

- Uusien asuinrakennusten maara on viimeisen 15 vuoden aikana ollut
keskimdarin alle 0,5 kpl / vuosi ja

- Rakennuspaineselvityksen mukainen rakentamisen maara on ollut selvasti
laskeva viimeisen 15 vuoden aikana.

MRL 448§:n mukaan maaratdan, ettd taman vaiheyleiskaavan saatua lain
voiman kaupunki voi myontdd suoraan rakennusluvat enintaan
kaksiasuntoiselle asuinrakennukselle kun:

- Rakennus sijoittuu as-alueelle.

- Rakennuspaikan koko on vdhintdan 2000 m2.

- as-alueelle sijoittuvalla rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintddn 15 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
yhteensa enintdan 500 m2 ja aina vahintdan 300 m2.

- Ennen vuotta 1960 rakennettuja maatalouteen liittyvia talousrakennuksia ei
lasketa kaytettyyn rakennusoikeuteen.

- Jatevedenkadsittely hoidetaan ympéristdviranomaisen madrdysten
mukaisesti.

Suora rakennuslupa voidaan mydntda myos:

- Rakennusjarjestyksessd maaritellyn kokonaisrakennusoikeuden
rajoittamatta toimivan maatilan yhteyteen sijoittuvalle korkeintaan 400
kerrosalanelién suuruiselle talousrakennukselle.

BOSATTNINGSOMRADE UTAN BYGGNADSTRYCK. OMRADE SOM LAMPAR SIG
FOR LANDSBYGDSMASSIGT BOENDE OCH TILLAGGSBYGGNATION.

Beteckningen star fér bosattningsomraden dar
- byggelsetatheten ar under 0,5 bostadshus / hektar och

- antalet nya bostadshus under de senaste 30 8ren har varit i genomsnitt
under 0,5 / &r och dar

- volymen av byggnationen enligt byggnadstryckanalysen har varit pa
neddtgdende under de senaste 15 aren.

Nya byggplatser anvisas i etappgeneralplanen som berattigar till direkta
bygglov. Med stdd av MBL 44 § bestams att ndr denna etappgeneralplan har
vunnit laga kraft kan staden bevilja direkta bygglov for bostadshus med hogst
tva bostader om

- Byggnaden ligger inom as-omrade.

- Byggplatsens areal ar minst 2000 m2.

- Den sammanlagda vaningsytan for byggnader pa en byggplats inom
as-omrade far vara hégst 15 % av byggnadsplatsens areal, dock
sammanlagt hégst 500 m2 och alltid minst 300 m2.

- Byggnader anslutna till jordbruk och byggda fore 1960 raknas inte med i
anvand byggratt.

- Avloppsvattnet hanteras enligt miljomyndighetens bestdmmelser.

Direkta bygglov kan ocksa beviljas fér

- en ekonomibyggnad med hégst 400 kvadratmeters vaningsyta, om den
forlaggs i anslutning till ett verksamt lantbruk, utan begréansning av
byggnadsordningens bestdmmelse om total byggratt.

Luku as -merkinnén jaljessa osoittaa alueelle taman vaiheyleiskaavan
perusteella sallittavien uusien rakennuspaikkojen sallitun kokonaismaaran.

Siffran efter as-beteckningen anger det hogsta tilldtna sammanlagda antalet
nya byggplatser i omradet pa basis av denna etappgeneralplan.

YLEISET MAARAYKSET:

Alueen rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen vaikutus avoimeen
viljelysmaisemaan. Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle niin, ettd ne
muodostavat useamman rakennuksen pihapiirin.

Vesivahingoille alttiiden rakennusosien tulee olla vdhintdan 1 m ylimman,
kerran 100 vuodessa esiintyvéan tulvavedenkorkeuden ylapuolella.
Tarvittaessa rakennuslupahakemuksesta tulee pyytda ELY -keskuksen
lausunto.

Uuden asuinrakentamisen sijoittelussa tulee huomioida alueella toimivat
maatilat ja niiden toimintaedellytykset. Tarvittava suojaetdisyys karjasuojan
ja maatilan talouskeskukseen kuulumattoman asuinrakennuksen vélilla
huomioidaan vahintdan karjatilan toiminnalle mydnnetyn voimassa tai vireilla
olevan ympéristéluvan mukaisesti.

MRL 127 §:n nojalla maaratéan, etta kaava-alueella olevia ennen vuotta 1970
rakennettuja rakennuksia ei saa purkaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen
myodntamaa purkamislupaa. Luvasta on myds pyydettdva museoviranomaisen
lausunto, jos purkaminen saattaa merkita rakennettuun ympadristdéon
sisdltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamistd. Lupa on my0ds
tarpeen kun purkamista haetaan uudisrakentamisen yhteydessa.
Purkamisluvan edellytyksistd sdddetd@n MRL 135 §:ssé.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

N&r omradet bebyggs ska byggnationens inverkan pa det éppna
odlingslandskapet beaktas. Byggnaderna ska férldggas pa byggplatsen sa att
de bildar en gardsmiljé som bestar av flera byggnader.

Byggnadskonstruktioner som &r utsatta foér vattenskador ska ligga minst 1
meter hdgre upp dn det hogsta hogvattenstdnd som férekommer en gang per

100 &r. Vid behov kan utldtande begéras angdende bygglovsansdkan av
NTM-centralen.

Vid placeringen av nybyggnation ska omradets verksamma lantgérdar och

verksamhetsbetingelserna fér dem beaktas. Ett nédviandigt skyddsavsténd
mellan ett djurstall och en byggnad som inte hor till lantbrukslégenhetens

driftscentrum ska beaktas dtminstone i den omfattning som féljer av ett
beviljat eller sékt miljétillstand fér en gard med kreatur.

Med stdd av MBL 127 § foreskrivs att sddana byggnader i planomradet som
uppforts fére 1970 inte far rivas utan byggnadstillsynsmyndighetens tillstand.
Om tillstdndet ska dessutom begéras utlatande av museimyndigheten i fall
dar rivningen kan innebéra att traditionsrelaterade, estetiska eller andra
varden hos den byggda kulturmiljon forstors. Tillstand ska ocksé sékas nar
rivning behover utforas i samband med nybygge. Bestdmmelser om
forutsattningarna for rivningslov finns i MBL 139 8.
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