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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 125. kaupunginosan osaa korttelista 12, korttelia 13 ja katualuetta.

Asemakaava koskee Palon kylan kaavatonta aluetta.

Kaavan tunnus: 272 125/5

Kaavan paivays: 5.10.2022

Kaavatyon koodi: B85

Asiakirjatunnus: 787/10.02.03/2017 -> 151/10.02.03/2022

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikké Jouni Laitinen p. 044
7809 360.

Suunnittelutydéryhma: kaupunkisuunnittelupaallikké Jouni Laitinen p. 044 7809 360 (vastuullinen suunnittelija), kaavoitusarkkitehti Jenny Jungar
p. 044 7809 375 ja yleiskaava-arkkitehti Paivi Cainberg p. 044 7809 364; sahkdposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu keskustaajama-alueen koillisosaan, rakennetun Puntuksen pientaloalueen ja Perhonjoen valille Puntuksentien itapu-
olelle. Alue sijoittuu n. 1 kilometrin etdisyydelle tulevasta Piispanmden monitoimitalosta, johon tulee sijoittumaan paivakotitoiminnot, esiope-
tus seka vuosiluokat 1-9. My0s paivittdistavarakauppa sijoittuu samalle alueelle. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 21 ha.

Kannen karttaotteessa on esitetty suunnittelualueen sijainti opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Asemakaava ja asemakaavan muutos — Puntusranta.

Kaavatyon tavoitteena on lisata kaupungin pientalotonttitarjontaa kaupunginvaltuuston 14.6.2021 § 61 hyvaksyman Kokkolan maa- ja asunto-
poliittisen MASTO —ohjelman 2021-2024 mukaisesti. Kaupungin pientalotonttivaranto on kaytetty lahes loppuun. Onkin tarkeaa valmistautua
vastaamaan tulevien vuosien tonttikysyntaan uuden asuinalueen suunnittelun aloittamisella; huomioon ottaen suunnitteluun ja infran rakenta-
miseen tarvittava noin kahden vuoden aikajakso.

Uudet tontit pyritdan alustavan aikataulun mukaan saamaan tontinluovutukseen vuonna 2023.
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Liite 2: Havainnekuva
Liite 3: Puntusrannan liikennetarkasteluraportti

1.5 Luettelo selostuksen liitteista
Liite 1, Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja kaavan laatijan vastineet
Liite 4, Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja kaavan laatijan vastineet

2 TIIVISTELMA
Kaavatyon tavoitteena on lisata kaupungin pientalotonttitarjontaa kaupunginvaltuuston 14.6.2021 §61 hyvaksyman Kokkolan maa- ja asuntopo-
liittisen MASTO —ohjelman 2021-2024 mukaisesti. Uudet tontit pyritdan alustavan aikataulun mukaan saamaan tontinluovutukseen vuonna 2023.

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon alueen luonto- ja virkistysarvot seka alueelle muodostuvat yhtenaiset virkistys- ja viheryhteysreitit. Alueen
perusrakenne kaavaratkaisussa muodostuu Borgintien jakamasta kahdesta osa-alueesta; pohjoisesta ja eteldisesta. Molempien osien kortteliko-
konaisuuksien sisddan muodostuu keskeiset viheralueet (VL, lahivirkistysalueet). Samoin Perhojoen varren matalammat tulvavaara alueet on osoi-
tettu rakentamisen ulkopuolelle lahivirkistysalueeksi.

Kayttotarkoitukseltaan alue on asuinpientalovaltaista. Suurin osa kortteleista on perinteisia erillispientalojen korttelialueita (AO). Naille sijoittuu
kaavaehdotuksessa 39 uutta omakotitalotonttia. Lisdksi ratkaisussa on 8 uutta asuinpientalojen korttelia (paritalot, rivitalot) ja yksi asuinkerros-
talojen ja palvelurakennusten korttelialue.

Syftet med planarbetet dr att 6ka utbudet av smdhustomter i enlighet med Karlebys program fér markanvéndning- och bostadspolitik MASTO
2021-2024, som stadsfullmdktige godkéint den 14 juni 2021 §61. De nya tomterna ska enligt en prelimindr tidsplan kunna éverldtas senast ar
2023.

I planlésningen beaktas omrddets natur- och rekreationsvdrden samt de sammanhdngande grén- och rekreationsomrdden som bildas pé omra-
det. Omradets grundldggande struktur i planlésningen bestdr av tva delomrdden som Gtskiljs av Borgsvédgen: den norra och den sédra. Inom
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kvartershelheterna i bdda delarna skapas centrala grénomraden (VL, omraden fér ndrrekreation). Likasa de laglinta omradena med 6versvim-
ningsrisk Iéings Perho @ har i stdllet for byggande anvisats for ndrrekreationsomréden.

Till sitt anvéndningsdndamdal ér omrddet smdhusdominerat. Stérsta delen av kvarteren dr traditionella kvartersomrdden for fristdende sméhus
(AOQ). Hiir placeras enligt planutkastet 39 ny smdhustomter. | I6sningen ingdr ocksda 8 ny kvarter fér smdhus (radhus, parhus) och ett kvartersom-
rade foér flervaningshus och servicebyggnader.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen ja sen ympariston oloista
Luonnonymparisto

Maisema

Suunnittelualue sijoittuu Palon kylan pohjoisosien ja R6dsdntien varren peltoalueiden valiselle metsaalueelle. Metsat ovat suurimmaksi osaksi
melko nuoria talousmetsia. Varttuneempaa puustoa kasvaa vain Puntushagenin pohjoispuolella Perhonjoen rannalla, jossa on kookasta ja rehe-
vaa kuusikkoa. Paapuulaji vaihtelee kuusesta mantyyn. Kaava-alueen pohjoisosassa on nurmiviljelyyn kaytettyja peltoja. Sen sijaan Perhonjoen
rannalla sijaitseva Puntushagen on ollut viljelemattémana jo pitkdan, ja se on jo hyvaa vauhtia pajukoitumassa. Samoin Fattigrytin alueella on
viljelykaytosta poistuneita peltolohkoja, joista pohjoisempi on jo muuttunut kosteapohjaiseksi pajukoksi.

Perhojoen itdapuolella (kaava-alueesta katsottuna pohjoiseen / koilliseen) avautuu Rodson kyla siihen liittyvine peltoalueineen. Rodsontien varren
peltoalueet yhdessa koko Rodson kylan kanssa on mm. kylaasutuksen vaiheyleiskaavan lahtémateriaalissa osoitettu maisema-alueena, johon
sisaltyvia arvoalueita (tilaryhmia) on osoitettu sekd Rodsontien varressa ettd Rodson kylalla. Yhtendisen maisema-alueen kuitenkin katkaisee
puustoiset Perhonjokivarret.

Varjostettu korkeusmalli (kuva alla) osoittaa hyvin alueen topografian. Itse kaava-alueella rinne laskee varsin tasaisesti Perhonjokeen mutta
kaava-alueen rakennetulla lansipuolella nousee Puntusharjun seldanne osin jyrkkapiirteisesti noin 18 metrida merenpinnan ylapuolelle.



KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS PUNTUSRANTA

\
|
Q)
O
O
'-
14
P
i
i
'
¢
]
]
o"
L4

\

Maisema—analyysi kylé-asutuksen vaiheyleiskaavassa.

Musta katkoviiva on maisema-alueen raja; sininen ympyré
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Maanmittauslaitos — rinnevarjostuskartta.

Suunnittelualue sijoittuu Iahes kokonaisuudessaan hiekkamoreenikankaalle (MR). Aivan rannassa on kapea kaistale Liejuhiesun (LjHs) ja moreenin

sekoitusta. Avoimia kalliopaljastumia tai lahteisyytta ei alueella ole.

Aluetta on myds painokairattu kahdessa ei vaiheessa. Kovan pinnan taso vaihtelee moreenisilla alueilla 0,5 ja 4 metrin syvyydessa.
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Kasvillisuus ja luontotyypit

Laajemmalta alueelta on tehty luontoselvitykset 2010. Selvitykset kattavat nyt kasilla olevan kaava-alueen lisaksi laajasti Biskop — Fattigryti -
alueen (aluenumero 9). Talla alueella on esitetty sdilytettavaksi kolme kuviota (15, 17 ja 18). Kuviot sijaitsevat kuitenkin hyvin kaukana nyt kasilla
olevasta kaava-alueesta. Kuviolta 16 |6ytyi liito-oravan papanoita mutta selvityksessa suositellaan tarkempia tutkimuksia.

Itse kaava-alueella 16ytyi uudessa luontoselvityksessa yksi metsalain tarkoittama erityisen tarkea elinymparisto (metsakortekorpi). Luonnonsuo-
jelulain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja, vesilain mukaisia pienvesikohteita, Suomessa uhanalaisia luontotyyppeja tai luonnon monimuotoi-
suuden kannalta muuten erityisen tarkeita luontotyyppikohteita ei 16ytynyt.

Eldimistd

Kaava-alueen linnusto koostuu padasiassa yleisista metsien ja pensaikkoisten avomaiden linnuista. Luonselvityksessa havaittiin 33 lintulajia, jotka
todennakdisesti pesivat alueella tai sen lahistolla. Silmallapidettava kanahaukka on pesinyt vuonna 2018 Perhonjoen lahelld Puntushagenin poh-
joispuolen kuusikkoon rakennetussa tekopesassa. Vaarantunut toyhtétiainen havaittiin kaava-alueen ulkopuolella, Fattigrytissa. Koska alueella
sailyy jonkin verran suhteellisen vanhaa puustoa, voi laji sdilya siella tulevaisuudessakin. Vaarantunut viherpeippo havaittiin Puntuksessa ole-
massa olevassa pihapiirissa. Silmallapidettavalla punavarpusella oli reviiri Puntuksen pohjoispuolisella peltoalueella. .EU:n lintudirektiivin liit-
teessa | mainittu pyy havaittiin Lillrytissa ( kaava-alueen etelarajalla).

Selvitysalueelta 10ytyi yksi liito-oravan reviiri. Sen ydinalue sijaitsee Perhonjoen rannalla Puntushagenin pohjoispuolen kuusikossa, josta l6ytyi
tuoreita liito-oravan papanoita useiden jareiden kuusten tyviltd. Luontoselvityksessa annettu maankayttosuositus (huomioitu kaavaratkaisussa):
Liito-oravareviirin ydinalue tulee jattaa rakentamatta ja mielelladn ainakin voimaperaisen metsdanhoidon ulkopuolelle. Myds Puntushagenin reu-
nametsien ja eritoten niissa kasvavien haapojen sailyminen olisi liito-oraville hyvaksi. Reviirilta jatetdaan puustoyhteydet lanteen ja eteldaan. Tahan
riittda vain muutaman kymmenen metrinkin levyinen metsakaistale tai jopa yksittaisen puut, kunhan ne sijaitsevat korkeintaan muutaman kym-
menen metrin etdisyydella toisistaan.

Kesakuun lepakkodetektorihavainnoinnissa havaittiin yksi pohjanlepakko Puntushagenin reunalla. Heindkuussa kuultiin yksi pohjanlepakko Per-
honjoen rantapellolla ja yksi Puntuksentielld. Linnunpodnttdjen ja vanhojen rakennusten lisdksi ei I16ydetty lepakoille sopivia piilopaikkoja. Tehtyjen
havaintojen perusteella voi todeta, ettd alueella on hieman merkitystd pohjanlepakoiden elinalueena mutta ei kuitenkaan tavallista asutuksen
laheista metsa- ja peltoaluetta enempaa. Lepakoiden kannalta parhaat ruokailualueet sijaitsevat Perhonjoen rannaoilla.

Alueella ei ole viitasammakoille hyvin sopivia kutupaikkoja. Alueen nisakaslajistossa ei tavattu harvinaista lajistoa.
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Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne, vaesto- ja palvelut
Kaava-alue rajoittuu nykyiseen taajamarakenteeseen ja pientaloasutukseen. Kaava-alueen lahiymparistossa (n. 0,5 km etdisyydelld) asuu noin
650 henkea ja laajemmin Rytimaen alueella lisdksi 1300 henkeé (/paikkatietoaineistot). Itse asemakaava-alueella asuu alle 10 henkil6a.

Vaesto jakautuu laajemmin Rytimden — Halkokarin alueelle hyvin tasaisesti. Vaestomaara on viimeisen 10 vuoden aikana ollut kasvussa erityisesti
kaava-alueen viereen sijoittuvalla Rytimaen alueella (kuvat alla).

B o (]

Viestén jakautuminen 250 metrin ruuduissa. Videstémuutos 10 vuoden aikana (punainen positiivinen, sininen negatii-
vinen).

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee Supermarket — tyyppiseksi luettava LIDL paivittaistavarakauppa. Kaava-alueen eteldrajalta kauppaan on mat-
kaa vain 500 metria. Lidlin viereen on suunnitteilla myds Piispanmden monitoimitalo (paivakoti, alakoulu, ylakoulu).

10
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Tyo6paikat ja elinkeinotoiminta

Alueella ei itsessaan ole tydpaikkoja. Palvelutydpaikkoja sijoittuu lahimpaan Piispanmaen palvelukeskukseen ja kaupungin keskustaan. Tuotan-
nollisen toiminnan palvelut sijoittuvat etaammalle keskustan lansi- ja eteldpuolelle. Suurteollisuusalue sijaitsee noin 6 kilometrin etaisyydella
Puntusrannasta.

Virkistys

Kaava-alueella risteilee ulkoiluun kaytettavia polkuja ja jonkin verran Perhonjoen rantaa kaytetaan virkistaytymiseen; rakennettuja virkistysalu-
eita ei ole.Laajemmassa kuvassa Puntusrannan pohjoispuolella alkaa laajat Puntusharjun ja Haukiskogenin metsaalueet jotka jatkuvan pohjoiseen
aina Trullevinniemen karkeen saakka. Nailla alueilla on mm.. laaja hiihtolatu- ja polkuverkosto. Torkinmaen lahiliikuntapaikka sijaitsee 1,5 km
padssa kaava-alueen eteldpuolella seka urheilu- ja tapahtumapuisto noin 2,5 kilometrin etdisyydella.

Liikenne

Alueelle on noin 10 vuotta sitten toteutettu paakokoojavayla, Puntuksentie, joka johtaa Piispanmaden aluekeskukseen. Puntusranta on myds
hyvin joukkoliikennereitiston varressa (linja 2). Kaupunkiliikenne kulkee alueen vieritse ja pysakkien saavutettavuus seka kaava-alueen pohjois-
ettd eteldareunasta on hyva.

Tekninen huolto
Teknisen huollon verkostot rajoittuvat jo nykytilanteessa kaava-alueeseen ja Puntuksentien ali on tien rakentamisen yhteydessa tehty varaukset
alueelle. Kynnyskustannuksia ei alueelle tule. Aluetta ei olla kuitenkaan liittdamassa kaukolampdverkostoon.

Rakennettu kulttuuriympdrist6 ja muinaisjaannokset

Rakennetun kulttuuriympariston kohteita kaava-alueen pohjoispuolella on osoitettu aiemmin esitetyssa karttakuvassa. Kaava-alueen pohjois-
puolella (R6dsOntien varressa) sijaitsee yhtendinen maalaistalomiljo6, Borgin talo pihapiireineen. Asuinrakennus on rakennettu 1700 luvun lo-
pulla. Pihapiiriin kuuluu myo6s pienempi satulakattoinen asuinrakennus seka navetta ja aitta.

Itse suunnittelualueen lounaisnurkkaan sijoittuu Puntuksen tilan pihapiiri. Tila on kaavarajauksessa mukana koska sen rajat suhteessa katualuee-
seen ovat jaaneet epéaselviksi (raja kulkee ulkorakennuksen paalta). Pihapiiriin kuuluu pdarakennuksen ohella kaksi riihi- ja navettarakennusta.
Lisdksi tien toisella puolella on sijainnut sauna. Puntuksen tilan ensimmadinen isanta oli Nils Andersson 1550 -luvulla. Tilan nykyinen paarakennus
(kts kuva alla) rakennettiin 1800 -luvun alussa H.Haglundin piirustusten mukaan. Vuonna 1888 rakennusta kunnostettiin ja siihen laitettiin mm.
kyldn ensimmainen peltikatto. Samalla rakennusta jatkettiin kahdella kamarilla. 1920 -luvulla tehtiin seuraava lisdrakennus ja uusi kuisti. Silloin
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rakennus jaettiin myos kahteen asuntoon. Vuosisadan vaihteessa Puntuksen talon yhdessa kamarissa sijaitsi kylan ensimmainen saastopankki
(/Kristiina Ahmas).

Kuvia Puntuksen tilan pihapiiristd.

Muinaisjdannokset

Kaava-alueen eteldpuolelle sijoittuva Palonkylad on yksi Kokkolan vanhimpia kylia ja se sijaitsee vanhan merkittavan vesivaylan varrella - Perhon-
joki eli Vetelinjoki on ollut vanhastaan yhdystie Alaveteliin, Veteliin ja Perhoon. Varsinaisen kaava-alueen kohdalla joki on suora ja siina ei ole
ollut koskipaikkoja tai sopivia saaria vesimyllyille. Kaavahankkeeseen liittyvassa arkeologisessa inventoinnissa |6ytyi n. 80 m pitka peltoaita met-
sdiseltd alueelta. Lisdksi huomioitiin jo luontokartoituksessa havaittu vanha peltoaita nykyisen pellon reunassa Rédsontien varrella. Molemmat

kohteet luokiteltiin muiksi havainnoiksi.
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Ymparistohairiot
Melu- ja tarind
Alueella ei ole melun ja tarinan kohteita. Kuitenkin Puntuksentielld ajetaan ajottain nopeusrajoitusta lujempaa minka on todettu aiheuttavan

hairiota kaikkein [ahimmilla nykysilla tonteilla.

Tulvavaara Happamat sulfaattimaat

meritulvakartta
‘G] rakennuskohtalseen tarkasteluun

Perhonjokivarren kerran 100 vuodessa esiintyvd tulvariski. Happamat sulfaattimaat on tarkasteltu GTK aineiston perusteella (GTK Happamat sulfaatti-
Maksimiraja seurailee noin + 2.80 tasoa. maat). Kartoituspiste on Puntusrannan ldheisyydessd, sen ldnsipuolella. Sen ja GTK:n kartta-
rajauksen perusteella kyseessd on “EIl HAPAN SULFAATTIMAA”.
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3.2 Kaavoitustilanne
Alue on padosin asemakaavatonta. Suunnittelualueen omistaa Kokkolan kaupunki lukuun ottamatta kahta rakennettua tonttia/kiinteistéa Pun-

tuksentien varressa.
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3.3 Suunnittelutilanne
YLEISKAAVA: 7.3.2022 hyvaksytyssd, oikeusvaikutteisessa Kokkolan strategisessa aluerakenneyleiskaavassa on linjattu uudisalueiden avaamista

selvasti maltillisemmin kuin aikaisemmin. Yleiskaavan osiossa 3 (asuminen 3.2 ja 3.6) on osoitettu rakenteen hallitun kasvun merkinnalla viisi
aluekokonaisuutta, Vika Il ja IV, Puntusranta, Piilesmaki, Raxo ja Palmajarvi (1). Naista Puntusranta on etdisyydeltaan seka palveluiden saatavuu-

deltaan edullisin seuraavaksi uudisalueeksi. Puntusrannan asukasmadaratavoitteeksi yleiskaavassa on laskettu 400 henkil6a.

=

>
wn
@
<
2
s
2

RAKENTEEN HALLITTU KASVU

Kuvaus: Merkinndlld on osoitettu taajaman
hallitun laajenemisen viisi padsuuntaa:

* Palmajarvil

* Raxo

* Puntusranta

* Piilesmaki

* Vikd lllja Iv

Kehittdmisperiaatteet: Laajenemisalueet
asemakaavoitetaan nykyistd taajamarakennetta
hallitusti  laajentaen.  Kullekin  alueelle
hahmotetaan oma, tunnistettava luonteensa.
Palvelujen saatavuus varmistetaan ja olemassa
olevan sekd uuden infran tehokkuus tutkitaan
jo asemakaavoituksen yhteydessd. Lisaksi
huomioidaan luontoarvot ja tunnistetaan
mahdolliset lisdselvitystarpeet.

Alueille on arvioitu sijoittuvan ohjevuoteen
2040 mennessa 2000 uutta asukasta.

Vaikutusarvio:

* Kaupunki pystyy tarjoamaan tontteja
omatoimirakentajille uusilta ja
vetovoimaisilta alueilta

* Palveluverkko (erityisesti sivistystoimi)
saadaan optimoitua luovuttamalla tontteja
aina verkostollisesti parhaalta suunnalta.

Selvitykset:

* Kaupunkisuunnittelu: Kokkolan
liilkennemallin 2020 maankéayttotiedot /
2020

* Kokkolan maankaytto- ja asuntopoliittinen
ohjelma 2021

PALMAJARVI |

7\

RAXO

L KOKKOLA

PUNTUSRANTA

KARLEBY

holvuhaka
Bjorkhagen

PIILESMAKI

“Nynés

Lagerstrom

Kuusimaki
Granbacken

VIKA Il
JAIV

Raiha

Kallinen
Kallis

mm—

SSstackbergen
Pillesmaki
Pilesbacken

Pinta-ala
ha

Kortteli- Tontteja Asukkaita
alueet kpl kpl

PALMAJARVI 30

18 150 600

RAXO 20

12 100 400

PUNTUSRANTA 20

12 100 400

PIILESMAKI 10

6 50 200

VIKA 1l 10

6 50 200

VIKA IV 10

6 50 200

Yht.| 100 ha

60ha | 500 kpl 2000 kpl
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ASEMAKAAVA
Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi pienta voimassa olevan asemakaava-aluetta; 272 125/2 (20.2.2006), AO, erillispientalojen alue seka pieni osa

asemakaavasta 272 125/1 (hyvaksytty 30.8.2004), AQ, erillispientalojen korttelialuetta ja katualuetta.
o /',A\/ / "\. wi \:\:'. A \5\.\’ A ’/./ N \ o \ L A‘I °\//€2,
~ - S

\ ’,// c '/- 5 3 | Q -
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POHJAKARTTA: Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdaynnistaminen

Aloite on Kokkolan kaupungin. Maankayttotiimi puolsi asemakaavamuutoksen kdaynnistamista kokouksessaan 9.6.2021.

Kaupunginhallitus paatti 23.8.2021 §375 kaynnistaa Puntusrannan asemakaavan laatimisen ja ettd asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava, eli
sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

4.2 Keskeiset osalliset

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
K.H. Renlundin museo - Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo
Rakennus- ja ymparistélautakunta

Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaaren alueen pelastuslaitos
Keski-Pohjanmaan ymparistoterveydenhuolto

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Anvia Oy / Viria Oyj

Lahiympariston kiinteistonomistajat ja asukkaat
Kokkolan kaupungin eri hallintokunnat
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4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet

SELOSTUS 23.11.2022

Pvm Kokous / vaihe $ ja kuvaus

13.12.2017 | Nimistotoimikunta Alueen katunimistostd on paattanyt nimistétoimikunta 13.12.2017 §45 (alueen kaavarun-
kosuunnitteluvaiheessa).

9.6.2021 Maankayttotiimi Maankayttotiimi puolsi kokouksessaan kaavatyon kdynnistamista.

23.8.2021 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti 23.8.2021 §375:

1 kdynnistad Puntusrannan asemakaavoituksen.
2 etta asemakaava on merkittdva ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

24.9.2021/ | Vireilletulosta ilmoittaminen Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiiin kirjeitse keskeisille osallisille.

5.10.2021

4.5.2022 Kaupunkirakennelautakunta Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi 4.5.2022 §70 osallistumis- ja arviointisuunnitelman,
paattas tiedottaa keskeisid osallisia asemakaavamuutosluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset
lausunnot seka asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen nahta-
ville valmisteluvaiheen kuulemista varten.

12.5.- Valmisteluvaiheen kuuleminen Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat ndhtavilla 12.5.-13.6.2022 vali-

13.6.2022 sen ajan. Nahtavilldolon aikana saatiin 5 lausuntoa ja 7 mielipidettd, joiden sisdlté koski
etenkin metsa-, virkistys- ja peltoalueiden sailyttamista, Perhonjoen ranta-alueelle osoitet-
tua venevalkamaa ja sen vaikutuksia vesialueeseen ja kalakantoihin seka alueen liikennetta.
Lausuntojen ja mielipiteiden tarkempi sisdltd seké kaavan laatijan vastineet on tarkemmin
esitetty kaavaselostuksen liitteessd 1.

12.10.2022 | Kaupunkirakennelautakunta Tulleet lausunnot ja mielipiteet. Paatos hyvaksya asemakaavamuutosehdotus julkisesti nahtaville

asetettavaksi ja lahettdd sen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.
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SELOSTUS 23.11.2022

20.10. -
18.11.2022

Kaavaehdotus nahtavilla

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville vahintdan 30 paivan ajaksi kaupungin Internet -sivuille.
Osallisilla ja kunnan jasenilld on tilaisuus tehdd muistutus kaavaehdotuksesta kaupunginhallituk-
selle.

Ehdotusvaiheen nahtavilld olosta ilmoitetaan Kokkola-lehdessa ja kaupungin Internet -sivuilla. Kaa-
vaehdotuksen nahtaville asettamisesta ldhetetdan kirjallinen ilmoitus sellaiselle asemakaavoitetta-
vaan alueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka koti-
kunta on toisella, vaestotietojdrjestelmaan merkitylla paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin on
kunnan tiedossa.

Kaavaehdotuksesta annettiin 2 lausuntoa ja yksi muistutus sekd pidettiin ELY:n kanssa tyékokous
22.11.2022. Néiden perusteella kaavaehdotukseen tehtiin teknisluonteisia tarkistuksia eli:

e  KORTTELIN 28 ja Puntuksentien vdlinen puustokaista on osoitettu merkinndlld VL/s

e  KORTTELIEN 29 JA 31 eteldpuolinen puustoinen on osoitettu VL/s ja rantaan menevd ul-
koilureitti on katkaistu niin ettei se jatku ko. VL/s alueelle.

e  Kortteli 33 on supistettu viidestd neljéidn tonttiin KASVATTAMATTA TONTTIEN KOKOA.
Ndin saadaan yksityisen rantajakson MOLEMPIIN pdihin levedmmdt VL/s alueet.

e  Kaavamddrdykset tdydennetty kommenttien perusteella

e Haavitietd kavennettu pieneltd osin.

28.11.2022

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus paatti 20.11.2022 § 554:

1 hyvadksya asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta annetut vastineet seka
niiden mukaiset tekniset tarkennukset kaava-asiakirjoihin.

2 hyvaksya ELY-keskuksen lausunnon 28.11.2022 perusteella korttelin 33 siirto n. 15 metria
pohjoiseen seka tdydentas liito-oravamaaraysta.

3 esittda valtuustolle, ettad se hyvaksyy asemakaavan ja asemakaavan muutoksen: Puntus-
ranta.

12.12.2022

Kaupunginvaltuusto

Kaupunginvaltuusto paatti 12.12.2022 § 118 hyvaksya asemakaavamuutoksen: Puntus-
ranta.

Vahvistunut asemakaava lahetetaan maankaytto- ja rakennusasetuksen
95 §:ssa mainituille tahoille.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

19




KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS PUNTUSRANTA SELOSTUS 23.11.2022

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltévaatimukset
Asemakaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen yleiskaavan (Strateginen aluerakenneyleiskaava, 2022) seka maakuntakaavan mukainen.

5.2 Kaavaluonnoksesta ehdotukseen

Kaavaehdotus on laadittu kaavaluonnoksesta saadun palautteen, maastotutkimusten (mm. painokairaus) seka maastokdyntien perusteella. Kes-
keisena muutoksena on viheralueiden lisdaminen. Erityisesti alueen keskeinen, Mertatien pohjoispuolinen Iahivirkistysalue on laajentunut lahes
2 -kertaiseksi luonnosvaiheeseen verrattuna (yksi Puntuksentien varren AP-kortteleista poistui). Vastaavasti korttelialueet ovat supistuneet ja
muutamia tontteja poistettu.

Katualueisiin on tehty tarkennuksia ja alustavat infrasuunnitelmat on huomioitu. Tata kaavaselostusta on laajennettu seka lahtotietojen etta
vaikutusarvioinnin osalta.

5.3 Kaavan rakenne
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu 125. kaupunginosan korttelit 12, 13, 21-38 seka lahivirkistys- ja katualuetta.

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon alueen luonto- ja virkistysarvot seka alueelle muodostuvat yhtendiset virkistys- ja viheryhteysreitit. Alueen
perusrakenne kaavaratkaisussa muodostuu Borgintien jakamasta kahdesta osa-alueesta; pohjoisesta ja eteldisestd. Molempien osien kortteliko-
konaisuuksien sisédan muodostuu keskeiset viheralueet (VL, ldhivirkistysalueet). Samoin Perhojoen varren matalammat tulvavaara alueet on 0soi-
tettu rakentamisen ulkopuolelle lahivirkistysalueeksi.

Kayttotarkoitukseltaan alue on asuinpientalovaltaista. Suurin osa kortteleista on perinteisia erillispientalojen korttelialueita (AO). Naille sijoittuu
kaavaehdotuksessa 39 uutta omakotitalotonttia. Lisdksi ratkaisussa on 8 uutta asuinpientalojen korttelia (paritalot, rivitalot) ja yksi asuinkerros-
talojen ja palvelurakennusten korttelialue.

Katuverkosto muodostuu rannan suuntaan johtavasta kokoojavaylasta (Mertatie). Myos Borgintie toimii alueen kokoojavaylana.

Hulevesien hallinta muodostuu tonteilla tapahtuvan viivyttamisen ja kasittelyn jalkeen paaosin katualueilla kulkevasta hulevesiverkostosta seka
Perhonjoen rannan tuntumaan suunnitellusta hulevesialtaasta. Hulevesiverkoston periaatepiirustus alla.
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Hulevesien kdsittelyn periaate kaava-alueella.
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5.4 Aluevaraukset

ASUINKERROSTALOJEN JA PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE (AKP).
Kaavaratkaisussa on osoitettu 1 AKP-tontti alueen eteldosaan Rytirinteen risteysalueen laheisyyteen. Rakennusoikeutta korttelialu-
eelle on osoitettu tehokkuusluvun e=0,40 mukaisesti ja kerroskorkeudeksi on osoitettu Il. Korttelialueen suunnittelussa on otettu
huomioon Puntuksentien vastakkaisella Rytirinteen risteysalueella sijaitseva palvelutalo.

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE (AP).
Asuinpientalojen korttelialueita on osoitettu 8 eri puolelle kaava-aluetta. Kaava-alueen pohjoisosan lenkin (Haavitie) sisdan jaava
rakenne noudattelee perinteista rakennustapaa, joka huomioi vanhan rantaan johtavan yhteyden sdilymisen. Esim. ryhmarakenta-
miseen soveltuva pientalokortteli sijoittuu alueen keskelle, Onkitien varteen. Rakennusoikeutta tonteilla on tehokkuusluvun e=0,30
mukaisesti ja kerroskorkeus vaihtelee | — 1.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE (AO).
Kayttotarkoitusmerkinnalla on osoitettu Strategisessa aluerakenneyleiskaavassa kirjattujen tavoitteiden mukaisesti yhteensa 39 kpl
uusia omakotitalotontteja. Tonttien koko vaihtelee noin 1000 — 1300 m2. Rakennusoikeutta tonteilla on tehokkuusluvun e=0,30
mukaisesti ja kerroskorkeus vaihtelee | — 1.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN (AO/s).
Kayttotarkoitusmerkinnalld on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokas pientilakokonaisuus Borgintien ja Puntuksentien risteysalu-
eella (kuvattu aiemmin selostuksessa). Tilan vanha paarakennus on osoitettu suojeltavana (jo voimassa olevassa asemakaavassa).

LAHIVIRKISTYSALUE (VL) ja (VL/s).
Lahivirkistysalueita on osoitettu korttelialueiden sisdan keskeisiksi puistoalueiksi, laajemmiksi viheryhteyksiksi sekd erottelemaan
eri asuinalueen osia toisistaan luonnollisilla metsa- ja virkistysalueilla. Luonto- ja ymparistdarvoja sisaltavat virkistysalueet on huo-
mioitu lisimaareelld ”/s”.

LAHIVIRKISTYSALUE, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA ALUEEN HULEVESIEN HALLINTAAN JA KASITTELYYN LITTYVIA PUISTOMAISIA RAKENTEITA
(VL/hule).
Perhonjokivarren ranta-alue on osoitettu laajempana, yhtenadisena hulevesien hallintaan ja kasittelyyn tarkoitettuna lahivirkistys-
alueena. Alueelle voidaan sijoittaa hulevesien hallintaan ja kasittelyyn liittyvia puistomaisia rakenteita, esim. imeytyskenttia. Aluetta
Perhonjokirannan kautta kiertdvana on osoittu my6s ohjeellinen, yleiseen kulkuun tarkoitettu ulkoilureitti. VL/hule -korttelialueen
viimeistelty toteuttamistapa voi olla nykytilanteen kaltainen luonnonmukainen rantaniittyalue.
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5.5 Muut alueet
Katualueita

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaraava MRL 9 § on tullut uudessa muodossaan voimaan 1.4.2015. Lain mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitetta-
essa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvi-
tykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Taman kaavatyon osalta mahdollisesti olennai-
siksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:

Kaavaratkaisun ja sen vaikutusten arvioinnin pohjana ovat olleet mm. seuraavat selvitykset:

e Historialliset kartat

e Kokkolan rakennuskulttuuria, Ahmas, 1992

e Liikennemallitarkastelu Puntusrantaan (Ramboll, 2022)

e Strategisen aluerakenneyleiskaavan materiaali

e Kyldasutuksen vaiheyleiskaavan materiaali (R6dsd)

e Alustavat hulevesi ja katusuunnittelmat

e Asutuksen laajenemisalueiden luontoselvitys Kokkolassa (Essnature, 2010)

e Puntusrannan luontoselvitys (Envibio, 2018)

e Puntusrannan asemakaavan arkeologinen inventointi (K-P ArkeologiaPalvelu 2019)
e Painokairaukset 2022
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Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on (MRA 1 § (1)).

Alue on houkuttelevuudeltaan Kokkolan parhaimpia. Perhonjen ranta tuo vesielementin mukaan ympdiristdéén, joka nostaa viihtyi-
syyttd. Palvelut sijoittuvat ldhelle Piispanmdelle erityisesti uuden monitoimitalon rakentamisen myétd. Nykyiset metsd ja peltoalueet
muuttuvat rakentamisen myété asuinalueeksi mikd saatetaan nykyisen naapuruston osalta kokea myés negatiivisena. Kaavaehdo-
tuksessa on kuitenkin kiinnitetty erityistd huomiota riittdviin viheralueisiin ja niitd onkin kasvatettu kaavaluonnokseen verrattuna.
Alueen keskelle esim. on muodostettu laaja yhtendinen viheralue, joka toimii myds ympdristé- ja luontoarvojen turvana.

Lapsivaikutusten arviointi (LAVA):

Yleista

Lapsivaikutusten arvioinnin tavoitteena on tuottaa tietoa asemakaavoituksen mahdollistavan muutoksen vaikutuksista lapsivdes-
téon. Ndin kielteisiin vaikutuksiin voidaan varautua ja niitd lieventédd mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. Myédnteisié vaikutuksia
voidaan puolestaan vahvistaa. Vaikutusten arvioinnin kautta kaavoituksen vaikutukset ovat tiedossa pddtoksic tehtdessd.
Lapsivdestdstd, eli alle 16-vuotiaista, voidaan tunnistaa muutoksen merkittévyyteen perustuen kolme lapsiryhmdd, joihin arviointi
kohdistetaan:

o Alueelle asumaan tulevat lapset
e [dhialueella asuvat lapset
e Alueella vierailevat lapset

Merkittdvin vaikutus kohdistuu luonnollisesti alueelle muuttaviin lapsiin. Alueesta tulee heille térked jokapdivdiseen eldmddn kuu-
luva kotiympdristé ja he kdyttdvdt Iéhialueen nykyisié ja uusia julkisia ja kaupallisia palveluja pitkikestoisesti. Asemakaavan mukai-
nen mitoitus toisi alueelle noin 400 uutta asukasta, joista perheasunnoissa noin 300 (> 3h + k rivitaloissa tai omakotitaloissa). Las-
kennallisesti lasten osuus asukkaista olisi siten noin 150 (keskimddrdinen laskennallinen perhekoko kaksi aikuista ja kaksi lasta).

Ldhialueella asuviin ja alueella vieraileviin lapsiin kohdistuva muutos on vdhdisempi lukuunottamatta Perhonjoen rannan Iéhivirkis-

tysaluetta, jonne tultaneen virkistdytymddn itse kaava-aluetta laajemmalta alueelta. Tdllé alueella on mahdollista tutustua ranta-
niittyalueeseen sekd vesi- ja rantaelementtiin, jota yleisessd kdytossé Perhonjoen varressa on nykyisellddn varsin rajallisesti.
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Lapsiin kohdistuvien vaikutusten arvioinnin kohteena on huomioitu seuraavia kokonaisuuksia ja niihin liittyvid tekijoitd:
e perheiden hyvinvointi (tyéllisyys, arjen sujuvuus)
e julkisten palveluiden tarve (koulut, pédivéikodit)
e turvallisuuden tunne (julkisen ja yksityisen tilan jakaminen)
e hyvd elinympdristé (mahdollisuus lepoon, leikkiin ja vapaa-aikaan, ulkoilumahdollisuuksiin: piha-alueiden, ldhimetsien ja ld-
hivirkistysalueiden saavutettavuuteen)
o liikkuminen (liikenneturvallisuus ja esteettémyys)

Arvioinnin kohteet ovat sekd vdlittémid ettd viilillisid. Kaavamuutosten toteutumisen viélittémid vaikutuksia ovat vaikutukset tyoélli-
syyteen ja palveluihin, arjen sujuvuuteen, hyvddn elinympdiristéon ja liikkumiseen. Vilillisié vaikutuksia puolestaan ovat vaikutukset
ihmissuhteisiin, perheen talouteen ja palveluihin, vaikutukset yhteis66n ja alueeseen sekd sosiaalisiin suhteisiin, osallisuuteen ja
osallistumiseen sekd tasa-arvoon.

Vaikutukset perheiden hyvinvointiin

Tyéllisyyden taloudelliset vaikutukset perheiden talouteen ovat merkittévid. Lapsen nidkékulmasta perheen taloudellisten seikkojen
liséksi olennaista on vanhempien tyéssé viihtyminen ja jaksaminen, sekd kuinka lastenhoito on jéirjestetty.

Asemakaavan mahdollistamalla rakentamisella on viilillisiG myénteisié vaikutuksia tyéllistymiseen alueella. Kun kaupunki pystyy
tarjoamaan sekd nykyisille ettd uusille asukkailleen riittévdsti laadukkaita tontteja houkuttelee se myds uusien (suur)yritysten sijoit-
tumista Kokkolaan. Vastuullisesti toimivat yritykset ovatkin tuoneet esille kiinnostuksensa tulevan henkilésténsdé elinoloista (asumi-
sesta, harrastuksista ja palveluista).

Arjen sujuvuuden kannalta on tdrkedd, ettd palvelut ovat turvattuja ja saatavilla kohtuullisen matkan sisélld. Julkisten palveluiden
osalta neuvolapalvelut, pdivéhoito, varhaiskasvatus sekd koulut ja kirjastot ovat keskeisid. Lapsen ndkékulmasta em. palvelujen
tuttuus ja jatkuvuus luovat turvallista toimintaympdristod ja takaavat kaverisuhteiden jatkuvuutta. Palvelujen sijoittuminen IGhialu-
eelle on olennaista matkoihin kéytettévdn ajan ja liikkkumistavan vuoksi.

Puntusrannan hyvdn sijainnin johdosta vaikutukset alueelle asumaan tuleviin lapsiin ovat arjen sujuvuuden kannalta myénteisid.
Ldhialueella (n. 1 km) ovat Piispanméden monitoimitalo (toteuduttuaan) sekd pdivittdistavarakauppa Lidl. Puntuksentie, joka johtaa
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liikenteen Puntusrannasta Piispanmden palvelukeskukseen, siséltéié jo nykyisin kevyen liikenteen véylén ja 2023 — 2024 rakentami-
sen jalkeen myds kevyen liikenteen alikulun Pohjoisvdéyldlle. Piispanmden palvelukeskuksen hyvé savutettavuus pyérdillen tai kdvel-
len vaikuttaa siten myénteisesti arjen sujuvuuteen, kun henkiléauton kdyttétarve vihenee. Lyhyet koulumatkat mahdollistavat myos
lasten itsendisen liikkumisen ja koulumatkan ollessa lyhyt, aikaa jéié enemmdén myds vapaa-aikaan.

Vaikutukset julkisten palveluiden tarpeeseen

Ihminen tarvitsee ja kéyttdd julkisia palveluja sen eri muodoissa Iépi koko elimdinsé. Lapsen ndkékulmasta terveyteen ja hyvinvoin-
tiin liittyvien seikkojen lisdksi olennaista on palvelujen pysyvyyden ja tuttuuden kautta saavutettava turvallisuuden tunne, joka on
olennainen tekijd sille, ettd lapsi voi toimia ja ilmaista itseddn omassa kasvuympdiristéssddn.

Edellé mainittu Piispanmdéen monitoimitalo sijoittuu siis noin kilometrin (eteldosa 500 metrié ja pohjoisosa noin 1500 metrid) etdi-
syydelle. Laajemmassa kuvassa terveydenhuolto- ja sosiaalipalvelut, muut koulut ja lapsille soveltuvat kulttuuripalvelut, kuten mu-
siikki-, teatteri- ja liikuntapalvelut sijoittuvat keskustaan tai keskustan tuntumaan. Kaupunkikeskusta, kuten myés mm. urheilu- ja
tapahtumapuisto, sijoittuvat noin 3 kilometrin etdisyydelle eli pyérdilyetdisyydelle.

Vaikutukset turvallisuuden tunteeseen

Turvallisuuden tunteeseen omassa elinympdristdssd vaikuttavat keskeisesti IGhialueen kulkureittien ja palveluiden tuttuus, kodin ja
pihapiirin yksityisyys sekd liikenneturvallisuus. Lapsen nédkékulmasta olennaista on turvallisuuden tunteen mahdollistama hyvé ja
tasapainoinen kehittyminen ja ikdtasolle soveltuva itsendinen toiminta esim. koulumatkojen osalta.

Puntusrannan kaavaratkaisussa on huomioitu kaava-alueen ulkopuolisten yhteyksien lisiksi helppo kulkeminen ja orientoitavuus
alueen sisdlld. Koko alueen kokoavana elementtind on laajat Idhimetsikot eli “keskuspuisto” joihin jokaisesta korttelista on lyhyt
etdisyys, turvalliset tonttikadut ja lapsen mittakaavan mukainen korttelirakenne. Tonttien muodot, dimensiot ja ilmansuunnat on
tehty mahdollisuuksien mukaan sellaisiksi ettd esim. pddrakennus ja autokatos rajaavat suojaisan sisépihamahdollisuuden perhei-
den oleskelulle. Lasten turvallisuuden osalta haasteellisena voidaan kokea IGheinen Perhonjoki. Kaavaratkaisussa ei kuitenkaan
muodosteta joenvarsitontteja vaan etdisyydet IGhimmiltd tonteilta joelle ovat 60-80 metrid.
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Vaikutukset hyvaan elinympéristoon

Hyvd elinympdiristé6 muodostaa kokonaisuuden, jossa on mahdollisuus jokapdivdisen eldmdn jédrjestdmiseen ja perustarpeiden tyy-
dyttdmiseen: asumiseen, palveluiden kdyttémiseen, tydssékdyntiin, ulkoiluun, harrastuksiin, leikkiin, mutta myds lepoon ja yksityi-
syyteen. Lapsen ndkékulmasta olennaista on eri toimintojen nivoutuminen omaksi kotiympdristoksi, jossa matkat paikasta toiseen
eivdt vie liikaa aikaa ja etté omaan ikdtasoonsa ndhden on riittévdésti mahdollisuuksia itsendiseen liikkumiseen ja riittdvddn liikun-
taan.

Alueen sijainnin vuoksi pdivittédiset matka-ajat koululle ja kauppaan ovat kohtuullisia eiviitkd vie liian suurta osuutta perheiden va-
paa-ajasta. Matka Piispanmdelle (palvelut) voidaan tehdd kdvellen tai pyérdiillen. Laajat IGhimetsistd koostuvat Iéhivirkistysalueet
ja niilld sijaitseva polkuverkosta mahdollistavat pienempienkin lasten varsin vapaan liikkumisen ja ympdristonsd tutkimisen. Térked
elinympdrist66n myénteisesti vaikuttava tekijd alueella onkin laaja (1,5 hehtaaria) metsdalue, “keskuspuisto”, jossa on hyvét mah-
dollisuudet metsdympdristén luonnostaan tarjoamaan liikuntaan, leikkiin etté ulkoiluun. Puistosta on suora yhteys Perhonjoen var-
ren noin 1,7 suuruiseen rantapuistoon. Yhdessd ndmé muodostavat siis 3,2 hehtaarin suuruisen puistokokonaisuuden.

Puntuksentien (alueen pddkokooja) varteen on viheraluein ja rakennusaloin rajattu suojaavaa alueen osaa. Toisin sanoen rakennuk-
set eivdt tule aivan Puntuksentien varteen. Yhdesséd alhaisten nopeuksien kanssa saadaan melu- ja pélyvaikutus minimoitua.

Vaikutukset liikkkumiseen

Hyvd liikenneturvallisuus ja esteettémyys edesauttavat vaivatonta liikkumista, joka puolestaan liséié alueen vetovoimaa hyédyttden
alueen toimijoita ja alueella asuvia. Lapsen ndkékulmasta olennaista on, ettd alueella liikkuminen esim. lastenvaunuilla on sujuvaa
ja ettd ympdristén tutkiminen on mahdollista ja ettd itsendinen liikkkuminen mahdollistuu ikétasolle sopivalla tavalla.

Puntuksentien varren kevyen liikenteen vdyld ja tuleva Pohjoisvdyldn alikulku muodostavat turvallisen ja vaivattoman liikkumisen
perusteen. Alueen sisdllé pddkokoojan (Mertatie) varteen on suunniteltu erillinen kevyen liikenteen vdyld joka johtaa aina ranta-
puistoon saakka. Kortteleiden kadut ja yhteydet Iihimetsien muodostamiin puistoihin on tehty mahdollisimman vaivattomiksi ja
turvallisiksi kulkea.
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Vaikutukset luontoon ja ymparist6on (MRA 1 § (2 ja 3)).

limastovaikutusen arvioimiseksi on kaavan tietoja syétetty limastokestédvén kaavoituksen tarkistuslistaan (ymparisto.fi). Kes-
keiseksi muodostuu metsien véheneminen (hiilinielut), mutta tdllGin ei ole huomioitu kompesaationékékulmaa. Oleellista on todeta,
ettd kaupunki on Idhivuosina tehnyt toimenpiteitd Trullevinniemen suunnassa myds luontoarvo- ja metséalueita suojelevaan suun-
taan. Kokkola 400 -luonnonsuojelualueen perustamispddtoékselld (esim. RYL 18.5.2022 § 94 tiedoksi) rauhoitettiin Trullevin ja Nisu-
lanpotin alueella n. 42 hehtaaria metséalueita. Myés maanhankintaa Perhonjokivarressa on tehty; viimeisimpénd vajaan 1,5 heh-
taarin alue vuonna 2021. Nédmd toimet ovat yhteensd pinta-alaltaan noin viisinkertaisia suhteessa Puntusrannan asemakaava-alu-
eella supistuvaan metsdmaahan.

Myés liikkumisen osalta voidaan todeta kielteisié ilmastovaikutuksia, vaikka palvelut ovatkin saavutettavissa kdvelylld ja pyérdilyllé
sekd joukkoliikenteelld. Koska kyseessé on kuitenkin uudisalue, tuottaa se siis Idhtékohtaisesti myds ajoneuvoliikennetté ja siten
ilmastovaikutuksia. Energiatehokkuus kiinteistéjen osalta on myés keskeinen tekijé ilmastovaikutusten nédkékulmasta. Energiate-
hokkuusvaatimuksia ei kuitenkaan mdidirétéd kaavassa, vaan tarpeen mukaan luvitusvaiheessa.

Luonto- ja muinaisjédnndsselvityksissé osoitetut arvokohteet on kaavaratkaisussa huomioitu kokonaisuudessaan. Liito-oravan
elinympdristé ja kulkuyhteydet on kaavaehdotukseen tarkennettu ja laajennettu. Liito-oravanaaraan viiden hehtaarin elinympdiristé
tdyttyy pinta-alan osalta jo itse kaava-alueella. Laajemmat yhteydet on varmistettu jattamdlld riittdvdt rakentamisesta vapaat yh-
teydet eri suuntiin, erityisesti rannan suunnassa. Rannan suunnan yhteyksid varmistaa isossa kuvassa sekin ettd tulvavaara-alueet
eivdt mahdollista rannan kéyttdmistd rakentamiseen.

Myés hulevedet on huomioitu tutkimalla jo kaavoitusvaiheessa hulevesiverkoston alustava sijainti ja osoittamalla rannan tuntu-
maan ldhivirkistysalueelle viivyttdvéa hulevesikosteikko.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen (MRA 1 § (4)).
Liikenteen toimivuus ja vaikutukset on tutkittu erillisellé Puntusrannan liikennemallilla (liite). Selvityksen mukaan Puntusrannan ai-
heuttama liséiéintyvd liikenne toimii hyvin, kun Puntuksentien ja Pohjoisvdyldn liittymdalueen jdrjestelyt saadaan valmiiksi vuonna

2023. Myés kevyen liikenteen jdrjestelyihin on kiinnitetty erityistéd huomioita; Puntuksentien varren nykyiseen vdylddn liitytéién tur-
vallisin liittymdjdrjestelyin mm. siten ettd kevyen liikenteen ylitys tapahtuu liittymdalueella olevan jakajan kautta.
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Kaava-alue on jo nykytilanteessa kaupunkimaisen joukkoliikenteen piirissd, joten mahdollisuudet joukkoliikenteen kayttéén ovat
hyvdt.

Infraverkostot on suunniteltu jo kaavoituksen aikana ja ne ovat vaikuttaneet kaavaratkaisun siséltéon useassa kohden aluetta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinto6n ja rakennettuun ymparistéén (MRA 1 § (5)).

Maisemallinen muutos kaava-alueella on merkittdvd, kun suuri osa alueen metséstd muuttuu rakennetuksi alueeksi. Varsinaiset
maisemalliset peltoaluekokonaisuudet sijoittuvat kuitenkin kaava-alueen pohjoispuolelle. Pienialainen (1,9 ha) osuus peltoa on ra-
jattu rannan kahdelle omakotitalolle vievddn tieuraan (kaupungin maanomistusraja), joka yhdessd tilojen 3:9 ja 3:67 viilissé olevan
puustorivin kanssa voidaan katsoa erottavan kaava-alueen laajemmasta maisema-aluekokonaisuudesta Hagstrémin ja Laxdbackan
tilojen edustalla.

Perinteinen jokivarren kyldasutusnauha on seuraillut laajassa kuvassa Perhonjokivartta mutta viilillé Palon kyld — Hagstrémin tila
kyldasutusta ei perinteisessd mielessd ole ollut (vanhat kartat). Borgintie on kapeana kulkuyhteytetd linjautunut kyllé Palosta poh-
joiseen mutta ilman nauhamaista asutusta ja sijoittuen jo osin voimassa olevan asemakaavan alle (Puntusrannan asemakaava-
alueen Iénsipuolelle). Puntusrannan kaava-alueella ei vanhaa asutusta ole lukuunottamatta kaavassakin suojelumerkinnéin huomi-
oitua tilakeskusta Puntuksentien ldnsipuolella. Vaikutuksen perinteiseen kyldrakenteeseen ja rakennettuun ympdristéon jadvdt siten
vahdisiksi.

7 KAAVAMERKINNAT JA —-MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 NIMISTO

Alueen Perhonjokeen ja kalastukseen liittyvasta katunimistostd on paattanyt nimistoétoimikunta 13.12.2017 §45 (alueen kaavarunkosuunnittelu-

vaiheessa).
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9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaavamuutoksen toteuttaminen voi alkaa sen saatua lainvoiman, joka on tavoitteena vuoden 2023 alussa.

KOKKOLASSA 5.10.2022 / 23.11.2022

Jouni Laitinen
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

SELOSTUS

23.11.2022

Alamerkinnat
Kunta 272 Kokkola Tayttamispvm 28.12.2022
Kaavan nimi PUNTUSRANTA Al Keat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Hyviksymispvm 12.12.2022 Ehdotuspvm 12.10.2022 ysvaraukss [ha] %] [k-m?] fel [ha +/] [k-m? +]
Hyviaksyja V-kunnanvaltuusto  Vireilletulosta ilm. pvm 23.08.2021 Yhteens4 20.9314 100.0 28582 0.14 181727 27555
Hyviksymispykala 118 Kunnan kaavatunnus 272 125/5 - : : -
Generoitu kaavatunnus 272V121222A118 A yhteensa 9,3584 447 28582 0,31 8,6520 27555
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 20,9314 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 18,1727 AKP 0,5065 54 2026 0,40 0,5065 2026
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] A ' an tok pinta-ala [ha] 27587 AP 3,4626 37,0 10388 0,30 3,4626 10388
AO 5,3893 57,6 16168 0,30 4,6829 15141
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] P yhteens#
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset Y yhteensa
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset y
C yhteensa
K yhteensa
Alirovars Iiast Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. X
[ha] 1%] [k-m] Ie] [ha +/-] [kem? +1-] T yhteenss
Yhteensa 20,9314 100,0 28582 0,14 18,1727 27555 V yhteensé 58612 28,0 5,8612
A yhteensi 9,3684 447 28682 0,31 8,6520 27655 VLis 4,5856 78,2 45856
P yhteensa VL 1,2756 218 1,2756
Y yhteensa R yhteensé
C yhteensa L yhteensd 5,7118 273 3,6595
K yhteensa Kadut 57118 100,0 3,6595 0
T yhteensé E yhteensa
V yhteensd 5,8612 28,0 0 5,8612 0 S yhteensa
R yhteensa M yhteensa
L yhteensd 57118 273 0 3,6595 0 W yhteensa
E yhteensa
S yhteensd Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
M yhteensa Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
W yhteensa Yhteens# 1 200 0 0
Asemakaava 1 200 0 0
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. Ej-asemakaava
Maanalaiset tilat [ha] 1%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Rekenn Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
° [Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1 200 0 0
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