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KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:
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KYLAALUE.

Kyldasutuksen taydennysrakentamisalue.

o Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden yksi- tai kaksiasuntoisen asuinrakennuksen
ja sen kayttoon liittyvia talousrakennuksia seka pienimuotoisiin palveluihin ja
elinkeinon harjoittamiseen liittyvia tiloja, joista ei aiheudu melua, ilman
pilaantumista, raskasta lilkennetta tai muuta ymparistdéhaittaa.

o Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksikerroksisen
asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintaan 250 m?. Tallaiseen
asuinrakennukseen saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa.

¢ Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on 15 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintddn 500 m? ja aina vahintdan 300 m?. Ennen vuotta 1960
rakennettuja maatalouteen liittyvia talousrakennuksia ei lasketa kaytettyyn
rakennusoikeuteen.

e Uudis- ja taydennysrakentaminen tulee sopeuttaa mittakaavaltaan ja

arkkitehtuuriltaan ymparoivaan pienipiirteiseen kylamaisemaan seka alueella

sijaitsevaan arvokkaaseen rakennuskantaan.

Alin sallittu rakentamiskorkeus kastuessaan vaurioituville rakennuksille on

minimiaaltovaralla N2000-tasossa 310 cm.

e Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2.

Rakennuspaikalla olevat kiviaidat tulee sailyttaa.

BYOMRADE.
Omrade for kompletteringsbyggande av bybosattningen.

e Pa byggplatsen far placeras en huvudbyggnad med en eller tva bostader och
ekonomibyggnader i anslutning till dess anvandning samt lokaler for smaskalig
service och naringsverksamhet som inte orsakar buller, luftférorening, tung
trafik eller annan miljéolagenhet.

e Pa varje byggnadsplats far byggas en bostadsbyggnad i hdgst tva vaningar
och vaningsytan far vara hést 250 m?. | en sadan bostadsbyggnad far
placeras hogst tva bostader.

e Byggratten pa en byggplats ar 15 % av byggplatsens areal, dock hogst 500
m? och alltid minst 300 m?. Ekonomibyggnader i anslutning till jordbruk och
byggda fére 1960 raknas inte med i anvand byggratt.

e Nybyggen och kompletteringsbyggande ska i fraga om proportioner och
arkitektur anpassas till det omgivande smaskaliga bylandskapet samt omradets
vardefulla byggnadsbestand.

e Lagsta tillatna bygghdjden for byggnader som tar skada nar de blir vata ar
med lagsta vagmarginal i N2000-nivan 310 cm.

e En byggplats minimistorlek &r 2000 m?.
e Pa byggplatsen befintliga stengardesgardar ska bevaras.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

¢ Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden yksi- tai kaksiasuntoisen asuinrakennuksen
ja sen kayttoon liittyvia talousrakennuksia.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksikerroksisen
asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintaan 250 m?2. Tallaiseen
asuinrakennukseen saa sijoittaa enintaan kaksi asuntoa.
Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on 15 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintdan 500 m? ja aina vahintdan 300 m?. Ennen vuotta 1960
rakennettuja maatalouteen liittyvia talousrakennuksia ei lasketa kaytettyyn
rakennusoikeuteen.

Alueelle sijoitettavien rakennusten vahimmaisetaisyydet ovat tilan
rannanpuoleisesta rajasta tai rantapuuston rannanpuoleisesta reunasta:

- rantasaunat 10 metria

- muut rakennukset 30 metria.

Alin sallittu rakentamiskorkeus kastuessaan vaurioituville rakennuksille on
minimiaaltovaralla N2000-tasossa 310 cm.

Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m?.

Rakennuspaikalla olevat kiviaidat tulee sailyttaa.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 10 m vesialueelle ulottuvan laiturin,
jonka leveys on enintdan 3 metria.

SMAHUSDOMINERAT BOSTADSOMRADE.

¢ Pa byggplatsen far placeras en huvudbyggnad med en eller tva bostader och
ekonomibyggnader i anslutning till dess anvandning.

¢ Pa varje byggnadsplats far byggas en bostadsbyggnad i hogst tva vaningar
och vaningsytan far vara host 250 m?. | en sadan bostadsbyggnad far
placeras hogst tva bostader.

e Byggratten pa en byggplats ar 15 % av byggplatsens areal, dock hégst 500
m? och alltid minst 300 m2. Ekonomibyggnader i anslutning till jordbruk och
byggda fore 1960 raknas inte med i anvand byggratt.

¢ De minsta avstanden for byggnaderna pa omradet ar fran lagenhetens grans
pa strandsidan eller strandtradbestandets grans pa strandsidan:

- strandbastu 10 meter
- oOvriga byggnader 30 meter.

e Lagsta tillatna bygghdjden for byggnader som tar skada nar de blir vata ar
med lagsta vagmarginal i N2000-nivan 310 cm.

e En byggplats minimistorlek &r 3000 m?.

e P& byggplatsen befintliga stengardesgéardar ska bevaras.

e Pa byggplats far en brygga som far stréacka sig hégst 10 m till vattenomradet
och som ar hogst 3 m bred byggas.

RIVITALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
OMRADE DOMINERAT AV RADHUS.

®
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LAHIPALVELUJEN ALUE

o Entiseen koulurakennukseen saa sijoittaa useampia asuntoja seka pienimuotoisiin
palveluihin, majoitukseen ja elinkeinon harjoittamiseen liittyvia tiloja. Tontin
vahimmaiskoko tulee olla 3500 m?. Tontille saa toteuttaa entisen
koulurakennuksen kayttdéon liittyvia talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu
kerrosala on enintdan 150 k-m?.

OMRADE FOR NARSERVICE

e | den tidigare skolbyggnaden far anvisas flera bostdder samt smaskaliga
utrymmen for service-, dvernattnings- och naringsverksamhet. Tomtens storlek
ska vara minst 3500 m2. | tomten far anvisas ekonomibyggnader relaterade till
den gamla skolbyggnaden, vars totala vaningsyta far uppga till hégst 150
v-m?2.

LAHIVIRKISTYSALUE, JOLLA LUONNONSUOJELULAIN 78 §:N PERUSTEELLA SUOJELLUN

LAJIN ELINYMPARISTON SAILYMISEN EDELLYTYKSET TULEE TURVATA.

e Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikat ja niita suojaava puusto sailyy. Liito-oravan liikkkumisen ja
ruokailun kannalta riittdva puusto tulee huomioida ja sailyttda alueiden
kaytossa.

o Alueelle saa rakentaa venevalkaman ja tulentekopaikan.

e Alueelle saa rakentaa enintdaan 10 m vesialueelle ulottuvan laiturin, jonka leveys
on enintdan 3 metria.

OMRADE FOR NARREKREATION DAR FORUTSATTNINGARNA FOR ATT BEVARA LIVSMILJON
FOR EN ART SOM AR SKYDDAD MED STOD AV 78 § | NATURVARDSLAGEN BOR
TRYGGAS.

e Omradets tradbestand ska bevaras eller skdtas sa att flygekorrens féroknings-
och rastplatser och deras skyddande tradbestand bevaras. Tillrackligt med trad
for att flygekorren ska kunna réra sig och hitta féda ska beaktas och bevaras
i anvandningen av omradena.

e Pa omradet far en batplats och en plats for uppgérande av eld byggas.

e Pa omradet far en brygga som far stracka sig hogst 10 m till vattenomradet
och som ar hégst 3 m bred byggas.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.
OMRADE FOR SAMHALLSTEKNISK FORSORJNING.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Valokuva 2023 / Foto 2023  [Nr. |Kohde / Objekt Kuvaus / Beskrivning
y Rd6dsén entinen koulu Entinen kylakoulu piharakennuksineen vuodelta 1903.
/ Rddso tidigare skola / Tidigare byskola med gardsbyggnader fran 1903.
6 Orreksentie 5 Funkkistyylid edustava asuinrakennus 1940-luvulta.
/ Orresvagen 5 / Bostadshus i funkisstil fran 1940-talet.
Hermannin butiikki, Asuinrakennus vuodelta 2020 seka nikkarityylid edustava
8 Orreksentie 1 asuinrakennus 1900-luvun alusta.
/ Hermanns butik, | / Bostadshus fran 2020 samt bostadshus i snickarstil fran bérjan av
Orresvagen 1 1900-talet.
Pihapiiri, jossa vanha paarakennus ja piharakennuksia1900-luvun
9 Ré&dsontie 139 alusta. Uusi pdarakennus vuodelta 2008.
/ Rodsodvagen 139 / Gardsmiljd med en gammal huvudbyggnad och gardsbyggnader
frAn borjan av 1900-talet. Ny huvudbyggnad fran 2008.
11 Rddsontie 141 Asuinrakennus vuodelta 1954.
/ Rédsévagen 141 / Bostadshus fran 1954.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA ALUEELLA SIIRRETTAVA KULTTUURIHISTORIALLISESTI
MERKITTAVA RAKENNUS.

BYGGNADSYTA DAR KULTURHISTORISKT VARDEFULL BYGGNAD SOM SKA FLYTTAS FAR
PLACERAS.

HISTORIALLINEN KYLATONTTI.

¢  Muu kulttuuriperintékohde. Alueella olevat historialliset (asutus)rakenteet tulee
sailyttaa. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella
museoviranomaisten kanssa.

Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon. Alueelle voidaan

MY/s

MA
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sijoittaa maa- ja metsatalouteen liittyvid rakennuksia.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

e Omradet ar i huvudsak amnat for jord- och skogsbruk. P4 omradet far
uppforas byggnader for jord- och skogsbruk.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA METSAALUE, JOLLA

LUONNONSUOJELULAIN 78 §:N PERUSTEELLA SUOJELLUN LAJIN ELINYMPARISTON

SAILYMISEN EDELLYTYKSET TULEE TURVATA.

e Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikat ja niitd suojaava puusto sailyy. Liito-oravan liikkkumisen ja
ruokailun kannalta riittava puusto tulee huomioida ja sailyttaa alueiden kaytossa.

SKOGSOMRADE SOM AR SARSKILT VIKTIGT MED TANKE PA NATURENS MANGFALD DAR
FORUTSATTNINGARNA FOR ATT BEVARA LIVSMILJON FOR EN ART SOM AR SKYDDAD MED
STOD AV 78 § | NATURVARDSLAGEN BOR TRYGGAS.

e Omradets tradbestand ska bevaras eller skdtas sa att flygekorrens féroknings-
och rastplatser och deras skyddande tradbestand bevaras. Tillrackligt med trad
for att flygekorren ska kunna réra sig och hitta féda ska beaktas och bevaras
i anvandningen av omradena.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

. Alue on tarkoitettu paaasiallisesti maatalouskayttéon. Alueen maisemallisten ja
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymiseen on kiinnitettdva erityistd huomiota.
Alueeseen sisaltyvat peltojen keskella sijaitsevat metsasaarekkeet. Alue tulee
pitda avoimena peltoalueena. Alueelle saa rakentaa ainoastaan maataloutta
palvelevia korkeintaan 40 k-m? varastorakennuksia, joiden tulee tukeutua alueen
maisema- ja kulttuuriarvoihin.

o Alueelle sijoitettavien rakennusten vahimmaisetaisyys on tilan rannanpuoleisesta
rajasta tai rantapuuston rannanpuoleisesta reunasta 30 metria.

. Alin sallittu rakentamiskorkeus kastuessaan vaurioituville rakennuksille on
minimiaaltovaralla N2000-tasossa 310 cm.

LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRADE.

e Omradet ar huvudsakligen avsett for jordbruk. Man bor fasta speciell vikt vid
att bevara omradets landskapsmassiga och kulturhistoriska varden. Till omradet
hér de sméa skogsdungar som finns pa dkeromradet. Omradet bér bevaras som
Oppen odlingsmark. P4 omradet far endast byggas lagerbyggnader med hogst
40 m? som betjanar jordbruk och som ska baseras pa omradets landskaps-
och kulturvarden.

e Den minsta avstanden for byggnaderna pa omradet ar fran lagenhetens grans
pa strandsidan eller strandtradbestadndets grans pa strandsidan 30 meter.

e Lagsta tillatna bygghdjden for byggnader som tar skada nar de blir vata ar
med lagsta vagmarginal i N2000-nivan 310 cm.

OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
DELGENERALPLANEOMRADETS GRANS.

ALUEEN RAJA.
OMRADESGRANS.

YHDYSTIE/PAASYTIE.
FORBINDELSEVAG/TILLFARTSVAG.

UUSI OHJEELLINEN TIEYHTEYS.
NY RIKTGIVANDE VAGFORBINDELSE.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.
RIKTGIVANDE FRILUFTSLED.

SAILYTETTAVA/ISTUTETTAVA PUURIVI.
TRADRAD SOM SKA BEVARAS/PLANTERAS.

TULVARAJA (1/100a).
OVERSVAMNINGSGRANS (1/100a).

MUU KULTTUURIPERINTOKOHDE (KIVIAITA)

e Alueella olevat historialliset rakenteet tulee sailyttdaa. Suuremmista kohdetta
koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon
(K.H.Renlundin museo) kanssa.

OVRIGT KULTURARVSOBJEKT (STENMUR)

e De historiska konstruktionerna pa omradet ska bevaras. Stérre planer som
beror objektet ska diskuteras med det regionala ansvarsmuseet (K.H. Renlunds
museum).

PAIKALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kylakuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus tai

pihapiiri.

o Kohteen tdydennysrakentaminen ja rakennusten korjaus- ja muutostoimenpiteet
tulee suunnitella ja toteuttaa kohteen arvon sailyttavalla tavalla.

o Rakennuskohteet tulee kunnostaa ja yllapitda alkuperaa kunnioittaen. Kohteen
ulkoasua muuttavista toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

e MRL 41.2 §:n nojalla maaratadan, ettd kohteeseen kuuluvia arvokkaita
rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa.

e Rakennuslupa- ja purkulupa-asioissa on kuultava museoviranomaista ennen
rakennus- tai purkulupaa koskevan paatoksen antamista.

¢ Numerointi viittaa rakennusinventointiraportin kohdenumerointiin.

¢ Kohde numero 8 voidaan siirtda kaava-alueella rakennusalalle "r".

LOKALT BETYDELSEFULLT KULTURHISTORISKT OBJEKT.

Kulturhistoriskt vardefull och med tanke péa bybilden viktig byggnad eller gardsmiljo.

o Kompletteringsbyggande samt reparationer och andringar av byggnader ska
planeras och genomféras pa ett satt som bevarar objektets varde.

¢ Byggnadsobjekten ska repareras och underhallas med respekt for deras
ursprung. For atgarder som andrar objektets exterior ska utlatande av
museimyndigheten begaras.

e 141.2 §i MBL star det att vardefulla byggnader som hor till objektet inte far
rivas utan lov enligt 127 § i MBL.

e | fragor som ror bygglov och rivningslov ska museimyndigheten hdras innan
beslut om bygg- eller rivningslov ges.

e Numreringen hanvisar till byggnadsinventeringsrapportens objektnumrering.

e Objekt nummer 8 kan flyttas till r-byggnadsyta pa planomradet.

HISTORISK BYTOMT.

e Annat kulturarvsobjekt. Historiska (bostads)konstruktioner pad omradet ska
bevaras. Storre planer som berér objektet ska diskuteras med
museimyndigheterna.

HEVOSTALLI.
HASTSTALL.
P UUSI RAKENNUSPAIKKA.
NY BYGGPLATS.
] OLEMASSA OLEVA RAKENNUSPAIKKA.

NUVARANDE BYGGPLATS.

EKOLOGINEN YHTEYS
/////////////////////////////////// e Luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella suojellun liito-oravan elinymparistéjen
valisen liikkumisen kannalta riittava puusto tulee huomioida ja sailyttaa alueiden
kaytossa.

EKOLOGISK FORBINDELSE

o Tillrackligt med trad for att flygekorren, som ar skyddad med stéd av 78 § i
naturvardslagen, ska kunna réra sig mellan sina livsmiljoer ska beaktas och
bevaras i anvandningen av omradena.

YLEISET MAARAYKSET:

e Osayleiskaava on laadittu MRL 42 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena osayleiskaavana.

¢ MRL 44§:n ja 72§:n mukaan maarataan, etta kaupunki voi myontaa suoran rakennusluvan kaavan
mukaiselle rakennuspaikalle.

o Olemassa olevalle rakennusluvan saaneelle rakennukselle voidaan mydntaa muutos- ja korjaustdiden
rakennuslupa sen estamatta, mita osayleiskaavassa on maaratty tontin rakennusoikeudesta.
Rakennusten, katoksien ja rakennelmien lukum&ara saa olla yhteensa enintaan viisi (5).

o Jatevesien kasittely tulee hoitaa Kokkolan kaupungin kulloinkin voimassa olevien
ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.

o Rakennuslupavaiheessa tulee selvittdad maaperatietojen perusteella hapettuvien kaivumaiden
olemassaolo ja tarvittaessa esittda toimenpiteet haittojen estamiseksi.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

e Delgeneralplanen ar utarbetad som en delgeneralplan med rattsverkan enligt 42 § i MBL.

e Med stéd av MBL 44 § och 72 § bestams att staden kan bevilja direkta bygglov for byggplatser
anvisade i planen.

e En befintlig byggnad som uppférts med bygglov kan beviljas ett bygglov féor andrings- och
reparationsarbeten trots delgeneralplanens bestammelser om tomtens byggnadsratt.

¢ Antalet byggnader, skyddstak och konstruktioner far vara hégst fem (5).

o Avloppsvattnet hanteras enligt Karleby stads giltiga miljéskyddsforeskrifter.

e | bygglovsskedet ska det utgaende fran uppgifter om jordmanen utredas om det finns oxiderbara

jordmassor som ska gravas upp och vid behov ska atgarder presenteras om hur olagenheter ska
férhindras.

KOKKOLA
KARLEBY

OSAYLEISKAAVA / ORREKSENTIEN ETELAOSA (RODSO)
DELGENERALPLAN / SODRA DELEN AV ORRESVAGEN (RODSO)

Kaavatunnus/Planbeteckning 272 YK2024/1

HYVAKSYTTY
GODKAND

HALLINTOJOHTAJA

FORVALTNINGSDIREKTOR BEN WEIZMANN

HYVAKSYMINEN VALTUUSTO/FULLMAKTIGES GODKANNANDE 10.6.2024 §
59 TEKNISET MUUTOKSET/TEKNISKA ANDRINGAR 15.5.2024
KAAVAEHDOTUS/PLANFORSLAG 18.1.2024

KAAVALUONNOS/PLANUTKAST 30.5.2023

MITTAKAAVA/SKALA 1:5000
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Projektipaallikkd/Projektchef
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