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1. Lagen om omradesanvandning och bygglagen som utgangspunkt
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Lagen om omradesanvindning § 16 Omrade i behov av planering

Med ett omrade i behov av planering avses ett omrade dar det for att tillgodose
behov i anslutning till anvandningen ar skal att vidta sarskilda atgarder, sdsom att
bygga vagar, vattenledningar eller avlopp eller att ordna friomraden.

Bestammelserna om omraden i behov av planering tillimpas ocksa pa sadant
byggande som pa grund av miljokonsekvensernas betydelse forutsatter mera
omfattande provning an sedvanligt tillstandsforfarande.

Kommunen kan i en generalplan med rattsverkningar eller en i 17 § i bygglagen
(751/2023) avsedd byggnadsordning (byggnadsordning) sdsom ett omrade i
behov av planering anvisa dven ett omrade som har ett sadant lage att dar kan
forvantas en samhallsutveckling som kraver planering eller dar det pa grund av
sarskilda miljovarden eller miljéoldgenheter &r nodvdndigt att planera
markanvandningen. Bestammelser i en generalplan eller byggnadsordning om
anvisande av ett omrade sasom ett omrade i behov av planering galler hogst 10
ar at gangen.

Bestammelser om de forutsattningar for placering som ska granskas i samband
med beviljande av bygglov nar det galler ett i denna paragraf avsett omrade i

behov av planering finns i 46 § i bygglagen.

Bestammelser om planeringsbehov pa strandomraden ingari 72 §.

Lagen om omradesanvandning § 72 § Behovet av planering pa
strandomraden

| en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far
byggnadsobjekt inte uppforas utan en detaljplan eller en sadan generalplan med
rattsverkningar dar det sarskilt bestams att generalplanen eller en del av den kan
anvandas som grund for beviljande av bygglov.

Vad som bestdams i 1 mom. géller ocksa ett strandomrade dar det pa grund av
det byggande som kan vantas pa omradet dr nédvandigt att planera byggande
och annan anvandning for att reglera i huvudsak strandbaserad
fritidsbebyggelse.

Vad som bestams i 1 och 2 mom. galler inte

1) byggande som behovs for att bedriva jord- eller skogsbruk eller fiskeri,
2) byggande for forsvarets eller gransbevakningens behov,

3) byggande for sjofartens behov,

4) uppforande av en ekonomibyggnad pa samma gardsomrade som ett
befintligt bostadshus, och inte

5) renovering eller mindre utvidgning av ett befintligt bostadshus.




Forutsattningar for placering pa omraden i behov av
planering, Byggl § 46

For placering pa etti 16 § i lagen om omradesanvandning avsett omrade i behov
av planering forutsatts utéver vad som foreskrivs i 45 § att byggandet

1) inte vdsentligt férsvarar utarbetandet av general- eller detaljplaner i enlighet
med kommunens planlédggningséversikt,

2) inte leder till sadant byggande med betydande konsekvenser eller medfér
sddana betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser som férutsdtter att en detaljplan utarbetas,

3) drldmpligt med tanke pd skapande av samhdllstekniska nét och trafikleder
samt trafiksékerheten och tillgéngligheten till tjiéinster.

Trots de forutsattningar som anges i 1 mom. ska en kommun dock bevilja
bygglov for

1) uppférande av en ekonomibyggnad som hér till en redan befintlig bostad
eller lantgdrd,

2) uppférande av en byggnad som behévs fér bedrivande av jord- och skogsbruk
eller en bindring till det och som hor till ett redan befintligt
landsbygdsféretag,

3) reparationer och dndringar av en byggnad,

4) mindre utvidgning av ett bostadshus.
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Beaktande av lagen om omradesanvandning

Nar omrdden i behov av planering bestams efterféljs utgangspunkterna i lagen om
omradesanvanding med beaktande av foljande:

**General- och detaljplaner, Karleby stad, Planering 2025

+«»Sambhallsstruktur regionindelningar (YKR) material 2023, Materialet hor till
Finlands miljocentrals dppna material (CC BY 4.0).

«*Samhallsstruktur stadsregioner (YKR) material 2023, Materialet hor till Finlands
miljocentrals dppna material (CC BY 4.0).

**Rutdata 6ver befolkningen 1 x 1 km, Statistikcentralen 2023, Materialet hor till
Statistikcentralens 6ppna material (CC BY 4.0).

«*Kommunalteknik (vatten, avlopp och el), Materialet hor till Finlands miljocentrals
Oppna material (CC BY 4.0).

+»*Trafikens huvudleder, Paikkatietoikkuna. Materialet hor till Trafikverkets 6ppna
material (CC BY 4.0).

“»*Landskapsomraden i landskapsplanen, Materialet hor till Mellersta Osterbottens
forbunds 6ppna material (CC BY 4.0).

«*Naturmiljoer, Materialet hor till Finlands miljécentrals 6ppna material (CC BY 4.0).

«»*Kulturmiljoer, Materialet hor till Museiverkets 6ppna material (CC BY 4.0).

Karleby, stadskarta fran 1835

http://www.rantatie.com/kartat/tiehistoria/vanhoja-karttoja/
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Samhallsstruktur
- Befolkning

Invanare pa en ruta 1km x 1km, 2023

|:| 1-4
|:| 5-19
|:| 20-49
. 50-499

. 500-4999
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Samhallsstruktur
-Kommunalteknik

Vattennatets potential (vatten & aviopp)

. Stor

Mattlig

Liten

Materialet beskrivet vattennatets potential pa
omraden av olika typer. Det baserar sig pa en
expertanalys som baserar sig pa jordmanens
gravbarhet, bostadsbestandets tathet och de
genomsnittliga byggkostnaderna for natet
sammanlagt for hushallsvatten och avloppsvatten.
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Samhallsstruktur
-Service

Service
Dagligvarubutik

Liroanstalt

Kdlla: Karleby stad

6.6.2025

10




Samhallsstruktur
-Trafikleder

Trafikforbindelser
Riksvag

Stamvag
Regionvag

Jarnvag

Kalla: Trafikverket
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Samhallsstrukturens nulage,
sammanfattning

Invanare pa en ruta Vattenndatets potential
1km x 1km, 2023 (vatten & avlopp)

I:l 1-4 - Stor

D 5-19

|:| 20-49 Mattlig

. 50-499

[l 500-4999 . Liten

Service

O Dagligvarubutik
@

Laroanstalt

Trafikforbindelser
Riksvag
Stamvag

Regionvag

Jarnvag
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Natur- och kulturmiljons varden

Grundvattenomrade
Natura 2000- och naturskyddsomraden

Landskapsomraden

Den byggda kulturmiljons objekt,
linjeformiga objekt och omraden
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3. Material for uppfoljning av samhallsstrukturen
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Karleby stadsregion, Finlands miljécentral 2023

I forskning kring samhallsstrukturen granskas den fysiska och funktionella
helheten som bestdr av bostdder, arbetsplatser, service och gronomraden
samt forbindelser mellan dem och natverken for det tekniska underhallet. |
forskning kring och uppfdljning av samhallsstrukturen stravar man efter att
skapa en helhetsbild av samhallsstrukturens tillstand och utvecklingsriktningar.

Finlands miljocentral har utvecklat ett datasystem for forskning kring och
uppfoljning av samhallsstrukturen (YKR). | det har man i samarbete med
Statistikcentralen samlat ett riksomfattande geodatamaterial som beskriver
olika egenskaper hos samhallsstrukturen.

Samhallsstruktur (YKR)
Stadsregion

| uppfoljningen av den nationella samhallsstrukturen (YKR) bestar en
stadsregion av de storsta stadernas centralorter, nartatorter som har en
nara fysisk eller funktionell anknytning till dem samt omgivande
randomraden som ar glesbygd.

Centralorter ar sadana tatorter som har ett invanarantal 6ver 15 000 och
som inte ar nartatorter i en stadsregion.

Ndrtdtorter hor alltid till stadsregionen i sadana fall dar avstandet till
centralorten ar hogst tre kilometer. En nartdtort hor ocksa till
stadsregionen om den ligger mer an tre kilometer fran centralorten, men
over 20 procent av de sysselsatta invanarna pendlar till arbete i
centralorten, och det mellan nértdtorten och centralorten finns ett
sammanhdngande omrade dar hustitheten inom en kilometers radie
overstiger 45 byggnader samt nartatortens yttergrans ligger mindre an 40
kilometer fran centralortens funktionella centrum. Dessutom ska det finnas
en direkt vagforbindelse mellan nartatorten och centralorten, och
stadsregionen ska tillsammans med sitt randomrade bilda en
sammanhangande helhet.

Randomrdden &r sammanhidngande omraden som bildas kring
stadsregionerna och stracker sig fem kilometer fran centralortens
yttergrans samt tre kilometer fran en stadsregions nartatorts yttergrans.
Till randomradet rdknas inte vattenomraden, omraden utanfor Finlands
granser eller tatortsomraden som ligger utanfor stadsregionerna.

Materialet hor till Finlands miljécentrals 6ppna material (CC BY 4.0)

6.6.2025 15



Samhallsstrukturen (YKR)
Tatorter och byar

Tatort

En tatort ar ett tattbebyggt omrade med minst 200
invanare. Avgransningen baserar sig pa ett rutverk
250 m x 250 m, dar man utover invanarantalet
beaktar antalet byggnader, vaningsytan samt
koncentrationen.

Byar, mer dn 39 invanare
Sma byar, 20-39 invanare

Som byliknande samhallsstruktur framstalls
koncentrationer av byggnader och boséattning i
glesbygdsomraden utanfor tatorter som baserar sig
pa fast bosattning. Byarna ar indelade i tva klasser,
sma byar med 20-39 invanare och byar med 6ver 39
invanare.
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4. Plansituation
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Planering

Plansituation

- Generalplan

Detaljplan
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Planering och tillstand

Plansituation

Generalplan

Detaljplan

Avgdranden om planeringsbehov och
undantagslov fran ar 2017
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5. Omraden i behov av planering
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Omraden i behov av planering

Omraden i behov av planering bestar av:
Generalplaneomraden

Stadsregion (YKR)

Tatorter

Byar

Riks- och stamvagar

Jarnvag

N
N

Naturomraden

Grundvattenomraden

/ ‘ Kulturmiljéer

Omrade i behov av planering
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Omraden i behov av planering

Omrade i behov av planering

Utoéver det omrade i behov av planering
som anges i denna byggnadsordning
bestams behovet av planering i enlighet
med 72 § i lagen om omradesanvandning.

Med strandomrade avses i regel det
omrade som stracker 200 m fran ett
vattendrags strandlinje (100 m inom
byomraden).
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Bestdllare: Karleby stad, Planering
Utarbetare: Plandea Oy, 2025
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