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DEFINITIONER OCH FORKORTNINGAR

MBL markanvandnings- och bygglag

MBF markanvandnings- och byggférordning

MSL miljoskyddslag

bostad permanent bostad eller fritidsbostad.

byggnadens vaningsyta till byggnadens vaningsyta raknas vaningarnas ytor berdknade

enligt yttervaggarnas utsidor och sadan kéllarvaningsyta eller
vindsyta dar lokaler avsedda fér byggnadens huvudsakliga dnda-
mal placeras eller med avseende pa dessa lokalers lage, forbin-
delser, storlek, ljus och andra egenskaper kan placeras (lokaler
som ar lagre an 160 cm raknas inte).

fastighet sjalvstandig enhet for jordaganderatt med bestdmda grénser.
Fastigheter ar bl.a. lagenheter och tomter.

lagenhet en lagenhet jamte en tomt ar fastigheter som ska inféras i fastig-
hetsregistret. Tomt anvands ofta inom detaljplanerat omrade
och lagenhet utanfor detaljplanerat omrade.

tomt fastighet som bildats enligt den bindande tomtindelningen och
forts in i fastighetsregistret.

byggplats del av ett byggnadskvarter i ett planomrade, en tomt eller ett
outbrutet omrade eller en fastighet/ldgenhet som reserverats
for byggande i ett glesbygdsomrade.

strandzon del av strand déar naturférhallandena paverkas av havet eller
vattnet, som landskapsmassigt upplevs hora till stranden eller
som ar aktuell for olika markanvandningsbehov dar avsikten ar
att utnyttja stranden.
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strandomrade strandomradet ar en bredare del av stranden &n strandzonen déar
fritidsbebyggelse vid eller i ndrheten av stranden maste regleras.
Strandomradet stracker sig fran strandlinjen indt land sa langt
som byggandet stoder sig pa anvéndning av vattendraget eller
dess dragningskraft.

strandlinje grans mellan mark- och vattenomrade som bestams enligt me-
delvattenstandet.

grundvattenomrade med grundvattenomrade avses viktiga eller andra for vattenfor-
sorjning lampliga grundvattenomraden enligt bilagakarta X.

dagvatten regn- och smaéltvatten som avleds fran bebyggda omraden.

vattentjanstverkets verksamhetsomrade vattentjanstverkens verksamhetsomraden inom en kommuns
omrade ska omfatta de omraden dar det pa grund av den fak-
tiska eller den planerade samhallsutvecklingen ar nodvandigt att
ansluta fastigheterna till vattentjanstverkets vattenledning eller
spillvattenavlopp.

landsvag en landsvag ar en statsagd vag eller en vag som innehas med vag-
ratt och som har anvisats for allman trafik och férvaltas av Tra-
fikledsverket. Landsvagarna ar beroende pa sin betydelse for tra-
fiken riksvagar, stamvégar, regionala vagar eller forbindelseva-
gar.
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1 INLEDNING

Enligt 14 § i markanvandnings- och bygglagen ska
varje kommun ha en byggnadsordning. Byggnads-
ordningens syfte ar att utfarda foreskrifter som
kompletterar lagar, férordningar och andra be-
stammelser eller normer samt ge anvisningar for
det lokala byggandet.

De viktigaste utgangspunkterna foér byggnation
bestams ofta i samband med generalplaner och
detaljplaner. Foreskrifterna i byggnadsordningen
kompletterar de oversiktliga planerna samtidigt
som de definierar kriterier for rattvisa beslut och
avgoranden dven nar det galler byggnation i opla-
nerade glesbygdsomraden.

2 ALLMANT

BILAGAA §

2.2 BYGGNADSTILLSYNENS ORGANISATION

Byggnads- och miljonamnden ar enligt forvalt-
ningsstadgan stadens byggnadstillsynsmyndighet.
Om delegering av beslutanderatt bestams i sta-
dens forvaltningsstadga och stadsmiljosektorns
verksamhetsstadga.

2.3 TILLAMPNINGSOMRADE

Utdver de bestammelser och foreskrifter som be-
stams i markanvandnings- och bygglagen och -fér-
ordningen och som galler markanvandning och
byggande ska ocksa foreskrifterna i denna bygg-
nadsordning tillampas i Karleby stad om inte nagot
annat bestdams om saken i en generalplan med
rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands
byggbestammelsesamling (MBL 14 § 4 mom.).

3 TILLSTANDSSYSTEM

2.1 BYGGNADSORDNINGENS SYFTE

Genom foreskrifterna i Karleby stads byggnads-
ordning efterstravas ett planmassigt och lampligt
byggande, beaktande av kultur- och naturvarden,
en god livsmiljo samt i den utstrackning det ar moj-
ligt bevarande av det befintliga byggnadsbestan-
det och livsmiljon.

3.1 TILLSTAND FOR BYGGANDE SAMT AN-
MALNINGSFORFARANDE

Markanvandnings- och bygglagen redogor for till-
standsplikt som géller byggande och andra atgar-
der.

Tillstdndstyper:
- bygglov MBL 125 §
- atgéardstillstand MBL 126 §
- rivningslov och rivningsanmalan fér bygg-
nad MBL 127 §
- tillstand for miljoatgarder MBL 128 §

Anvandning av anmalningsforfarande MBL 129 §.
Anmalningsforfarande tillampas i stéllet for bygg-
lov och atgéardstillstand pa byggande som ar av

ringa betydelse och har ringa verkningar.

Till bygganmalan ska fogas behdvliga utredningar
om var atgarden utfors, atgardens omfattning och
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art samt vid behov en utredning éver hérande av
grannar. Anmalan forfaller om bygget eller atgar-
den inte har inletts och slutforts inom 3 ar.

Stadens byggnadstillsynsmyndighet kan i stéllet
for anmalan krava att bygglov eller atgéardstill-
stand soks, om detta ar nodvandigt med tanke pa
miljobilden, det allménna intresset eller grannar-
nas rattsskydd (MBL 129 § 2 mom.).

Byggande eller ndgon annan atgérd far inledas,
om inte byggnadstillsynsmyndigheten inom 14
dagar fran mottagandet av anmaélan har kravt att
tillstand skall sokas fér det anmaélda projektet

Sadana strukturer, konstruktioner och anord-
ningar pa ett gardsomrade som inte forutsatter
tillstands- eller anmalningsférfarande ska emeller-
tid byggas enligt planbestimmelserna och andra
bestammelser och foreskrifter som galler byg-
gande. De ska dessutom passa in i gadrdsomradet
och miljon och inte orsaka grannarna oskaliga ola-
genheter.

Med undantag av ett mindre sopskjul far en kon-
struktion inte placeras pa en for planteringar av-
sedd del av tomten och inte narmare an 4 meter
fran grannens grans eller 5 meter fran grannens
grans pa ovrigt omrade utan grannens samtycke.
Konstruktionernas sammanlagda tickta yta far
vara hégst 20 m? pa detaljplanerat omrade och
hégst 30 m? pa 6vrigt omrade

3.2 TILLSTANDSBEHANDLING

Bygglov och atgardstillstand ska sokas via Karleby
stads e-tjanster. Bygglovet galler i 5 ar; arbetet ska
paborjas inom 3 ar och vara slutfort inom 5 ar fran
den dag da beslutet har vunnit laga kraft (143 §).
Anmalan, tillstand for miljoatgarder, undantag
samt avgorande som galler planeringsbehov ska
ocksa sokas via e-tjdnsten.

Atgardstillstandet giller i 3 ar och arbetet ska vara
slutfort inom 3 ar fran det att tillstandet beviljats
(143 8).

Den som paborjar ett byggprojekt ska kontakta
byggnadstillsynen i ett sa tidigt skede att faktorer
som &r vasentliga med tanke pa forutsattningarna
for beviljande av tillstand ar mojliga att utreda i
tillrackligt god tid. Sadana faktorer ar bl.a. plane-
rarens behdrighet, planlaggningen, detaljplane-
bestammelserna, byggandets konsekvenser for
grannarna och miljon, stadsbilden samt brandtek-
niska l6sningar. | betydande projekt ska planerna
laggas fram redan i utkastsskedet. Utgaende fran
detta kommer man 6verens om nddvandiga myn-
dighetsmoten innan tillstandsansdkan lamnas in.
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BILAGAA §

3.3 ANMALNINGSPLIKTIGA ATGARDER

| Karleby stad kravs atgardstillstand eller -anmalan i stallet for bygglov i de projekt som namns nedan (MBL
126 §, MBL 126 a §).

Befriad fran lovansokan -
Anmalan ska goras AN
Projektet kraver atgardstillstand AT

Detalj-  Strand- Annat

ATGARD . .
plan omrade omrade

1. KONSTRUKTION (MBL 126 § 1 mom. 1 punkten)

- lekstuga, vaxthus, grillplats eller motsvarande konstruktion som ar

hégst 10 m?
- lek axth illpl Il ki kti ar o o o

e s;cuga, vaxt usé grillplats eller motsvarande konstruktion som ar éver AT AT AN
10 m?/under 20 m
- kiosk hégst 10 m?, byggande eller montering av tillfallig kiosk AN AN AN
- scen AN - ;
- uteservering (fasta konstruktioner) AT - -
- byggande eller andring av fastighetsspecifika avloppsvattensystem AT AT AT
2. KONSTRUKTION FOR ALLMANHETEN (MBL 126 § 1 mom. 2 punkten)
- husvagnsomrade eller motsvarande omrade AT AT AT
- laktare eller annan idrotts- eller samlingsplats AT AT AT
- samlingstalt, pa plats i over 14 dygn AN AN AN
3. SEPARAT ANORDNING (MBL 126 § 1 mom. 4 punkten)
- master, pipor, belysningsstolpar, 6ver 5 m och under 15 m hog AN AN AN
- master, pipor, belysningsstolpar, ver 15 m och under 60 m hog AT AT AT
- C|ster.ner (slambehallare, plansilo, container, avfallsbehallare placerad AT AT AT
under jord o.d.)
- minnesmarken, konstverk AT AN AN
- parktransf; tor ell t de tekniska ut 6ver 7 m? och

par ranszorma or eller motsvarande tekniska utrymmen, éver 7 m? oc AN AN AN
under 12m
- fastighetsvisa vindkraftverk, under 5 m hog AT AT -
- fastighetsvisa vindkraftverk, 6ver 5 m och under 40 m hog AT AT AT
- bullervall AT AT AT
- luftvarmepump *) fall till fall AT* - -
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4. STRANDLINJEANORDNING (MBL 126 & 1 mom. 6 punkten)

- storre kajer, vagbrytare, 6ver 15 m lang

- andra konstruktioner som dndrar strandlinjen eller vasentligt paverkar
den

5. FORVARINGS- ELLER UPPSTALLNINGSOMRADE (MBL 126 § 1 mom. 6 punkten)

- ett storre omrade for forvaring eller parkering eller ett motsvarande
omrade

6. FASADATGARD (MBL 126 § 1 mom. 7 punkten)

- andring av en byggnads fasad

- tackt terrass, 6ver 20 m?

- vasentlig andring av fargsattningen pa byggnadens vattentak eller fasad
- dndring av vaggbekladnadens eller vattentakets material

- markis som paverkar gatubilden

- balkonginglasning, veranda- eller terassinglasning (6ver 30 % 6ppen)

7. REKLAMATGARD (MBL 126 § 1 mom. 8 punkten)

- text eller reklam pa en byggnads fasad

- reklam/ljusreklam, hégst 1 m bred och 0,50 m hég

- text eller reklam utomhus (inte forenlig med 52 § i landsvagslagen)
8. INHAGNANDE

- fast inhdgnad mot gata eller vdg oberoende hojd
- fast inhdgnad mellan tomter eller byggplatser, hogst 1,20 meter hog

- fast inhdgnad i byggd milj6, 6ver 1,20 m hog *)fall till fall

9. TATORTSBILDSARRANGEMANG (MBL 126 § 1 mom. 10 punkten)

- andra arrangemang och dndringar som anmarkningsvart och for en
lang tid paverkar tatorts- eller miljobilden

10. LAGENHETSARRANGEMANG
- sammanslagning eller delning av bostadslagenheter
11. JORDVARME (MBL 126 § 1 mom. 12 punkten)
- bygge av jordvarmebrunnar och rorsystem
12. SOLPANELER ELLER SOLFANGARE (MBL 126 § 1 mom. 13 punkten)
- installation av solpaneler eller solfangare *) fall till fall
13. FLYTTBARA BASTUN OCH KONSTRUKTIONER
- flyttbara bastun och konstruktioner, pa plats under 1 manad
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4 BYGGSATTANVISNINGAR, GOD
BYGGNADSSED OCH VARD AV MILUON

4.1 GOD BYGGNADSSED

Da konstruktioner och anordningar planeras och
vdljs ska byggnadens planerade livslangd beaktas.
Mojligheten att reparera konstruktioner och an-
ordningar ska beaktas i utrymmesreserveringen.

4.2 BYGGSATTSANVISNINGAR

Pa kvartersomraden for vilka det enligt stadens in-
struktioner har godkants kvartersplaner anses de
byggsatt som kvartersplanen anvisar definiera for-
utsattningarna for bygglov enligt detaljplanen for
kvartersomradet. Kvartersplanen kan omfatta
dven riktgivande eller alternativa beteckningar for
att underlatta planeringen av tomten.

Byggsattsanvisningarna ar forpliktande om det
finns en bestdmmelse om detta i detaljplanen eller
om man i atkomsthandlingen fér tomten har kom-
mit Overens om detta.

4.3 VARD AV DEN BYGGDA MILION

En byggnad ska skdtas och hallas i skick och far inte
tillatas forfalla sa att den inte langre kan repare-
ras.

Byggnader, fasader och delar utanfor byggnaden,
konstruktioner, karl och skyddstak for avfall, rekla-
mer, inhdgnader, portar, gdrdsomraden och plan-
teringar ska hallas i behorigt och snyggt skick.

Med undantag av mindre skyddstak far konstrukt-
ioner inte placeras pa en for planteringar avsedd
del av tomten mot gatan.

BILAGAA §

Agaren eller innehavaren ska se till att bussar, last-
bilar, kombinationsfordon och arbetsmaskiner
inte forvaras pa en for bostadsandamal avsedd
tomt/byggplats, om inte forvaringen grundar sig
pa faststdllda gardsarrangemang eller annars har
godkants av byggnadstillsynsmyndigheten.

Sadana utomhuslager samt karl eller skyddstak
och inhagnad for kompostering eller avfall som va-
sentligt paverkar miljon ska vid behov avskdrmas
med planteringar eller staket. Klotter pa byggna-
der och konstruktioner ska avldgsnas sa fort som
moijligt.

Obebyggda tomter och byggplatser inom detalj-
planerat omrade ska vardas sa att de inte forfular
stadsbilden, och de far inte anvandas for lagring
eller for forvaring eller parkering av fordon i strid
med detaljplanen.

4.4 REPARATION AV EN BYGGNAD

Vid reparation av en byggnad ska dess sadrdrag be-
aktas. Reparationen far inte heller leda till att
byggnaden avviker fran stilen i omgivningen. |
samband med reparationen ska tillganglighet tas i
beaktande. Dock pa sa satt att kulturhistoriska var-
den inte dventyras.

En byggnad som &r skyddad med stod av lagen el-
ler en detaljplan far inte dndras, anvandas eller re-
noveras sa att dess skyddsvarde minskar. For repa-
rationsatgadrder ska begédras utlatande av musei-
myndigheten.
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4.5 RIVNING AV EN BYGGNAD ELLER EN DEL
AV DEN

Om rivning av en byggnad eller en del av den ska
underrattas 30 dagar innan rivningsarbetet inleds.
Anmalan ska goras via Karleby stads e-tjanst. Uti-
fran anmalan kan byggnadstillsynsmyndigheten
besluta i respektive fall om behovet av tillstand
och tillstandsférfarande och informera parterna.
Den sokande kan ocksa direkt anséka om rivnings-
lov och da behovs inte anmalningsforfarandet.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan krava i till-
standsbeslutet att en rivningsplan utarbetas innan
rivningsarbetet inleds. | rivningsplanen ska utre-
das hur arbetet ordnas sa att det utfors sakert. Om
deti marken har kommit ut @mnen som ar skadliga
for miljon eller halsan ska ocksa markens eventu-
ella fororening utredas i planen. Miljoskyddsmyn-
dighetens tillstand/utldtande skaffas fér planen
vid behov.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan i samband med
behandling av ansékan om rivningslov for en bygg-
nad eller en del av den forutsatta att den sokande
lamnar in en expertutredning om byggnadens hi-
storiska och arkitektoniska varde samt en utred-
ning om byggnadens skick. For ansdkan om riv-
ningslov for historiskt betydande eller arkitekto-
niskt vardefulla byggnader ska begéaras utlatande
av museimyndigheten.

Om en ny byggnad inte borjar uppféras omedel-
bart efter att en byggnad eller en del av en bygg-
nad rivits ska tomten utan drdjsmal snyggas upp.
Dessutom ska gatuomraden och andra allmanna
omraden som eventuellt blivit skadade sattas i
stand.
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5 BYGGFORESKRIFTER

5.1 ANPASSNING AV BYGGNADERNA | DEN
BYGGDA MIJON OCH LANDSKAPET

Vid byggande ska man i man av mdéjlighet bevara
byggplatsens naturenlighet, spara for vaxtligheten
vardefulla kantzoner, betydande skonhetsvarden i
naturen samt speciella naturforeteelser, sdsom
flyttblock och vackra trdd eller andra naturobjekt.

Nybyggnad, tilloyggnad och ombyggnad ska an-
passas till den byggnadssatt som &r allmant i om-
givningen vad galler placering, storlek, utform-
ning, fasadmaterial och fargsattning samt fasad-
disposition. Varje byggnad ska tillsammans med
de omgivande byggnaderna utgdra en med avse-
ende pa milj6- och stadsbilden harmonisk helhet.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid ovan
namnda faktorer i omraden med byggda kultur-
miljoer av riksintresse och omraden dar byggnads-
bestandet bildats till en enhetlig helhet sasom i
smahusomraden som byggdes pa 1940- och 1950-
talet samt andra omraden som till sin byggnads-
kultur anses vardefulla.

5.2 BYGGNADERS OCH KONSTRUKTIONERS
HOJDLAGE

Byggnadens hojdlage ska anpassas till omgiv-
ningen. | planeringen ska vag- eller gatuhdjden i
vag- eller gatuplanen beaktas. Byggplatsens och
det omgivande omradets befintliga och planerade
hojder ska framga tillrackligt noggrant av ritning-
arna i bygglovet.

Pa en byggplatsi en sluttning ska byggnaderna pla-
ceras sa att onodiga skarningar, utfylinadsarbeten
och hoga socklar kan undvikas. Byggnadstillsyns-
myndigheten kan for att kunna bedéma ansokan
om bygglov forutsatta av den sékanden att platsen
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och hojdlaget for byggplatsens hérn och den pla-
nerade byggnadens knutar mérks ut pa tomten in-
nan ett beslut fattas.

Vid bestamning av byggnadernas grundlaggnings-
djup och lagsta golvniva ska uppdamningshojden i
avloppsnatet, grund- och flédvattennivan samt
mojligheterna att dranera grunden beaktas.

5.3 INHAGNANDE, STODMURAR, TERRASSE-
RING OCH SLANTNING

Agaren och innehavaren av en fastighet har ritt
att bygga en inhdgnad eller plantera en hack pa
tomtgransen om inte nagot annat bestams i detalj-
planen.

Inhdgnadens material, héjd och yttre i Ovrigt ska
passa in i miljon. En inhdgnad ska i sin helhet bygg-
gas pa den egna sidan, om inte grannen gett sitt
samtycke till placeringen av inhdgnaden.

Tomtens och byggplatsens innehavare ska bygga
och underhalla en inhdgnad som inte star pa gran-
sen till grannens tomt eller byggplats. Inhdgnaden
ska placeras sa att den &r dndamalsenlig med
tanke pa gardsarrangemangen och att den kan un-
derhallas.

Vardera tomtens eller byggplatsens innehavare ar
skyldig att med halften var delta i bygget och un-
derhallet av en inhdgnad mellan tomterna och
byggplatserna, om det inte finns nagon sarskild
anledning att dela skyldigheten annorlunda. Om
innehavarna inte kommer 6verens om saken, av-
gor byggnadstillsynsmyndigheten hur detta ansvar
ska delas.

En fast inhdgnad mot en gata eller ett annat all-
mant omrade ska i sin helhet byggas pa tomtens
eller byggplatsens sida av gransen. En hack ska
planteras inne pa tomten och minst 0,8 meter fran
tomtgransen for att hacken inte forsvarar vag- el-
ler gatuhallningen eller skadas av vagunderhallet.
Inhdgnaden far inte medfora oldgenhet for trafi-
ken. Vid plantering eller byggande av inhdgnader
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ska tillrackliga frisiktsomraden beaktas. Pa frisikts-
omraden far inhdgnaderna inte vara hogre dn 0,80
meter matt fran gatans balanslinje om inte nagot
annat foljer av detaljplanen eller den byggda mil-
jon.

Frisiktsomrade vid en gatuanslutning.

Om gardsplanen maste jamnas kan den slantas,
terrasseras eller férses med stodmurar. Detta ska
goras helt inom den egna tomten sd att varken
jord eller regn- och ytvatten kan rinna till grann-
tomter eller gatuomraden.

Placering av en stodmur pa gransen till granntom-
ten forutsatter samtycke av granntomtens agare
eller innehavare. Av sarskilt skal kan byggnadstill-
synsmyndigheten ge tillstand att anlagga en stod-
mur sd att den tangerar gransen till grannen,
fastan grannen inte har gett sitt samtycke.

5.4 GARDSOMRADE/GARDSPLAN

Vid planering och anlaggning av en gardsplan ska
man se till att gardsplanen med tanke pa tomtens
eller byggplatsens anvandningsdndamal ar an-
vandbar, halsosam, trygg och trivsam, och att den
inte medfor olagenheter for grannarna. Tomten
ska smalta in i det omgivande landskapet pa ett
naturligt satt.

En gardsomrddesplan ska bifogas till tillstands-
handlingarna fér betydande projekt.
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| samband med utvidgning av en byggnad eller ut-
O0kning av det utrymme som raknas till byggnadens
vaningsyta ska gardsplanen goras mer anvandbar
och trivsam genom att t.ex. strukturera omradet
for bilplatser, istandsatta planteringar, 6ka lek-
platsernas och vistelseplatsernas trivsamhet, ta
bort rorelsehinder eller bygga konstruktioner som
Okar gardsomradet anvdandbarhet. | samband med
andringar pa gardsomradet ska férutom de som
anvander tomten dven ragrannarna beaktas.

Det ska finnas tillrackligt med bilplatser pa bygg-
platsen. Platserna ska placeras sa att bilarna som
star parkerade pa dem inte skymmer sikten vid en
anslutning eller korsning eller orsakar nagon an-
nan fara.

Bilplatser som baserar sig pa bygglov far inte an-
vandas for nagot annat andamal utan lov. Bilplat-
serna far inte heller upplatas for att anvdndas av
en annan fastighet sa att bestimmelserna i detalj-
planen eller bygglovet som géller antalet bilplatser
inte uppfylls.

For cyklar ska reserveras tillrdackligt med forva-
ringsplatser.

Den sn6 som plogas pa gardsplanen ska kunna pla-
ceras pa byggplatsen sa att den inte medfor ola-
genhet for byggnader eller grannar och inte for-
svarar eventuella raddningsatgarder. Snon ska
transporteras vid behov till ett omrade som reser-
verats for snétippning.

5.5 TRAD PA GARDSOMRADE

D3 trad planteras ska man beakta hur stora traden
blir da de véxer. Grenar och rétter pa ett trad som
ligger pa grannens tomt far kapas till ralinjen om
de stracker sig 6ver tomtgransen och medfor ola-
genheter och grannen inte avlagsnar rotterna och
grenarna inom en skalig tid trots begaran.

Tomtens agare eller innehavare ska kontrollera
skicket pa traden pa sin fastighet. Om ett trad
medfor fara for omgivningen ska tomtens dgare el-
ler innehavare vidta behovliga atgarder. Tradens
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skick kan vid behov granskas genom en kartlagg-
ning av tradens skick.

Innan ett trad kan fallas inom ett detaljplanerat
omrade ska behovet av tillstand for miljoatgarder
utredas. Behovet av tillstand for miljoatgarder be-
déms genom utlatande om miljoatgarder. Utla-
tande om och tillstand for miljoatgarder behand-
las av stadsmiljosektorns Tillstand.

5.6 BELYSNING PA GARDSOMRADE

Gardsomradets belysning ska ordnas s3 att place-
ringen av ljusanordningarna, deras riktning och
ljuseffekt okar tryggheten och sikerheten i omra-
det och inte ar alltfor starka sa att de stor de som
bor i omradet och andra som rér sigi omradet eller
de angrénsande omradena.

Fasadbelysningen ska passa ihop med byggnadens
karaktdr och dess betydelse for stadsbilden. Vad
galler kulturhistoriskt vardefulla fastigheter ska ut-
latande begaras av museimyndigheten.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan av grundad an-
ledning krava att atgardstillstand soks.

5.7  TRAFIKARRANGEMANG PA BYGGPLAT-
SEN

Tomtanslutningen ar den infartsvag som leder fran
gatans kant till tomtens grans. | enlighet med 88 §
i markanvandnings- och bygglagen ansvarar fastig-
hetsdgaren eller fastighetsinnehavaren pa egen
bekostnad for byggandet av en tomtanslutning
och for de kostnader som byggandet medfor.
Tomtens &dgare eller innehavaren ansvarar for de
kostnader som planeringen och byggandet av en
tomtanslutning medfor.

| gatu- eller kvartersplanen for nya planomraden
foreslas att bredden pa tomtanslutningarna i bo-
stadsomraden far vara hogst 6,0 m. Det samma
galler da tidigare byggda omraden ska ombyggas,
da far anslutningen vara hogst 6,0 m. Bredden pa
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en tomtanslutning till ett industriomrade bestams
fran fall till fall genom Overenskommelse med
stadsmiljosektorns Tillstand och Planering.

Raddningsverket ska ha fri passage att kéra med
lyftanordningar intill en byggnad med tre eller
flera vaningar sa att raddningsinsatser kan utféras.
Pa tomten eller byggnaden ska finnas en skylt som
visar var raddningsvagen ar beldgen. En ritning
som anger utrymningsvagarna ska placeras i bygg-
nadens trappuppgang.

Fastighetsdgaren ansvarar for upprattande och
underhall av raddningsvagar. Raddningsvagen
samt trafikforbindelserna som anvands av utryck-
ningsfordon och servicefordon ska hallas fram-
komliga.

Véaghallningsmyndigheten beslutar om anslut-
ningar som anlaggs till allman vag.

58 AVLEDNING AV DAGVATTEN OCH DRA-
NERINGSVATTEN FRAN HUSGRUNDER

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som leds bort
fran byggda omraden. Draneringsvatten fran hus-
grunder likstalls ofta med dagvatten och regleras
av samma bestammelser.

Fastighetsdgaren eller -innehavaren ansvarar for
dagvattenhanteringen pa sin egen fastighet. Be-
handlingen av dagvatten ska i forsta hand ske pa
fastigheten. Dagvatten fran fastigheter inom dag-
vattensystemets verkningsomrade i staden (bilaga
1) kan ledas in i stadens dagvattennat genom for-
drojning. Det ar inte tillatet att leda dagvatten ini
vattentjanstverkets avloppsvattennat.

5.9  VATTENTJANSTER

Fastigheterna inom ett vattentjanstverks verk-
samhetsomrade (bilaga 2) ska anslutas till verkets
vattenledningsnat och spillvattennat om fastig-
heten inte beviljats befrielse fran anslutningsskyl-
digheten.
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Spillvatten fran en fastighet som ligger utanfor
vattentjanstverkets verksamhetsomrade ska bort-
ledas och behandlas i enlighet med miljoskyddsla-
gen och stadens miljoskyddsbestammelser, och en
plan for behandling av spillvatten ska framstallas i
samband med ansdkan om bygglov.

5.10 AVFALLSHANTERING OCH KONSTRUKT-
IONER FOR AVFALLSHANTERING

Fastigheten ska anslutas till den organiserade av-
fallstransporten i enlighet med gallande bestam-
melser om avfallshantering. Fastighetsagaren eller
fastighetsinnehavaren ska meddela den kommu-
nala avfallshanteringsmyndigheten hur fastighet-
ens avfallshantering ordnas.

| ansdkan om bygglov ska man for avfallshante-
ringen ange utrymmen som a&r tillrackliga och
andamalsenliga i forhallande till byggnaderna pa
byggplatsen. Om insamlingskarl fér avfall placeras
inom gardsomradet ska de stallas i ett sopskjul el-
ler forses med tak eller stangsel. Avfallskarl och
komposter ska placeras sa att de inte medfor ola-
genheter for de boende i fastigheten eller for gran-
narna. Vid placeringen ska man adven folja bestam-
melser om miljoskydd och avfallshantering.

5.11 REKLAMANORDNINGAR OCH MOTSVA-
RANDE ANORDNINGAR PA BYGGNADER

Vid placering av reklam- och informationsanord-
ningar och liknande anordningar ska féljande iakt-
tas:

- Byggnadstillsynsmyndigheten kan tillata att en
sadan anordning som avses ovan far sticka ut
hogst 1 meter fran fasadens yta, om den ar fast pa
byggnaden pa en héjd om minst 3 meter 6ver
markytan, i annat fall far den sticka ut hogst 0,15
meter fran fasadens yta, dock inte ndrmare an
0,50 meter fran omrade som reserverats for mo-
torfordonstrafik.

- Anordningen ska fastas stadigt. Den far inte stora
trafiken, trafikregleringen, gatubelysningen eller
underhallet av gatan och inte heller i 6vrigt stora
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dem som anvander gatan eller fastigheten eller
bor i grannskapet.

Hogst halften av ytan i varje fonster till en affars-
lokal far tackas i reklamsyfte eller motsvarande
syfte om inte ett atgardstillstand for att tdcka
fonstret beviljats av byggnadstillsynsmyndighet-
en. Fonstret far inte tackas pa ett sadant satt som
hindrar dagsljuset fran att komma in rummet och
som forfular byggnaden eller stadsbilden. Vad gal-
ler kulturhistoriskt vardefulla fastigheter ska utla-
tande begdras av museimyndigheten.

5.12 ADRESSANGIVELSE

Pa byggnaden ska en adressangivelse sattas upp sa
att den syns tydligt fran gatan eller ndgon annan
trafikled och den ska hallas i skick.

Om en byggnad inte tangerar eller stracker sig till
omedelbar narhet av en gata, ndgon annan trafik-
led eller tomtens interna trafikomrade, ska bygg-
nadens adressnummer eller motsvarande inform-
ation sattas upp pa en synlig plats i borjan av den
korvag som leder till fastigheten.

Pa hornhus ska adressnummer sattas upp mot var-
dera gatan eller trafikleden. Adressnummer ska
vara uppsatta senast vid byggnadens ibruktag-
ningssyn.

5.13  JORDVARMESYSTEM

Anlaggande av system for jordvarme kraver alltid
byggnadstillsynsmyndighetens tillstand.

Vid placering av varmebrunnar och andra kon-
struktioner ska andra narliggande energibrunnar
och hushallsvattenbrunnar samt avstandet fran
byggnaderna och tomtgransen tas i beaktande.

Den som pabdrjar ett byggprojekt pa ett viktigt
grundvattenomrade ska utreda om det ar 6verhu-
vudtaget mojligt att anlagga en varmebrunn i om-
radet.
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Det varmedverféringsamne som anvands i jord-
varmeledningarna far inte medfora risk eller skada
for miljon eller grundvattnet. Utsldpp av sten-
damm och borrslam i miljon och kommunaltek-
niska system ska forhindras.

6 BEVARANDE OCH FRAMJANDE
AV SARDRAG HOS STADENS
OLIKA OMRADEN

Byggnation ska planeras sa att varje omrades ka-
raktar och vardefulla sardrag kan bevaras. Sarskilt
viktigt ar det att se till att drag som ar kdanneteck-
nande for ett omrade inte utplanas av byggnation
som &ar olamplig med avseende pa byggnadsstil,
material och fargsattning. Detta ska ocksa beaktas
vid ombyggnad. | objekt med vardefulla sardrag
ska principerna for bevarande reparation och re-
staurering beaktas.

Med vardefulla sardrag avses har bland annat om-
raden och objekt som hor till byggda kulturmiljoer
av riksintresse (RKY), gamla stadsdelar, byomra-
den, gardsmiljéer i allmogestil och andra virde-
fulla gardsmiljoer, stengardsgardar, 6ppna aker-
landskap och havsstrandsomraden. (bilaga 3, RKY-
omraden)

Da det byggs pa eller utanfor ett planomrade ska
alltid forutom den byggda kulturmiljén aven arke-
ologiska kulturarv, dvs. fasta fornlamningar pa el-
ler i narheten av byggplatsen som fredats med
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stdd av lagen om fornminnen samt andra arkeolo-
giska objekt beaktas. Om det pa eller i ndrheten av
byggplatsen finns objekt som hor till den byggda
kulturmiljon eller det arkeologiska kulturarvet
kréavs museimyndighetens utlatande for att utreda
forutsattningarna for byggande.

Nar byggande eller projekt for foranderlig markan-
vandning planeras ska man redan i planeringsske-
det utreda om det finns arkeologiskt kulturarv el-
ler tillhorande potential pa planeringsomradet el-
ler i dess omedelbara narhet.

7 OMRADEN | BEHOV AV PLANE-
RING

De omradena i behov av planering i enlighet med
16 & 3 mom. i markanvandnings- och bygglagen
har anvisats i utredningen om planeringsbehov
samt i denna byggnadsforordning i bilaga 4 och 5.
Beddmningen av bygglov pa ett omrade i behov av
planering utgar fran de sarskilda forutsattningar
som foreskrivs i 137 § i markanvandnings- och
bygglagen och ocksa fran vad som annars bestams
om férutsattningarna for bygglov.

8 BYGGANDE UTANFOR DETALI-
PLANERAT OMRADE (ANNAT
AN STRANDOMRADE)

8.1  ALLMANT

Byggplatsens bestammelser reglerar byggandet
utanfor ett detaljplanerat omrade. Bestammel-
serna galler byggande bade med direkta bygglov
och med bygglov som baserar sig pa avgéranden
om planeringsbehov eller pa undantagslov.
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Om nodvandigheten av ett avgérande som giller
planeringsbehov eller ett undantagslov beslutar
ledande byggnadsinspektoéren.

Utover de minimikrav som stélls pa en byggplats i
markanvandnings- och bygglagen ska en byggplats
ha en areal pad minst 2 000 m?, om inte en stdrre
areal har bestamts i en generalplan med rattsver-
kan.

8.2 BYGGANDETS OMFATTNING

Pa en byggplats far byggas ett bostadshus i hogst
tva vaningar med en vaningsyta pa hégst 250 m?
och med hogst tva bostdder. Pa byggplatsen far
dessutom uppforas nédvandiga envanings ekono-
mibyggnader. En tackt terrass i anslutning till
byggnaden kan glasas in utan hinder av maximivo-
lymen for byggande.

Pa en for bostadsandamal avsedd byggplats far
byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara
hogst 15 % av byggplatsens areal, dock samman-
lagt hégst 500 m? och alltid minst 300 m?. Ekono-
mibyggnader som betjanar lantbruk och ar byggda
fore 1960 raknas inte in i anvand byggratt.

Da en byggnad som &r vardefull eller har skydds-
varden ska bevaras pa en byggplats kan byggplat-
sen kompletteras med en ny byggnad utan hinder
av den bevarade byggnadens dimensionering.
Ocksa i denna situation ska man beakta att dgaren
enligt MBL har en skyldighet att sorja for en gam-
mal byggnads skick. Nybyggnaden ska anpassas till
de befintliga byggnaderna och byggplatsen. Vad
géller kompletteringsbyggande ska utlatande be-
gédras av museimyndigheten.

Da det byggs i narheten av en produktionsbyggnad
inom lantbruk eller en palsdjursfarm ska skyddsav-
standen till produktionsanlaggningen i fraga beak-
tas.

Trots det som foreskrivs ovan i denna paragraf om
antalet byggnader och bostader kan byggnadstill-
synsmyndigheten bevilja lov till byggande av ett
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hus med tva bostadder eller tva hus med en bostad
i vartdera i anslutning till en lantbrukslagenhets
driftcentrum, vilkas sammanlagda vaningsyta far
vara hdgst 500 m?, samt byggnader som tjanar
lantgardsturism i anslutning till en lantbrukslagen-
hets driftcentrum.

Utdver dessa far vanliga ekonomibyggnader som
tjdnar lantgarden uppforas.

Utrymmen som har samband med en byggnads
huvudsakliga anvandningsidndamal far placeras
under markytan eller pa vindsniva, om detta ar
majligt med tanke pa byggnadens anvandningsan-
damal och anpassning till miljon.

En byggplats som ar avsedd fér annat dn bostads-
eller gardsbruksandamal ska ha ett lage som lam-
par sig och en areal som ar tillrackligt stor for an-
vandningsiandamalet, dock minst 1 hektar. Va-
ningsytan i byggnaderna pa en sadan byggplats far
vara hogst 25 % av byggplatsens areal, dock sam-
manlagt hogst 800 m?2.

8.3 PLACERING AV BYGGNADER OCH KON-
STRUKTIONER

Exploatering av ur landskapssynpunkt viktiga aker-
omraden och terrdngens hogsta platser, som syns
inom ett vidstrackt omrade, som byggplatser bor
undvikas. Vid byggande ndra akeromraden ska
byggnaderna placeras intill befintliga gardsmiljéer
och skogsdungar.

Avstandet fran en byggnad till den narmaste kor-
banans mittlinje pa en landsvag ska vara tillrackligt
langt. Avstandet ska vara minst 30 meter i fraga
om en riksvag eller stamvag, minst 20 meter i fraga
om en landsvdg och minst 12 meter i fraga om en
enskild vag. Pa dessa skyddsomraden far inte
byggas nagot utan vaghallarens tillstand.

Avstandet fran en byggnad till mark som ags och
innehas av annan ska vara lika stort som byggna-
dens hojd, dock minst 5 meter, om inte ragrannen,
dgaren och innehavaren till angransande fastighet
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ger skriftligt samtycke till byggande narmare gran-
sen.

Vid byggande i omedelbar narhet av en jarnvag
forutsatts att vederborliga vibrations- och buller-
utredningar gors samt att byggherren vidtar de at-
garder som utredningarna kraver pa tomtomra-
det.

Byggnader och konstruktioner ska placeras pa till-
rackligt langt avstand fran elledningar. Den som
paborjar ett byggprojekt ska ta reda pa kraven pa
minimiavstand av det bolag som ager ledningsna-
tet.

9 BYGGANDE PA STRANDOMRADE

9.1 ALLMANT

Pa strandomrade ska en byggnad ligga sa avlagset
fran strandlinjen och ha ett sadant lage pa bygg-
platsen att strandlandskapets naturenlighet beva-
ras sa val som mojligt. Traden och den 6vriga vaxt-
ligheten pa byggplatsen ska bevaras. Detta galler i
synnerhet zonen mellan byggnaderna och strand-
linjen. | ndrheten av backar och utloppsdiken ska
byggnaderna placeras minst 10 meter fran kanten
av backen eller utloppsdiket.

Ett vattenomraden, som hor till byggplatsen, far
inte fyllas och tomtens naturliga strandlinje far
inte dndras utan tillstand. Inget tillstand behovs
dock om atgardernas konsekvenser anses vara
ringa.

Vid byggprojekt pa strandomraden ska eventuella
byggda kulturmiljoer eller arkeologiska kulturarv
vid vattenbryn eller under vatten beaktas. Musei-
myndighetens utlatande begars vid behov.

En anmadlan om vattenbyggnadsarbete ska goras
till NTM-centralen i muddrings- och deponerings-
projekt samt andra atgarder som avses i vattenla-
gen och ska forbattra vattendragets tillstand och
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mojligheterna att nyttja det. NTM-centralen bedo-
mer projektets behov av tillstand enligt vattenla-
gen (anmalan om vattenbyggnadsarbete).

Behovet av tillstand for miljoatgarder ska ocksa ut-
redas da strandlinjen andras (MBL 128 §). Bland
annat deponering kan krava tillstand for miljoat-
gard. Bestammelser som géller tillstand for milj6-
atgéard tillampas inte pa sadan marktakt som kra-
ver ett tillstdnd som avses i marktaktslagen
(555/1981).

| strandens riktning ska bredden pa den byggplats
som bildas vara minst 40 meter och avstandet
mellan byggnaderna hogst 40 meter

Byggande pa ett strandomrade kan krava ett un-
dantagsbeslut innan bygglovet kan behandlas.
Den ledande byggnadsinspektoren beslutar om
nodvandigheten av ett undantagsbeslut.

Vid byggande pa ett strandomrade ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid byggnadernas hojd-
lage, utformning, fasadmaterial och fargsattning.
Tackmaterialet ska ha matt yta eller vara ytbe-
handlade sa att de blivit matta. Stora samman-
hangande glasytor ska undvikas.

9.2 BYGGPLATSER FOR PERMANENT BOENDE PA
ETT STRANDOMRADE

Dessa bestammelser tillampas pa befintliga bygg-
platser som ar avsedda fér permanent boende.

Da det byggs pa ett strandomrade vid ett vatten-
drag pa en byggplats som ar avsedd for permanent
boende far det byggas ett bostadshus i hogst tva
vaningar med en vaningsyta pd hogst 250 m2. P&
byggplatsen far dessutom uppféras nodvandiga
envanings ekonomibyggnader.

Pa en for bostadsdandamal avsedd byggplats far
byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara
hogst 15 % av byggplatsens areal, dock samman-
lagt hdgst 500 m? och alltid minst 300 m2.
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Om de utgangspunkterna for miljon och varnandet
om landskapet eller byggplatsens utformning inte
kraver nagot annat ska bastubyggnaden ligga
minst 10 meter och 6vriga byggnader 30 meter
fran strandlinjen.

9.3 BYGGPLATSER FOR FRITIDSBOENDE PA
STRANDOMRADE

Dessa bestammelser tillampas pa befintliga sed-
vanliga byggplatser som ar avsedda for fritidsbo-
ende.

Byggplatsens storlek ska vara minst 2 000 m2.

Da det byggs pa ett strandomrade vid ett vatten-
drag far det byggas en for fritidsboende avsedd
byggnad i hogst tva vaningar med en vaningsyta pa
hégst 120 m?. Bastubyggnadens vaningsyta far
vara hégst 30 m2,

Om de utgangspunkterna for miljon och varnandet
om landskapet eller byggplatsens utformning inte
kraver nagot annat ska bastubyggnaden ligga
minst 10 meter och 6vriga byggnader 30 meter
fran strandlinjen.

Till ett semesterboende far byggas en tackt terrass
med ett bottenplan som ar hogst 30 % av se-
mesterboendets vaningsyta. Trots procentande-
larna ovan ar det alltid mojligt att bygga en terrass
som ar minst lika bred som en av fasadvaggarna
och 2,4 meter djup. Den tackta terrassen kan gla-
sas in trots maximivolymen fér byggande (atgards-
tillstand/bygglov kravs).

Till bastubyggnaden far byggas en tackt terrass
med ett bottenplan som ar hégst 50 % av bastu-
byggnadens vaningsyta. Trots procentandelarna
ovan ar det alltid mojligt att bygga en terrass som
ar minst lika bred som en av fasadvaggarna och 1,8
meter djup. Den tackta terrassen kan glasas in
trots maximivolymen for byggande (atgéardstill-
stand/bygglov kravs).
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Pa byggplatsen far dessutom uppfdéras nédvandiga
envanings ekonomibyggnader. Sadana ekonomi-
byggnader, skyddstak och konstruktioner far bygg-
gas sammanlagt hdgst 60 m2. Den sammanlagda
totala vaningsytan for byggnader som uppférs pa
byggplatsen far sdledes vara 210 m2.

Antalet byggnader, skyddstak och konstruktioner
far vara hogst 4 om inte planbestdammelserna be-
gransar antalet byggnader. Utéver dessa far en un-
der 10 m? stor lada uppféras.

RAYSTASKORKEUDEN MAARITTAMINEN

o O
RAYSTASKORKEUS = (A+B) /2

e el

RAYSTASKORKEUS = A

De delar av en byggnad som &r utsatta for fukt ska
ligga sa mycket 6ver éversvamningsgransen som
bestammelserna anger.
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Pa bastubyggnadens vind far inte finnas utrym-
men som raknas till vaningsytan. Bastubyggna-
dens hojd vid takkanten far vara hogst 3,5 meter.
Hojden pa en byggnad med pulpettak bestims
som en medelhdjd.

9.4 SMAOAR

P& dar, vars areal r mindre dn 1 500 m? och som
ligger i ett havsomrade, ar det tillatet att under-
halla befintliga byggnader och ersitta dem med
nya, om byggnadernas anvandningsandamal inte
andras och den totala vaningsytan i kvadratmeter
inte dverstiger 40 m2. Bestammelsen géller sma
Oar som anvisats till jord- och skogsbruksomrade i
strandomraden med generalplan eller omraden
utan plan. Vid ersattande byggande ska place-
ringen av byggnaderna och deras lamplighet for
byggplatsen 6vervagas fran fall till fall.

Till ett semesterboende far byggas en tackt terrass
med ett bottenplan som ar hogst 30 % av se-
mesterboendets vaningsyta. Trots procentande-
larna ovan ar det alltid mojligt att bygga en terrass
som ar minst lika Iang som en av fasadvéggarna
och 2,4 meter bred. Den tackta terrassen kan gla-
sas in trots maximivolymen fér byggande (atgards-
tillstand/bygglov kravs).

Till bastubyggnaden far byggas en tackt terrass
med ett bottenplan som ar hégst 50 % av bastu-
byggnadens vaningsyta. Trots procentandelarna
ovan ar det alltid mojligt att bygga en terrass som
ar minst lika lang som en av fasadvédggarna och 1,8
meter bred. Den tackta terrassen kan glasas in
trots maximivolymen fér byggande (atgardstill-
stand/bygglov kravs).

Underhall och smaskalig reparation av befintliga
byggnader ér tillatet pa de 6ar som ligger i Ullavan-
jarvi inom det generalplaneomrade som géller Ul-
lanvanjarvi. Denna bestammelse galler 6ar som
inte har anvisats byggratt i Ullavanjarven
yleiskaava.
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1 O STYRNING AV BYGGANDET PA
DETALIPLANEOMRADE

10.1  ANTALBOSTADSHUS OCH VANINGAR

Om detaljplanen inte innehaller sarskilda bestam-
melser om byggratten pa tomten ar byggratten 30
% av tomtarealen da tomtens storlek dr hogst
1 000 m2?och 20 % da tomtens storlek éverskrider
1 000 m?. Detta giller ocksa pa tomter dar bygg-
ratt har anvisats endast for byggnadens yta.

Om detaljplanen pa motsvarande satt inte inne-
haller sarskilda bestammelser om vaningstalet be-
stams vaningstalet enligt det faktiska antalet va-
ningar pa de narmaste bebyggda tomterna, dock
hogst II.

Om detaljplanen inte innehaller sarskilda bestam-
melser om anvandningsandamalet for en tomt, far
tomten anvandas for dess nuvarande dndamal el-
ler for bostadsandamal. Sanering far utféras trots
det som foreskrivs ovan.

10.2  EKONOMIBYGGNADER OCH KONSTRUKT-
IONER

Om det inte finns sdrskilda bestammelser om
skyddstak i detaljplanen eller byggsattsanvis-
ningen, far skyddstakens storlek i kvadratmeter,
som inte raknas in i byggratten, vara sammanlagt
40 % av den forsta vaningens yta i huvudbyggna-
den. Skyddstak for fordon raknas ej med i ovan-
namnda bestimmelse.

Begrdnsningen ovan géller dock inte tomter med
affars-, industri- och lagerbyggnader eller kon-
struktioner och skyddstak for jord- och skogsbruk.

P& smahustomter far utdver bostadshuset/-husen
byggas sammanlagt hogst 4 ekonomibyggnader el-
ler konstruktioner.
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10.3  OVERSKRIDNING AV TOMTGRANSEN
MOT ETT GATUOMRADE ELLER NAGOT
ANNAT ALLMANT OMRADE

En byggnad som far placeras vid tomtens grans
mot gatan far stracka sig 6ver tomtgransen mot
ett gatuomrade eller av sarskilt skal pa annat all-
mant omrade enligt foljande:

- en byggnads grundkonstruktioner under marky-
tan efter behov

- bursprak, skarmtak, takkanter och liknande bygg-
nadsdelar 1 meter med undantag av balkonger
som far stracka sig 1,2 meter over tomtgransen.
Bursprakens sammanlagda bredd per vaning far
utgdra hogst 1/8 av fasadernas gemensamma
langd.

Den fria hojden mellan gatuplanet och byggnads-
delens undersida ska vara minst 3,2 meter vid trot-
toaren och minst 4,5 meter ovanfor kdrbanan eller
0,5 meter narmare kérbanans kant.

- Skarmtak over ingangar, tekniska anordningar
och andra liknande byggnadsdelar far sticka ut
over tomtgransen efter byggnadstillsynsmyndig-
hetens provning.

Overskridningen av tomtgrinsen far inte medféra
olagenhet for anvandningen, underhallet eller
renhallningen av gatan eller for vattenledningsna-
ten.

10.4 OVERSKRIDNING AV GRANSEN FOR BYGG-
NADSYTAN INNE PA TOMTEN

Byggnaden far 6verskrida den grans for byggnads-
ytan inne pa tomten som angetts i detaljplanen
enligt féljande:

- en byggnads grundkonstruktioner och kallarkon-
struktioner under markytan efter prévning

- bursprak, skarmtak, takkanter, balkonger, 6ppna
verandor, trappor och andra motsvarande bygg-
nadsdelar med 1,8 meter, medan ett burspraks el-
ler en 6ppen verandas bredd inte far overstiga
hélften av fasadens langd
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- tillaggsisolering i en yttervagg, trappsteg, dorr-
omfattningar, stuprannor, tekniska anordningar,
handikappramper och motsvarande byggnadsde-
lar efter byggnadstillsynsmyndighetens prévning

| detaljplaner som godkéants fére 1990 dar bygg-
nadsytan har angetts som byggnadens/byggna-
dernas yta ska byggnadsytan tolkas som bindande
pa gatans sida och riktgivande till 6vriga delar.

10.5 BYGGNADENS AVSTAND FRAN GRANN-
TOMTENS GRANS

Brandsdkerheten ska sarskilt beaktas vid byg-
gande nara granntomtens grans. Vid placeringen
av en byggnad ska byggnadens avstand till grann-
tomtens grans och byggnader tas i beaktande. |
bilaga 6 presenteras grunderna for brandsidkerhet
i smahus i brandklass P3. | handboken presenteras
ocksa brandkraven for konstruktioner.

Om ingen grans anges for byggplatsen i detaljpla-
nen far en byggnad inte uppféras narmare tomten
som nagon annan ager eller innehar &n ett avstand
som motsvarar halften av byggnadens hojd. Av-
standet ska dock vara minst fyra meter.

Ett kortare avstand kan tillatas endast om det finns
sarskilda skal till detta och om granntomtens
dgare eller innehavare ger sitt samtycke.

Da det byggs ndra en tomtgrans bor det forhindras
att sno faller och vatten rinner ner fran taket pa
grannens sida av tomten om inte nagot annat har
Overenskommits genom servitutsreglering.

10.6 ANDRA EVENTUELLA BESTAMMELSER SOM
KOMPLETTERAR DETALIPLANEN

Parkeringsomraden ska anpassas till miljon genom
att dela in omradet med planteringar och reser-
vera tillrackligt med utrymme for lagring av sno.
Vid byggandet ska dessutom beaktas vad som be-
stims om bortledandet av dagvatten i denna
byggnadsordning.
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Med hansyn till boendets karaktar ska det reserv-
eras tillrackligt med enhetligt planerade lekplatser
och vistelseomraden.

1 1 ALLMANNA OMRADEN PA
DETALIPLANEOMRADEN
SAMT DEN OFFENTLIGA UT-
OMHUSMILON

11.1  DEFINITION AV BEGREPPET DEN OFFENT-
LIGA UTOMHUSMIUON

Med den offentliga utomhusmiljén avses omraden
som i detaljplanen har reserverats for trafik,
Oppna platser, gator, torg, parker eller rekreation
och sadana omraden utanfor detaljplaneomraden
som ar i ovannamnt bruk.

11.2  KONSTRUKTIONER OCH ANLAGGNINGAR
| DEN OFFENTLIGA UTOMHUSMIUON

Konstruktioner som placeras i den offentliga ut-
omhusmiljon ska vad betréffar storleken, kon-
struktionen och utseendet vara sadana att de pas-
sar in i stadsbilden och &r sdkra. De far inte hindra
trafik och verksamhet.
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11.3  BELYSNING | DEN OFFENTLIGA UTOM-
HUSMIUON

Belysningen i den offentliga utomhusmiljon ska
ordnas sa att placeringen av ljusanordningarna,
deras riktning och ljuseffekt 6kar tryggheten och
sakerheten samt trivseln i omradet och inte stor
de som bor i omradet och andra som ror sig i om-
radet eller de angransande omradena. Belysnings-
anordningarna ska passa in i omradets stadsbild.

11.4  REKLAMANORDNINGAR ELLER ANDRA
ANORDNINGAR | DEN OFFENTLIGA UT-
OMHUSMIUON

Pa gator, torg och andra omraden far inte placeras
sadana flyttbara forsaljnings-, informations- och
reklamanordningar som dventyrar sdkerheten,
forsvarar grupper med sarskilda behov fran att ta
sig fram (t.ex. ramper, styrande ré&fflor) eller pa an-
nat satt stor anvandningen eller underhallet och
renhallningen av gatan eller &r olampliga med av-
seende pa stadsbilden (bilaga 7).

Konstruktioner, anldggningar och anordningar
som uppfors i parker, narrekreationsomraden el-
ler andra allmdnna omraden ska anpassas till
stadsbilden. Forsaljnings- och reklamanordningar
far inte placeras i en park om de inte hér samman
med den verksamhet som drivs i parken.

11.5 ANORDNANDE AV EVENEMANG

For anordnande av evenemang far samlingstalt for
allmanheten eller andra flyttbara konstruktioner
sattas upp i det offentliga stadsrummet utan till-
stand av byggnadstillsynsmyndigheten, om dessa
ar tillfalligt pa plats och i bruk, hogst 14 dygn. En
myndighet kan dock alltid av grundad anledning
krava att tillstand ska sokas.
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Anordnande av evenemang kraver alltid markaga-
rens eller markinnehavarens tillstand och eventu-
ella andra nodvandiga tillstand. De som ordnar
evenemang ska dessutom iaktta polisens och
raddningsmyndighetens och andra myndigheters
foreskrifter.

1 2 BYGGANDE PA OMRADEN
MED SARSKILDA BEGRANS-
NINGAR | FRAGA OM MAR-
KANVANDNING OCH BYG-
GANDE

12.1 FORORENAD MARK | BYGGANDE

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska vid behov
utreda eventuell férorening av marken pa bygg-
platsen. Utredningen och en redogorelse for de at-
garder som behover vidtas med anledning av for-
orening ska fogas till bygglovshandlingarna.
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12.2  BEKAMPNING AV SKADLIGA EFFEKTER AV
BULLER- OCH VIBRATIONSOMRADEN |
BYGGNADER OCH PA GARDSOMRADEN

Byggnaden ska ligga pa ett sadant avstand fran
riksvag och jarnvag eller andra bullerkallor att det
pa byggplatsen gar att anvisa ett tillrackligt stort
gardsomrade for utevistelse, dar bullernivan inte
overstiger riktvardena som utfardats i Statsradets
beslut 993/1992 (eller riktviardena enligt senare
beslut som Statsradet utfardar i stallet fér beslut
993/1992). Krav enligt banlagen (37 §—42a §) ska
beaktas vid byggande i narheten av en bana.

12.3  BYGGANDE PA VIKTIGA GRUNDVATTEN-
OMRADEN

Inom viktiga grundvattenomraden ska olje- och
branslecisterner samt andra behallare och lager
for farliga amnen samt tekniska anordningar som
hor ihop med dessa placeras ovan jord och forses
med skyddsbassanger.

Byggande pa viktiga grundvattenomraden (bilaga
8) forutsatter att en separat plan for dagvattenav-
ledning laggs fram. For byggprojektet ska ocksa
begéras ett utlatande av NTM-centralen.

12.4  BEAKTANDE AV GRUNDKONSTRUKT-
IONER AV TRA MM. VID BYGGANDE

Omraden dar trapalar eller andra konstruktioner
av trd har anvants i husgrunden far man genom
byggande inte paverka den radande grundvatten-
nivan i negativ riktning, inte heller hindra grund-
vattnets stromningsmojligheter.

Sadana andringar av grundvattnet (dven kortva-
riga) som intraffar medan byggarbetet pagar kra-
ver att en expert upprattar en plan for grundvat-
tenhantering och ett program foér observation av
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grundvattnet i anslutning till den. Den som pabér-
jar ett byggprojekt ska se till att planen och pro-
grammet genomfors pa lampligt satt.

Om ett byggprojekt medfor en sankning av grund-
vattenstandet, dven en kortvarig sadan, ska den
som paborjar byggprojektet ta reda pa om det i
omgivningen finns byggnader i vars grund trapalar
har anvants.

1 3 ARRANGEMANG MEDAN

BYGGARBETET PAGAR

13.1 INRATTANDE, SKOTSEL OCH RIVNING AV
BYGGARBETSPLATSEN

Anordningar och utrustning samt lager ska under
byggnadstiden placeras pa byggplatsen sa att de
inte orsakar oskaliga olagenheter for grannfastig-
heten.

Byggarbetsplatsen ska vid behov inhdgnas och
dven i ovrigt skyddas sa att den inte orsakar per-
son- eller egendomsskador, trafikstorningar eller
andra storningar eller oskaliga buller- eller damm-
olagenheter eller andra oldagenheter for miljon.

Byggnadsmaterialen och byggnadsférnédenhet-
erna ska skyddas mot vata och hallas torra under
transporten och lagringen pa byggplatsen.

Dagvattensystem ska om mojligt anldaggas i det in-
ledande byggskedet. Rikliga mangder av dag- eller
dranvatten som innehaller fasta partiklar, slam el-
ler skadliga amnen far inte slappas direkt ut i di-
ken, dagvattenavlopp eller vattendrag fran bygg-
arbetsplatsen.

Trad som ar vardefulla for landskapet samt viktiga
tomtdelar i naturligt tillstand ska skyddas om-
sorgsfullt under byggnadstiden.
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13.2 ANVANDNING AV GATUOMRADE ELLER AN-
NAT ALLMANT OMRADE SAMT TILLSTAND
ATT ANVANDA GATUOMRADE

For gravning samt for placering av ledningar, kon-
struktioner och anordningar pa gatuomraden eller
andra allmdnna omraden som &r i stadens besitt-
ning kravs gravtillstand och placeringstillstand. Till
tillstandsansokan ska fogas behovliga uppgifter
om hur arbetet utfors, hur byggarbetsplatsen
marks ut och inhagnas, nar arbetet utfors, hur for-
dons- och gangtrafiken ordnas samt hur buller-
och dammoldgenheter begransas.

Da gravtillstand och placeringstillstand behandlas
ska det utredas i god tid fére om atgarden i fraga
ror ett arkeologiskt kulturarv. | sadant fall ska ut-
latande begédras av museimyndigheten.

13.3  AVFALLSHANTERING PA BYGGARBETS-
PLATS

Pa byggarbetsplatsen ska man for avfallshante-
ringen ange utrymmen som ar tillrackliga och
dndamalsenliga i forhallande till byggarbetsplat-
sens storlek.

Byggnation ska planeras och genomfdras sa att till-
varatagandet och atervinningen av byggavfallet
kan ordnas pa ett andamalsenligt satt. Avfallshan-
teringsforeskrifter samt foreskrifter om bygg- och
rivningsavfall i statsradets férordning om avfall (15
§ och 16 §) ska iakttas vid sortering av byggarbets-
platsens avfall och vid annan avfallshantering.

23

14TILLSYN OCH IAKTTAGELSE AV
BESTAMMELSER SAMT AVVI-
KELSE FRAN DEM

14.1  UNDANTAG FRAN BESTAMMELSER

Undantag fran bestdammelserna i denna byggnads-
ordning kan beviljas av den myndighet som anges
i forvaltningsstadgan och smarre undantag kan be-
viljas av bygglovsmyndigheten pa det sitt som be-
stams i markanvandnings- och bygglagen. Innan
fragan avgors ska nodvandiga utldtanden skaffas.

14.2 OVERFORING AV ARENDE FOR AVGO-
RANDE GENOM TILLSTANDSFORFA-
RANDE

Byggnadstillsynsmyndigheten kan av grundad an-
ledning krava att en tillstdndsansdkan lamnas in.
Orsakerna kan ha att gora med t.ex. hélsa, saker-
het, effekterna av projektet och grannens ratts-
skydd.

14.3  BILAGOR TILL BYGGNADSORDNINGEN

Foljande kartor och bilagor har bifogats till denna
byggnadsordning:
- verkningsomradet for dagvatten
- vattentjanstverkens verksamhetsomra-
den
- RKY-omrdden och motsvarande
- omraden i behov av planering
- grunderna for brandsakerhet i smahus i
brandklass P3 (PIENTALON PALOKORTTI,
Rakennusvalvontojen yhtendiset kdytan-
not, pa finska)
- anvisning for placering av flyttbara re-
klamstall (A-stall)
- grundvattenomraden
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14.4  KOMPLETTERING AV BYGGNADSORD-
NINGEN

Nar byggnadsordningen utvecklas och bearbetas
behdver kommunen inte revidera den i sin helhet.
Andringar kan goras i byggnadsordningen p3 an-
nat satt an i den ordning som anges i MBL 15 § och
MBF 6 §. Stadsfullmaktige kan komplettera bygg-
nadsordningen genom att godkanna arende- eller
omradesspecifika bilagor.

14.5  IKRAFTTRADANDE

Denna byggnadsordning trader i kraft xx.xx.xxxx.
Genom denna byggnadsordning upphavs Karleby

stads gallande byggnadsordning som godkadndes
30.9.2013 i stadsfullmaktige.
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