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Naapurin kuuleminen rakennuslupamenettelyssa
MRL 133 § ja MRA 65 §

MILLOIN NAAPURIA ON KUULTAVA?

Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukaan rakennuslupahakemuksen vireille tulosta on ilmoitettava naapurille.
Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajaa ja haltijaa.

Naapurin kuulemisella tarkoitetaan sitd, etta naapurille annetaan tieto rakennuslupahakemuksen vireille tulemisesta
ja hanelle varataan tilaisuus esittda huomautuksensa suunnitelmasta.

Naapureita on kuultava rakennuslupahakemusten lisdksi myods toimenpidelupa-, purkamislupa- ja
maisematy6lupahakemusten johdosta. Myos poikkeamispdatds- ja suunnittelutarveratkaisuhakemusten johdosta
naapureita on kuultava.

Naapurille ilmoitetaan aina lupahakemuksen vireille tulosta, jollei hankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan sisaltoé
huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Viranomainen harkitsee sen, voidaanko naapurit
jattaa kuulematta. Luvan hakija ei tee tata harkintaa.

Luvanhakija hoitaa naapurin kuulemisen joko kirjeitse tai henkilokohtaisella tapaamisella. Kummassakin tapauksessa
on syyta kayttaad rakennusvalvonnan kuulemislomaketta. Luvanhakijan on suoritettava kuuleminen siten, ettad han saa
naapurilta vastauksen, eli lomake tulee olla allekirjoitettu naapurin toimesta.

KUULEMISEN JA SUOSTUMUKSEN VALINEN ERO

Kuuleminen ja suostumus eivat ole sama asia. Jos naapuria on kuultava, lupa voidaan naapurin vastustuksesta
huolimatta myontas, ellei muita esteita ole. Jos sen sijaan tarvitaan naapurin suostumus, niin lupaa ei voida
lahtokohtaisesti ilman suostumusta myontda. Suostumuksen hankkiminen kuuluu luvanhakijalle. Suostumus on
annettava kirjallisesti.

Jos naapurille [ahetetaan kuulemiskirje, jossa pyydetdaan naapurin suostumusta, niin kuulemiskirjeeseen vastaamatta
jattdminen ei tarkoita sita, ettd naapuri on antanut suostumuksen rakennushankkeelle. Toisaalta, vaikka naapuri antaa
suostumuksensa, niin lupaviranomainen ratkaisee, tayttyvatkd muut luvan myéntamisen edellytykset.

MILLOIN NAAPURILTA ON SAATAVA SUOSTUMUS?

Naapurilta on saatava suostumus, kun poiketaan asemakaavan tai rakennusjarjestyksen vaatimuksesta tavalla, jolla
voi olla vaikutuksia naapurin etuun.

Jos rakennus tai maalampdokaivo halutaan sijoittaa Iahemmaksi naapurikiinteiston rajaa, kuin mita asemakaava
(yleensa 4 m) tai lampokaivon sijoittamista (7,5 m) koskeva ohjeistus sallii, ylitykselle on saatava sen
naapurikiinteiston omistajan ja haltijan suostumus, johon pain ylitys suuntautuu.

Kuulemislomaketta tayttdessa tulee merkita, ettd kyseessa on naapurin suostumus. Suostumuksessa tulee ilmoittaa
kuinka Iahelle metreina (m) naapurikiinteiston rajaa rakentaminen sijoittuu. Kuulemislomake tulee allekirjoittaa
kaikkien naapurikiinteistén haltijoiden toimesta.
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Horande av grannar i bygglovsforfarande
MBL 133 § och MBF 65 §

NAR SKA GRANNEN HORAS?

Enligt 133 § i markanvandnings- och bygglagen ska grannarna underrattas om att en ansdkan om bygglov
anhangiggjorts.

Med granne avses agaren eller innehavaren av en fastighet eller ett annat omrade som ligger invid eller mittemot.

Med hérande av granne avses att grannen underrdttas om att en ansékan om bygglov anhangiggjorts och att grannen
ges tillfalle att framféra sin asikt om planen.

Utover med anledning av bygglovsansdkan ska grannarna ocksa héras med anledning av ansékan om atgardstillstand,
rivningstillstand och tillstand for miljoatgard. Grannarna ska ocksa héras med anledning av ansékan om undantagslov
och avgérande som giller planeringsbehov.

Grannarna ska alltid underrattas om att en ansdékan om bygglov anhdngiggjorts, om detta inte med beaktande av
projektets ringa betydelse eller ldge eller planens innehall 4r uppenbart onédigt med tanke pa grannens intresse.
Myndigheten 6vervager om man kan underlata att héra grannarna. Den som anstker 6vervager inte den har saken.

Den som ansoker svarar for hérande av granne endera per brev eller under personligt méte. | bédda fallen &r det skal
att anvanda byggnadstillsynens blankett fér horande av grannar. Den som ansoker om tillstand maste genomféra
horandet pa sa satt att hen far ett svar av grannen, alltsa maste grannen underteckna blanketten.

SKILLNANDEN MELLAN HORANDE OCH SAMTYCKE

Horande och samtycke ar inte samma sak. Om grannen maste héras kan tillstand beviljas trots att grannen motsatter
sig, om inga andra hinder féreligger. Om man daremot behover grannens samtycke kan tillstand i princip inte beviljas
utan samtycke. Den som ansoker svarar for att fa samtycket. Samtycket maste ges skriftligt.

Om man inte far nagot svar av en granne till vilken man skickat ett brev som géller hérande och i vilken man begar om
grannens samtycke, innebér det inte att grannen har gett sitt samtycke till byggprojektet. A andra sidan ar det
tillstandsmyndigheten som avgér om andra forutsattningar att bevilja tillstand uppfylls trots grannens samtycke.

NAR BEHOVS EN GRANNES SAMTYCKE?

Grannens samtycke behdvs vid avvikelse fran detaljplanens eller byggnadsordningens krav pa ett sitt som eventuellt
inverkar pa grannens fordel.

Om man vill placera byggnaden eller jordvarmebrunnen narmare grannfastighetens grans an vad detaljplanen (i
allmanhet 4 m) eller anvisningen f6r placering av varmebrunn (7,5 m) tillater, maste den grannfastighetens agare eller
innehavare ge sitt samtycke som berdérs av éverskridningen.

Nar blanketten for horande fylls i ska det anges att saken géller grannens samtycke. | samtycket ska det meddelas i
meter (m) hur nara grannfastighetens grans byggandet placeras. Blanketten for horande ska undertecknas av alla
grannfastighetens innehavare.
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