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Inledning

Programmet for markanvandning och bostadspolitik ar ett strategiskt
dokument som kompletterar stadens strategi och andra godkénda
utvecklingsplaner. | programmet for markanvandning och bostadspolitik
beslutar staden om sina strategiska mal och verksamhetsprinciper for
markpolitiken samt enligt behov om de markpolitiska medel som ska
anvandas.

Det centrala malet med det mark- och bostadspolitiska programmet ar att
forankra tjansteman och beslutsfattare till de gemensamma bostads- och
markpolitiska malen. De mark- och bostadspolitiska riktlinjerna godkanns av
stadsfullmaktige. Det ar ett offentligt dokument som ger information om den
mark- och bostadspolitik som staden bedriver. Programmet uppdateras varje
fullmaktigeperiod. Det mark- och bostadspolitiska programmet hanger nara
samman med styreffekten av den strategiska generalplanen for
regionstrukturen.

En framgangsrik bostadspolitik tryggar en ftillracklig och mangsidig
bostadsproduktion. Inom bostadspolitiken beaktas tillracklig kvantitet samt
hdgklassig, mangsidig och prismassigt skalig bostadsproduktion.

Genom en god markpolitik skapas forutsattningar for langsiktig planlaggning,
byggande samt annan verksamhet som kraver markanvandningsplanering.
Genom att skaffa mark fran centrala tillvaxtriktningar i god tid innan
planlaggning kan staden uppratthalla ett tillrackligt utbud av tomter till skaliga
priser samt utveckla samhallsstrukturen i en fordelaktig riktning.

Karleby stad skapar forutsattningar for bostadsproduktion i enlighet med
genomférandeprogrammet for markanvandning och bostadspolitik samt for
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byggande av industri- och lokalitetstomter genom bedrivande av en aktiv och
langsiktig markpolitik.

Med hjalp av markanvandningspolitiken planeras och genomférs de
markanvandningslésningar som kommunens olika funktioner behdver.
Genomférandet forutsatter aven andra atgarder av kommunen, sarskilt
byggande som behdvs for kommunalteknik och annan samhallsteknik samt
for offentliga tjanster. Genom programmet for markanvandning och
bostadspolitik skapas en verksamhetsmiljo for markanvandningspolitik och
styrning av bostadsproduktion, genom vilken en tillracklig reserv av tomter
och byggnadsplatser mojliggors samt produktionen av nya bostader allokeras
med beaktande av tillgangen pa tjanster och anvandningsgrad. Markpolitiken
och planlaggningen bildar tillsammans kommunens markanvandningspolitik.

En enhetlig samhallsstruktur ger staden goda mojligheter att producera de
tjanster invanarna behodver, sasom service inom kommunalteknik, daghem,
skolor samt social- och halsovardsbranschen. Pa samma satt skapar
I6sningarna forutsattningar for utveckling av ett kommersiellt servicenatverk.
Genom markpolitiken sakerstalls aven likvardig behandling av markagare och
andra parter, verksamhetsférutsattningar for naringslivet och de krav som en
mangsidig bostadsproduktion staller.

Malet ar att Karlebys invanarantal ar 2040 ska 6verstiga 50 000. | enlighet
med stadens strategi arbetar vi for att Karleby ska vara en attraktiv plats att
bo pa som lockar och fangslar nya invanare och de som redan bor har.
Programmet har utvecklats som ett verktyg for att sakerstalla ett konsekvent
verksamhetssatt for mark- och bostadspolitiken.

14.6.2021 § 61 Karleby stadsfullmaktige
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Mission

- Hitta de verktyg, med vilka befolkningsutvecklingen halls positiv och
i enlighet med malet.

« Fortata stadens centrum, sa att det blir intressant och attraktivt.

 Markera stadsstrukturens historia, kvalitet, trivsel och skonhet i
stadsbilden.

« Hitta nya idéer och tankar for utveckling av bostadsproduktionen.

« Genomfdra en god markanvandningspolitik och skapa majligheter
for mangsidiga boendeformer genom att beakta omradenas sardrag
och varden (stadens centrum, kyrkbyar, byaomraden och strander).

« Genomforandet av mark- och bostadspolitiken ar proaktivt och
totalekonomiskt formanligt.

« Beakta tjansternas tillracklighet, tillganglighet och
utvecklingsmojligheter.
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Topp 10 reformer

* ... kopplar riktlinjerna for markanvandning och bostadspolitik klart tatare samman an tidigare med
stadens strategi och den strategiska generalplanen for regionstrukturen.

« ... beaktar betydelsen av tillgangen pa tjanster i bostadspolitiken.
« ... betonar mangfalden av boendeformer samt for fram de faktorer som paverkar valet av bostadsmiljé.

« ... for fram vikten av att utveckla centrum och betonar betydelsen av stadsbildens kvalitetsfaktorer och
stadsstru kturens fortatning.

.. ger riktlinjer for férhallandet mellan stadens markagande och privat markagande i planlaggningen.

.. ger riktlinjer for principerna for markanvandningsavtal i situationer dar det tidigare funnits oklarheter
ifraga om dem.

« ... betonar férnyande av omraden som ar obyggda och i ineffektiv anvandning.
« ... betonar ett totalekonomiskt genomforande av mark- och bostadspolitiken.

* ... betonar vikten av gronomraden och grona natverk som attraktionsfaktorer.
* ... uppfoljningen av programmet for fullmaktigeperioden har faststallts.
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Forhallande till stadens strategi

*  Mod att fornya — Nar vi bygger framtiden vill vi vara en modigt férnyande stad med en
hallbar utveckling. Férmagan att fornya sig forutsatter att vi agerar innovativt pa en lokal
niva och ar modigt internationella.

* Ansvarskansla och ansvarstagande — | var verksamhet tar vi ansvar for kommunens
ekonomi, verksamhetens effektivitet och kommuninvanarnas valbefinnande.

» Hallbarhet och respekt — Vi fattar beslut pa ett tydligt och langsiktigt satt. Vi bygger
framtidens stad pa ett ekonomiskt, socialt och ekologiskt hallbart satt.

« Bekvamt nara - Vi skapar ramar och méjligheter som mojliggor ett brett utbud av
aktiviteter. Vi vill uppmuntra olika aktorer att utveckla sin egen livsmiljo.

* En attraktiv och fangslande stad - | centrum av all verksamhet i en livskraftig stad finns
valmaende kommuninvanare och framgangsrika foretag. Attraktion ar en vasentlig del av
livskraften; den gor staden intressant. Hallkraft innebar att manniskor och féretag har
nddvandiga ramar for att vara och leva. En fungerande vardag fér kommuninvanarna ar
stadens basta hallkraft. En av styrkorna med Karlebys attraktion ar mangfalden av
boendealternativ.

* Vilyckas tillsammans - | var verksamhet skapar vi forutsattningar for invanarna att delta i

utvecklingen och beredningen av sin egen narmiljo eller arenden som berdr en nara. '.

* Resursklok stad - Resursklokhet ar formagan att anvanda resurser med eftertanke pa ett
satt som framjar valbefinnande, hallbar utveckling och stadens ekonomi.
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Forhallande till den strategiska generalplanen

for regionstrukturen 2040

Programmet for markanvandning och bostadspolitik samt den strategiska generalplanen
for regionstrukturen ar dokument som stédjer och kompletterar varandra, och som bada
granskas varje fullmaktigeperiod.

Den strategiska generalplanen ar till sin natur en plan for markanvandning. Med andra
ord, hur de strategiska riktlinjerna ar synliga och belagna i olika delar av staden.
Programmet for markanvandning och bostadspolitik daremot beskriver de principer,
med vilka markanvandningen och bostadspolitiken styrs.

Den strategiska generalplanen for regionstrukturen i Karleby bestar av tio nyckelteman.
Den strategiska generalplanen for regionstrukturen och det mark- och bostadspolitiska
programmet ar starkt sammankopplade, sarskilt angaende boende, naringsliv och
tianster. Den strategiska generalplanen for regionstrukturen bygger i férsta hand pa en
koncentrerande samhallsstruktur som aven expanderar pa ett kontrollerat satt.

Till féljd av ovanstaende har de saker som framstalls i den strategiska generalplanen fér
regionstrukturen inte kopierats eller pa annat satt tagits med i detta program foér
markanvandning och bostadspolitik, forutom som ndédvandiga hanvisningar.
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BOStadStrender — Sa att vi kan planera ratt saker och pa ratt stallen

Megatrender relaterade till boende, byggande och samhallsstrukturen
baserar sig bland annat pa miljofaktorer, teknikfaktorer samt sociala och
samhalleliga faktorer. Boendetrenderna ar starkt kopplade till tjanstefiering av
boende; man vill ha en bekvamare, smidigare och enklare vardag samt
flexibelt boende och ett flexibelt arbetsliv. Hyresboende 6kar, men samtidigt
onskas stabilitet. Mojligheten till distansarbete och en mer flexibel vardag
lyfts ocksa fram starkt. Arbete, hemmavaro och fritid dverlappar varandra
bade i tid och rum.

Boendet férandras och blir mangsidigare bade vad galler aldersstruktur och
boendesatt. Kanslan av gemenskap har blivit mer uttalad och kommer att bli
annu mer uttalad. Vi ser mera delat boende, gemenskapsboende,
generationsboende och sasongsboende. Till exempel erbjudande av tjanster
till andra enligt principen for utbytestjanster; hjalp med barnomsorg, kollektivt
boende runt en gemensam gard, delning av saker/redskap, gemensam bil.
Den sociala gemenskapen har Okats ocksa pa grund av att det finns
gemensamma lokaler i bostadsbolag, till exempel for att ordna fester eller logi
at gaster da den egna bostaden ar for liten for dessa funktioner.

Betydelsen av gron- och rekreationsomraden betonas i framtida boende. Av
boende o6nskar man lugna platser dar man kan slappna av mitt i staden.
Bostadsomradet/stadsdelen har en personlig och egen anda och det finns
gronomraden i narheten dar man kan réra sig och leka.

Bostadsproduktionen bér vara mangfaldig och varierad. Det ar viktigt att hitta
nya vindar for att framja ett mangsidigt bostadsbestand, sasom hyres-, ago-,
delagande- och bostader med bostadsratt.
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Tidigare bodde man ofta hela livet i samma bostadsomrade. Numera andras
boendeformerna enligt livets skeden. Bostaderna ska vara mer flexibla vad
galler rumsindelning, funktionerna i hemmet, arbetet och fritiden samt
andrade familiemoénster. Vi vill sjalva paverka var boendemiljd och vart
boende. Andringar i varderingar inverkar pa vad vi prioriterar i livet; vi vill bo
billigare for att frigora resurser for andra typer av erfarenheter.

Ungdomar i Karleby vill ha nya, sma och effektiva bostader. Pa senare tid har
ungas bostadsstorlekar minskat, liksom aven bostadsbudgeten. Nar det
galler bostadsform och storlek vill ungdomar ha ett egnahemshus pa 100-
120 m2 eller en bostadsaktie pa 70-80 m?2, vars anskaffningspris ar 120 000-
170 000 €.

| Karleby vill manniskor i medelaldern och seniorer ofta ha en skuldfri bostad
nar de saljer sitt egnahemshus, vilket gor att de letar efter en prisvard bostad
for ca 150 000 € nara stadens centrum. For bostader i vaningshus kraver
man hiss, balkong och bilplats. Ungefar halften vill ha en egen liten gard,
men ocksa fullservice fastighetsskotsel vid behov.

Utmaningen ar att kunna svara mot forandringarna i efterfragan reaktivt,
eftersom forandringarna i kop- och konsumtionsbeteende ar snabba. De som
bygger egnahemshus i Karleby dnskar att det finns fardiga tjanster (skola och
daghem) i det nya omradet nar byggandet inleds.

Trenden &r att gardarna blir mindre. Aven en liten tomt racker bara det finns
enskildhet. Man vill inte har stora tomter och man anser att priserna pa
tomterna i nulaget ar for hoga. Stérre mangfald och variation styr framtida
bostadsbehov. Pa Karleby bostadsmarknad har det konstaterats att det skulle
finnas efterfragan pa sma egnahemshus, kedjehus eller townhouse-bostader.
Kanske ocksa pa bostadsaktiebolag av typen ekoby. Boende i bolagsform
lockar och det finns efterfragan pa parhus och radhus.
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ralpla_-nen for regionstrukturen

Nyckeltema 1 - Servicenatverk
+ Landskapscentrum
« Servicecentraler och -byar
Nyckeltema 2 — Utveckling av centrum
» Jarnvagstorgskvarteret

« Hogt byggande
Nyckeltema 3 - Boende
* Koncentration av strukturen
* En kontrollerad tillvaxt av strukturen

+ Nybyggnadsomraden som bygger pa tjansterna i
centrum

» Skargardsstaden

+ Kelvia detaljplaneomrade

+ Byboende
Nyckeltema 4 — Trafik
» Den latta trafikens forbindelsebehov
* Kollektivtrafik
» Cykelstad
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Nyckeltema 5 — Gron- och rekreationsomraden
* Rekreationsforbindelse fran hav till hav
* Nationalstadspark |
+ Strandrutten

» Separata rekreations- och idrottsomraden .
* Friluftsleder
Nyckeltema 9 — Styrning av markanvandning

* Generalplaneomraden
* Omraden med planeringsbehov

* Behov av att uppdatera generalplanerna for
tatbebyggelse

+ Behov av att utarbeta byplaner

+ Behov av att uppdatera strandgeneralplanerna

« Omraden med regionala planeringsbehov
Nyckeltema 10 — Skyddsomraden och byggd kulturmiljo

* Byggd kulturmiljo




Fortatning

— Levande och fangslande bostadsomraden

Ungdomar, familjer och aldre ar intresserade av bostader i centrum. Som
motsats till de omfattande detaljplanerade bostadsomradesytorna fortatar vi
centrum och de befintliga bostadsomradena.

| bostadsbyggandet ska det finnas ett mangsidigt utbud saval gallande
bostadernas storlek, prisniva som placering. Vi behéver mangahanda agar-
och hyresbostader for manniskor i olika aldrar, vilket aven mojliggér en dkad
social gemenskap. Vi skapar en hdgkvalitativ och socialt hallbar boendemiljé
som ger ett tryggt hem i alla skeden av livet.

| fortatningen av Karleby stadsstruktur beaktar vi placeringen och
funktionaliteten hos stadens nuvarande servicenat, det nuvarande
byggnadsbestandet, de kulturhistoriska vardena och avsikterna med
byggandet.

Vi utokar trivseln och attraktionskraften i stadens centrum genom att fortata
och skapa ramar for boende, tjanster, evenemang och en stadskultur i
utveckling. Vi framjar byggandet av par- och radhus i bolagsform i narheten
av centrum samt andelen bostader i vaningshus av bostadsbestandet.

For att utveckla boendet i centrum ar det viktigt att det skapas lokaler dar en
naturlig uppkomst och utveckling av social gemenskap mojliggors.
Utvecklingen av livet i staden behover halvoffentliga lokaler "Semi Private
Space". Dessa lokaler ska vara trivsamma sa att manniskor finner dem
inbjudande och vill anvanda dem.
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Mal
« En enhetlig och tat stadsstruktur.
« Tillracklig och mangsidig bostadsproduktion.

Vi agerar genom att

Oka byggeffektiviteten i centrumomradet

framja koncepterna townhouse, moderna radhus samt
smaskaligt och tatt byggande i bolagsform inom
bostadsproduktionen

ta i bruk omraden som ar underbyggda eller avvecklade

forbattra gangmiljéer och gronomraden som en viktig del av
centrumboende

underlatta prosesser och handlingsmodeller relaterade till
tatning av stadsstrukturen

stddja genomforandet av social gemenskap

stodja Karlebys profilering som en cykelstad och en
barnvanlig stad.
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Levande byar och glesbygd

— Mangsidighet ar attraktivt

Utveckling mot centralisering ar en allman och stark trend. Forutom
urbaniseringen finns det dock en motstréom fran stader till landsbygden,
eftersom landsbygden kan tillgodose valdigt manga megatrender. Den
levande landsbygden tar hansyn till byarnas olika styrkor och
verksamhetsmiljder. | sma byar och tatorter finns det tjanster, social
gemenskap och sjalvférsorjning for den lilla manniskan. Byarna i
Karleby erbjuder mangsidiga boendemodjligheter, fritidsanlaggningar
och evenemang aret runt.

Varje by har sin egen styrka och identitet. Byarnas styrkor ar en bra
placering mellan tva angransande landskap, trafikforbindelser, stora
tomter, aktiv foretags- och féreningsverksamhet, mangsidiga
idrottsmojligheter och ett trivsamt landsbygdslandskap.

Byarna har en personlig pragel och dessa egenskaper ska forstarkas
nar omraden planeras sa att omradenas attraktionskraft kan bibehallas
eller forbattras. Manniskor vill flytta till en plats dar det finns bra
rekreationsmojligheter och dar man kommer ut i naturen fran den egna
tradgarden. Nar det galler byarnas attraktionskraft lyfts funktionell
infrastruktur och smidiga trafikférbindelser fram.
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Utmaningen i framtiden ar att bibehalla och utveckla servicenivan i
omradet. Social gemenskap och en stark samverkan invanare-féretag-
foreningar ar byarnas betydande resurs sarskilt i landsbygdsbyar och -
tatorter. Att stddja detta ligger i bade invanarnas och stadens intresse.

Tack vare avancerad informationsteknik kan du bo och arbeta var som
helst. Multilokalt boende och platsoberoende erbjuder mgjligheter att
utdbka byarnas livskraft. Virtualitet kan ocksa utnyttjas for att ill
exempel fora ut hobbymadjligheter till byar. Digitalisering ar ett satt och
ett verktyg att forbattra tjansterna och ©ka delaktigheten. Livslangt
larande framjar god halsa och gor det mojligt att bo hemma langre.
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Mal

Ett mangsidigt utbud av bostadsplatser.
Starka servicecentraler och —byar.
Havsnara boendemiljoer.

Vi agerar genom att

framja bade langsiktig byplanering och pop-up-deltagande i
byutveckling

uppmuntra deltidsboende och multilokalitet och skapa
forutsattningar for utokande av platsoberoende funktioner

soka nya majligheter och verksamhetssatt for att utnyttja
digitalisering i tjansteproduktion

go6ra det mojligt for stadens invanare att rora sig i narheten
av vattendrag och anvanda stranderna for rekreation

utveckla virtuella mgjligheter till delaktighet.
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Markpolitik
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Nyckeltema 1 - Servicenatverk
* Landskapscentrum
+ Servicecentraler och -byar
+ Storenhetszon for detaljhandeln
Nyckeltema 2 — Utveckling av centrum
 Kommersiellt centrum
« Jarnvagstorgskvarteret
* Forbindelsen centrum-Kosila
+ Hogt byggande
* Upplevelserikedom
Nyckeltema 3 - Boende
* Koncentration av strukturen

tjansterna i centrum

» Skargardsstaden
+ Kelvia detaljplaneomrade
+ Byboende

* En kontrollerad tillvaxt av strukturen
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+ Nybyggnadsomraden som bygger pa
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Nyckeltema 4 — Trafik
*+ Hamnomrade

* Langsiktiga forbindelsebehov for
vagtransporter

+ Utveckling riksvag 8
» Utveckling riksvag 13
* Norraleden
* Riksvag 8 — landsvag 749
» Stamvag 63
* Den latta trafikens forbindelsebehov
* Huvudbana
* Dubbelspar Karleby-Yxpila
* Resecentrum
Nyckeltema 5 — Gron- och rekreationsomraden
* Rekreationsforbindelse fran hav till hav
* Nationalstadspark
» Strandrutten
» Separata rekreations- och idrottsomraden
* Friluftsleder
Nyckeltema 6 — Vatten- och energiforsorjning
* Vindkraftsomrade
Utredningsomrade for vindkraft
« Stamnat med kraftcentraler

+ Overforingskorridor for vattenférsorjning \
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* Nyckeltema 7 - Specialobjekt

+ Vattaja — forsvarsmaktens specialomrade

* Mineralreservomrade

* Gruvomraden

» Skjutbanor

+ Utredningsomrade for placering av avfall
Nyckeltema 8 - Arbetsplatsomraden

* Industrial Park

+ Centrum-Kosila

* Kronporten

* Invid riksvag 13

* Mesil-Haralandet-Lahdenpera

+ Sjukhusbacken-Campusomradet

+ Kasikulma-Kelvia-Lochtea
Nyckeltema 9 — Styrning av markanvandning

+ Omraden med regionala planeringsbehov

Nyckeltema 10 — Skyddsomraden och byggd
kulturmiljo

+ Skyddade omraden




Mal
* Bra samhallsstruktur.

« Mangsidiga boendemdjligheter fran centrumboende till
livskraftiga byar.

* Tryggt, klimatvanligt och hallbart boende.

+ Konsekvent, transparent, kundorienterad, rattvis och jamlik
markpolitik.

Vi agerar genom att

« Viframjar och stodjer stadens strategiska och
naringspolitiska mal genom anvandning av stadens
markegendom med beaktande av en helhetsekonomisk
effekt.

» Vi Okar forutsagbarheten i stadens verksamhet och
tillforlitigheten i genomférandet av omradena.

» | stadens budget avsatter vi tillrackliga anslag for
markanskaffning.
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Vi sakerstaller en rimlig avkastning pa stadens
markegendom och en effektiv anvandning av
markomradena som anvands av staden.

Vi sakerstaller ett tillrackligt utbud av tomter for att
mojliggdra bostads- och naringspolitiska mal.

Vi anvander reparationsuppmaningar for att uppehalla och
fornya byggnadsbestandet.

Vi fortatar samhallsstrukturen.
Vi framjar genomforandet av detaljplaner.

Vi ger liv at stadens centrum genom att mojliggéra
mangsidiga funktioner.

Vi utvecklar trivseln och attraktionskraften i stadens
centrum genom att 0ka boende och stadsbildens kvalitet.

Vi skapar forutsattningar for ett brett utbud av
bostadsomraden och boendealternativ.

Vi ser till att de planerade tomterna samt
kommunaltekniken och gatunatet som byggts tas i bruk i
tid.

Vi utvecklar samhallsstrukturen och goér den enhetlig sa att
den stddjer en god och smidig vardag samt hallbara val.

Vi anvander majligheten att anvisa utvecklingsomraden i
enlighet med MBL.

Vi utvecklar markanvandningen speciellt for att forbattra 99
gang-, cykel- och kollektivtrafiken.



Markanskaffning

Mal
» Sambhallsbyggandet utvidgas planenligt samt formanligt med
tanke pa samhallsekonomin och servicestrukturen.

» Staden har tillrackligt med ramark for behoven inom
planlaggningen och annan markanvandning.

* Priset pa ramarken forblir skaligt.

Vi agerar genom att

« skaffa mark i tillrackligt god tid
* behandla markagare lika vid markanskaffning

» genomfora stadens langsiktiga strategiska mal genom
markanskaffning
» skaffa mark enligt behov aven som bytesmark samt for skogsbruk

och skyddsbehov

« anvanda alla lagliga metoder for markanskaffning.

Kokkola
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Medel for markanskaffning

Fastighetskop

« Karleby stad forvarvar mark i forsta hand genom frivillig handel.

Forkopsratt

» | vissa fall har staden forkopsratt vid fastighetskop som overskrider
5 000 m?.

Inlosen

« Staden anvander ocksa inlésen som ett satt att forvarva mark (t.ex.
inldsen av en tomtdel, inlésen av ramark, byggnadsuppmaningar).

Skyldighet till vederlagsfritt overlatande '

« Den forsta detaljplanen omfattar en sa kallad skyldighet till
vederlagsfri Overlatelse, vilket avser stadens ratt att av markagaren
utan ersattning fa dverta en viss del av ett gatuomrade.
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Tomtoverlatelse
Mal

« En tomtreserv till skaliga priser.
* Prissattningen tar hansyn till stadens genomsnittliga

kostnader for byggande av infrastruktur med beaktande av
markpriset i omradet.

* Vid behov styr vi byggnadssattet.

Vi agerar - Overlatelse av foretagstomter

Vi erbjuder tillrackligt med tomter som lampar sig for
naringslivets behov och alternativa placeringsmojligheter
for genomforande av foretagsinvesteringar och
kommersiella projekt.

« Vi framjar likabehandling av foretag.

Vi dverlater tomter for foretagsbruk i huvudsak genom
forhandlingsforfarande eller konkurrensutsattning.
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Vi agerar — Overlatelse av bostadstomter

Vi skapar forutsattningar for prisvarda bostader.

* Vi ser till att det finns tillrackligt med tomter som lampar sig
for special- och hyresboende.

* Vi utvecklar tomtoverlatelseprinciper som betonar kvalitet, till
exempel for gardsutrymmens tillracklighet.

* Vi dverlater tomter planenligt i anknytning till genomférande
av kommunalteknik och tjanster.

* Nar vi lamnar over tomter sakerstaller vi att de snabbt byggs.

« Vitillampar lika, transparenta, rattvisa och proaktiva metoder
vid overlatelse av tomter och vid upprattande av hyres- och
forsaljningsavtal.

* Genom korrekt prissattning av markarrenden och
forsaljningsintakter stodjer vi mojligheterna att ordna tjanster.

* Vi ser 6ver hyresavtalen sa att de ar pa en skalig och lamplig
niva nar de forlangs.

« Genom avtalsvillkor forhindrar vi att hyrorna blir efter i
framtiden.

* | regel dverlats tomter pa basis av zonpriser. | sarskilda fall
ar andra typer av prissattning majliga (t.ex. vardeomraden,
specialboende).

» Vi utvecklar stadens elektroniska system for att underlatta
kundernas skotsel av arenden. 25



Avtal om markanvandning

Principer for avtal om markanvandning

| markanvandningsavtalen iakttar vi stadsstyrelsens beslut av
14.4.2014. Detta beslut preciseras med foljande riktlinjer.

Forsta detaljplanen

Om det pa fastigheten eller pa samma agares fastighet pa
samma planomrade finns en bebodd/beboelig byggnad,
avdras 7 000 m? av den markareal som markagaren ager pa
planomradet. Talet baserar sig pa kalkylerade tomtstorlekar 2
x ny tomt &8 2 000 m? och nuvarande tomt & 3 000 mZ
Avtalsersattningen beraknas pa den aterstaende arealen.

Om fastigheten/fastigheterna inte har byggnader sedan
tidigare, far markdgaren 4 000 m2? av det planlagda
markomradet utan ersattning, och for arealen som
overskrider detta raknas ersattning for
markanvandningsavtal.

Avtalsersattningen ar halften av differensen mellan nuvardet
av omradet som ska planlaggas och vardet av det planerade
omradet. Som nuvarde
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anses differensen mellan priset pa omradets ramark och
priset pa vantevardet av marken. Vardet pa det planlagda
omradet bestams enligt det planlagda
anvandningsandamalet.

Vid berakningen av vardedkningen kan som sankande
faktorer beaktas bland annat antalet inom tomtutbudet samt
byggbarheten av nya tomter, till exempel byggnader som rivs.

| andra situationer da den forsta detaljplanen utarbetas for
privat mark, upprattas ett dmsesidigt avtal om markagarens
skyldighet att delta i kostnaderna for samhallsbyggandet pa
grundval av MBL 91 a § eller 91 ¢ § (utvecklingsersattning).

Andring av detaljplan

Om det galler stadens skyldighet att halla detaljplanen aktuell
i enlighet med MBL 51 §, upprattas ett markanvandningsavtal
til den del som byggratten for fastigheten eller den
sammanraknade byggratten for samma agares fastigheter
som finns inom samma planandringsomrade overstiger 500
v-m2,

Om det ar fraga om en andring av detaljplan som utarbetas
pa initiativ av markagaren och det inte galler stadens
skyldighet i enlighet med 1 punkten, upprattas et
markanvandningsavtal for hela den utdkade byggratten.
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Planlaggning
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_/Planlidggning.— Férhallande till riktlinjerna i
. generalplanen

fér regionstrukturen

Bl
i | 4

Nyckeltema 1 - Servicenatverk
* Landskapscentrum
» Servicecentraler och -byar
» Storenhetszon for detaljhandeln
Nyckeltema 2 — Utveckling av centrum
Kommersiellt centrum
Jarnvagstorgskvarteret
Forbindelsen centrum—Kosila
Hoégt byggande
Upplevelserikedom
Nyckeltema 3 - Boende
Koncentration av strukturen
En kontrollerad tillvaxt av strukturen

Nybyggnadsomraden som bygger pa
tjansterna i centrum

Skargardsstaden
Kelvia detaljplaneomrade
Byboende
Nyckeltema 4 — Trafik
Hamnomrade
Farled
Smabatshamnar och smabatsleder

Langsiktiga forbindelsebehov for
agtransporter

Utveckling riksvéag 8
Utveckling riksvag 13
Norraleden
Riksvédg 8 — landsviag 749
Stamvag 63
Den latta trafikens forbindelsebehov
Huvudbana
Dubbelspar Karleby-Yxpila
Resecentrum
Kollektivtrafik
Tvarkommunalt samarbete
Cykelstad

Nyckeltema 5 — Gron- och rekreationsomraden

* Rekreationsforbindelse fran hav till hav
Nationalstadspark
Strandrutten
Separata rekreations- och idrottsomraden
* Friluftsleder

Nyckeltema 6 — Vatten- och energiférsoérjning
Vindkraftsomrade
Utredningsomrade for vindkraft
Stamnat med kraftcentraler
Overforingskorridor for vattenforsorjning

Nyckeltema 7 - Specialobjekt

Vattaja — forsvarsmaktens specialomrade
Mineralreservomrade

Gruvomraden

Skjutbanor

Utredningsomrade for placering av avfall

Nyckeltema 8 - Arbetsplatsomraden

Industrial Park

Centrum-Kosila

Kronporten

Invid riksvag 13
Mesil-Haralandet-Lahdenpera
Sjukhusbacken-Campusomradet
Kasikulma-Kelvia-Lochtea

Nyckeltema 9 — Styrning av markanvandning

Generalplaneomraden
Omraden med planeringsbehov

Behov av att uppdatera generalplanerna for
tatbebyggelse

Behov av att utarbeta byplaner

Behov av att uppdatera
strandgeneralplanerna

Omraden med regionala planeringsbehov

Nyckeltema 10 — Skyddsomraden och byggd
kulturmiljo

Byggd kulturmiljoé

Landskapsmassigt betydelsefulla
landskapsomraden

e, | TG
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Mal

En tat och genomtankt samhallsstruktur.
En kontrollerad tillvaxt av strukturen.

Tillrackligt och mangsidigt utbud av affars-, industri- och
bostadstomter.

Vi agerar genom att

Vi beslutar i planlaggningsoversikten om
planlaggningsprojekten som verkstaller det mark- och
bostadspolitiska programmet.

Vi arbetar med att kontrollera och uppdatera gamla
detaljplaner framst fran 1940-talet till 1980-talet.

Vi utarbetar nya planomraden i huvudsak pa stadens egna
markomraden.

Kokkola
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Nar vi upprattar nya planomraden kan vi ocksa inkludera
privata omraden om de stddjer de strategiska malen for en
allt tatare stad och ar i omedelbar narhet till detaljplanerat
omrade.

Vi utvecklar nya delaktighetsprocesser och involverar olika
referensgrupper redan fran inledningsskedet av
planlaggningen till beredningen av planen.

Genom flexibla planbeteckningar mojliggor vi en
mangsidig tomtreserv for olika funktioner och tjanster
saval inom affars-, industri- som bostadsomraden.

Vi ar innovativa och langsiktiga och beaktar att framtidens
trafikplanering innefattar nya satt att rora sig, nya former
av latta fardmedel och att det kommer nya alternativ for
bilagande som inverkar pa parkeringsmajligheterna.

Vi effektiverar uppfoljningen av markanvandningslaget
genom att utnyttja geografisk information (bl.a.
befolkningsutveckling, aldersfordelning, placering av
offentliga och privata tjanster).
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Fran program till
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Uppfoljning
Masto 2025-2028 beredning

~

v Bildandet av en mark- och bostadspolitisk arbetsgrupp 2021-2024. v" Mellanrapport om férverkligandet av MASTO
v Planlaggningsoversikt 2022 — Bedomning av objektens forhallande v" Undersokningar och utredningar som ska utarbetas
till MASTO

v' Lagesoversikt v" Undersokningsanalys och rapportering
= Markreserv v Fullmaktigeseminarium
= De objekt som planlades forra aret samt salda/hyrda
foretags- och bostadstomter
= Plan- och tomtreserv
J
v Lagesoversikt ) v' Utarbetande av det mark- och bostadspolitiska programmet
= Anvandningsgrad for smabarnspedagogik, 2025-2028
férskoleutbildning och grundlaggande utbildning
v Nasta ars planlaggningsoéversikt 2022 — Beddomning av = SS april / maj
objektens forhallande till MASTO C e
) = SF maj/ juni
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Kallor

» Vision for servicenatverken inom den grundlaggande utbildningen 2015
« Utvecklingsprogram for Karleby stadscentrum 2016
« Karleby stads strategi 2018—2021

« Bildningsvasendets utvecklingsplan och Utvecklingsplan for tjanster inom
smabarnspedagogik och undervisning 2018-2021

» Delaktighetsprogram 2018-2021

« Valfardsplan 2018 — 2021

» Utvecklingsplan for kollektivtrafiken 2019

* Helhetsgranskning av markanvandningen och trafiken i Karleby stadscentrum, 2019
+ Karleby stads livskraftsprogram 2019-2022

* Integrationsprogram 2019-2022

» Utvecklingsplan for jamstalldhet och likabehandling 2019-2021

« Strategisk generalplan for regionstrukturen i Karleby 2040 (utkast) 2021
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Utredningar, forfragningar och workshop-
material i anknytning till Masto-arbetet

« Servicenat och delomradesoversikt, Karleby stadsplanering, juni—augusti 2019

» Planeringsbehovsomraden (bilaga 1, Karleby byggnadsordning 2020), Karleby
stadsplanering, april 2019

» Glesbebyggda strandomraden for permanent bosattning, Karleby stadsplanering, juni 2019
« Fortatning av centrum, Karleby stadsplanering, oktober 2019

* Markanvandningsavtalets férhallande till plansaneringen, Karleby stadsplanering, november
2019

« Enkat till Karlebybor om byars och bostadsomradens identitet, Karleby stadsplanering,
november 2019

« Utredning om boendetrender och enkat till fastighetsmaklare, Karleby stadsplanering,
december 2019

« Enkat till Karlebybor om kommersiella tjanster, Karleby stadsplanering, mars 2020 '
« Fullmaktigeseminarium november 2020 — material fran workshop
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