Kokkola
Karleby

KARLEBY STADS
BYGGNADSORDNING 2025



Innehall

....................................................................................................................................................... 1
KARLEBY STADS ...ttt e e s 1
BYGGNADSORDNING 2025 ..ottt s 1
(YL N RO 5
1.1 Byggnadsordningens uppgift 0Ch Mal..........coooiiiiii e 5
1.2 TiIAMPNINGSOMIAUE .....cooiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeee ettt aeaaeasaaasssssssssssssssssssnssnnssnnnns 5
1.3 BYQQSAttSANVISNINGA ......ceiiiiiiiiiiiiiiiiee ettt e et s s e e e e et nnnnnnnnnnne 5
1.4 Overgangsbestammelser och sarskilda bestammelser for omraden...............ccccveceveeveunnnnne. 6
1.5 Byggnadstillsynens organiSation................uiiiiiiiiiiiiec e 6
1.6 Definitioner oCh fOrKOMNINGAr.......ccoi i i 6
2 TILLSTANDSSYSTEM......ooiieieecee ettt ettt ee e e et et e eaeete e e e etenteanneeeeeeneeenes 8
2.1 TillstAnd fOr BYQQAaNnGE ..........coooiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt aaraaaaaa 8
2.2 TillstAndsbehandling ...........coooiiiiiiieeeeeeeee et aaaaaaa—_ 9
3 BYGGANDE SOM BEFRIATS FRAN TILLSTANDSPLIKTIGHET GENOM
BYGGNADSORDNINGEN ......coiiiiiiiiiiiiietitiieeeieiiiee e e e e e as 9
3.1 Nybyggnadsobjekt som genom byggnadsordningen ar befriade fran tillstdndsplikt och
fOrESKIIftEr OM AESS@ .....eiiiiiiiiiiiiie s 10
3.1.1 Inhagnader jJAmte SOAMUIAN .........ccoooiiiiiii e 10
3.1.2 ParktransSfOrmMator ...........ooiiiiiiiiiiii s 10
3.1.3 Solpaneler 0Ch SOIfANGAIeE..........oooiiiiiie e 11
3.1.4 Luftvarmepumpar och luft-vattenvarmepumpar.............oooeoieiiiiiie e, 11
3.1.5 Avgransning av en restaurangs serveringsomrade fran gatu- eller gardsomrade med
o] o] o] 0 F= T =Te3 (=T o TR 11
3.1.6 Bryggor och dvriga konstruktioner pa vattenomrade ... 11
3.1.7 Kollektorkrets fOr JOrdVAIME .........ccoiiiiiiiie e 12
3.1.8 AVIOPPSVAENSYSIEM .. .. 12
3.1.9 Regionala avfallsinsamlingSplatSer ... 13
3.2 Reparations- och andringsarbeten som befrias fran tillstandsplikt genom byggnadsordningen
.................................................................................................................................................. 13
3.2.1 Inglasning av terrasser 0Ch DalKONGETr............oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 13
3.2.2 SKorstenar 0Ch elAdSTAAEN .........oviiiiiiiiiiiiiiiiiie e nnnnnn 14
3.2.3 Reparation och andring av byggnader ..............oouuiiiiiii e 14
3.2.4 Laddningsstationer fOr elbilar ... 14
3.2.5 FASATAIGANTEN ... ittt e e e e e e e e e e e e 15
3.2.6 REKIAMALGAITEN ... e as 15
4 GOD BYGGNADSSED, UNDERHALL AV BYGGNADSOBJEKT OCH MILJON........................ 16
i B I CToTo [ o) Vo [0 g T=To K-TT=T KOO PUT TR 16



4.2 Anpassning av byggnaderna i den byggda miljon och landskapet ............cccccvvvviviiiiiiiinnnnne. 16

4.3 Vard och tillsyn av den byggda miljOn..........oooiimiiiiiiii e 16
4.4 Reparation av bYggnad .........oooiiiiiiiiie e ———————— 17
4.5 Rivning av en byggnad eller en del av den ...........cooieiiiiiiii i 18
5 BYGGFORESKRIFTER OCH UPPFORANDE AV BYGGNADSOBUEKT ......ccccoveveiveieieneenae, 19
5.1 Byggnaders, konstruktioners och byggobjekts hojdI&ge ... 19
5.2 Overskridning av tomtgrénsen mot ett gatuomrade eller nagot annat allmant omrade......... 20
5.3 Overskridning av gransen for byggnadsomradet inom tomten ..............c.coceveeveeveeeeeceeenennne. 20
5.4 Byggande UNAEr JOId .........oooiiiiiiiiiii ittt nnnne 21
5.5 Adressangivelse av byggplatsen och byggnadsobjektet...........cccooviiiiiiiii 21
5.6Byggnadsobjektets och gardsomradets belysning ..............cccc 21
5.7 Reklamanordningar och motsvarande anordningar pa byggnader och i det offentliga
] €= 0 LS 1 0 o 0= PSR 21
5.8Byggnadsobjektets placering pa byggplatsen.................cccc 22
5.9 Inhagnande, stédmurar, terrassering och slantning ..., 23
5.10 Gardsomrade OCh 1agriNg @V SNO........ceoiiiiiiiiiiiiiie et e e e eas 24
5.11 trad pa gardsomrade och annan vaxtlighet....................... 25
5.12 Byggplatsens in- och utfart for fordon, trafikarrangemang och raddningsvag..................... 26
o B =71 o] F= 1 £ = PP 27
B5.14 CYKEIPIALSET ...ttt e e e e e 28
5.15 AVFalIShantering .......coovueii e ———— 28
T L = To =Ty (o] = | =T PSR 29
5.17 Avledning av dagvatten och draneringsvatten fran husgrunder...............ccccoooiiiiiiiiiiinnenn. 29
5.8 VAt et ANSIEr ... e ——— 30
T RS I [T (0 Y= T a L= (=0 [P PRR 30
5.20 FAQeISAKErt DYGQande ........cooi ittt e e 30
6 OMRADEN | BEHOV AV PLANERING ........ccoiiiieeeee ettt ane e, 31
7 BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANERAT OMRADE, ANNAT AN STRANDOMRADE......... 31
7.1 Krav pa byggplatSen.........coooo oo —————- 31
7.2 Byggandets omfattning, permanent boende utanfor detaljplaneomrade ...............ccccceeens 32
7.3 Smaindustri pa en byggplats for bostadshus ................cccc 33
7.4 Byggplats for fritidsboende utanfor strandomraden.....................cc 33
7.5 Byggande av Kkallar- och vindsutrymmen ... 33
7.6 Byggande pa gardsbruKSENNETEr...........ooiiiiiiiiiiee s 34
7.7 Djurstall pa annat omrade an en gardsbruksenhet.......................... 34
7.8 Placering av byggnader, byggobjekt och konstruktioner ...............cccc 35
8 BYGGANDE PA STRANDOMRADE .........cooiiiteieeeee ettt ane e, 35



8.1 Anpassningen av byggnadsobijekt till strandlandskapet, avstand fran strandlinjen samt

byggnadsobjektets NOJAIAGE ... 35
8.2 Byggplatser for permanent boende pa ett strandomrade ..., 37
8.3 Byggplatser for fritidsboende pa strandomrade ......................cc 37
8.4 Omréaden for andring av en fritidsbostads anvandningsandamal................ccccoiiiiiiiinnnennn. 39
8.0 OMIA Ol .ottt —————————————————————————————— 39
9 ALLMANNA OMRADEN, DET OFFENTLIGA STADSRUMMET ......ccoveiieiieeeeeeeeeeeee e, 40
9.1 Definition av offentligt stadsSrumi.............oooii s 40
9.2 Parker och andra rekreationSoOmraden..............oooo i 40
9.3 Strander och bryggor i det offentliga stadsrummet...............ccoiiiiiin 40
9.4 Byggnadsobjekt, konstruktioner och anordningar i det offentliga stadsrummet.................... 41
9.5 Reklamanordningar och andra anordningar i det offentliga stadsrummet ............................ 41
9.6 Belysning i det offentliga stadsrummet ...............oo i 41
10 BYGGANDE PA SARSKILDA OMRADEN .......ccooovieiteeeeeeeeeeee et 41
10.1 Beaktande av férorenad mark och skadliga féreningar i marken vid byggande.................. 41
10.2 SUra SUIFALOIAAN ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e annes 42
10.3 Beaktande av buller och Vibrationer...............oooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeees 42
10.4 Byggande pa grundvatt€nOmMIAdEN.............oooiiiiiiiiiiiiiiieieeeieeeeeeieesaeeaesesaaaaaasesssaaasaasansnnnnnans 43
10.5 Beaktande av grundkonstruktioner av tra vid byggande..............cooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis 44
10.6 Skyddade, betydande och vardefulla byggnadsobjekt och objekt i kulturmiljon.................. 44
11 ARRANGEMANG UNDER BYGGNADSARBETE ......ccooiiiiiiieeeee e 47
11.1 Inrattande och inhagnad av byggarbetsplatsen ..., 47
11.2. Tradbestand SOM SKA DEVAIAS. .........ceviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeiietteieeeeeeaeeeaeaeeaeeaeeeesssnennnnsnnnnnnnnnn 47
11.3 Byggarbetsplatsens snygghet...........oooiiiiii i 47
11.4 Minskning och bekdmpning av oladgenheter fran byggarbetsplatsen............ccccccoovvvveeee. 48
11.5 Byggarbetsplatsens avfallshantering ... 48
11.6 Stadning av byggarbetsplatsen efter avslutat arbete .............ccccooiiiii 48
11.7 Anvandning av gatuomrade eller annat allmént omrade samt tillstand att anvanda
(o F=) (U L0 10 =T [N PSP P PR PR P PPPROPPRPPPPPRPIN 48
12 TILLSYN OCH IAKTTAGELSE AV BESTAMMELSER SAMT AVVIKELSE FRAN DEM.......... 49
12.1 Undantag fran bestammelSer..............ueiiiiiiii e 49
12.2 Bilagor till byggnadsordningen............oouuuiiiiiiiiiee e 49
12.3 Komplettering av byggnadsordningen...........ccooviiiiiiiiii e 49
LA L= 11 =T E= T Lo = SRS 49



1 ALLMANT

1.1 Byggnadsordningens uppgift och mal
Enligt 17 § i bygglagen ska varje kommun ha en byggnadsordning. Byggnadsordningens syfte ar
att utfarda foreskrifter som kompletterar lagar, férordningar och andra bestammelser eller normer

samt ge anvisningar foér det lokala byggandet.

De viktigaste utgangspunkterna for byggnation bestams ofta i samband med generalplaner och
detaljplaner. Féreskrifterna i byggnadsordningen kompletterar de 6versiktliga planerna samtidigt
som de definierar kriterier for rattvisa beslut och avgéranden aven nar det galler byggnation i

oplanerade glesbygdsomraden.

Genom foreskrifterna i Karleby stads byggnadsordning efterstravas ett planmassigt och lampligt
byggande, beaktande av kultur- och naturvarden, en god livsmiljo samt i den utstrackning det ar

mojligt bevarande av det befintliga byggnadsbestandet och livsmiljon.

1.2 Tillampningsomrade

Byggandet i kommunen styrs av bygglagen och byggférordningen samt en rad andra
bestammelser och foreskrifter om omradesanvandning och byggande. Utéver dessa ska
kommunen iaktta vad som féreskrivs i denna byggnadsordning om inget annat féreskrivs i en
generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands byggbestammelsesamling. (BygglL
17 § 4 mom.)

1.3 Byggsattsanvisningar
For att styra byggandet har Karleby stad utfardat byggsattsanvisningar for enskilda omraden eller
hela kommunen. Anvisningarna framjar ett hallbart byggande som ar anpassat till omradets

sardrag och de lokala férhallandena.

Pa kvartersomraden for vilka det enligt stadsstrukturndmndens verksamhetsstadga har godkants
kvartersplaner anses de byggsatt som kvartersplanen anvisar definiera férutsattningarna for
bygglov enligt detaljplanen for kvartersomradet. Kvartersplanen kan omfatta aven riktgivande eller

alternativa beteckningar som underlattar planeringen av tomten.

Byggsattsanvisningarna ar forpliktande om det finns en bestammelse om detta i detaljplanen eller

om man i atkomsthandlingen for tomten har kommit dverens om detta.



1.4 Overgangsbestammelser och séarskilda bestammelser for omraden

Nar det galler gamla planer i vilka byggratten inte har definierats tillampas den senaste géllande
byggnadsordningen enligt markanvandnings- och bygglagen. Om det i den gamla planen bestams
att byggnadsordningen ska féljas och i den inte sarskilt ndmns vilken byggnadsordning, tillampas

den byggnadsordning som har varit gallande nar planen faststallts.

Om detaljplanen inte innehaller sarskilda bestammelser om byggratten pa tomten ar byggratten 30
% av tomtarealen da tomtens storlek ar hogst 1 000 m? och 20 % da tomtens storlek Gverskrider

1 000 m?. Detta galler ocksa pa tomter dar byggratt har anvisats endast som byggnadens yta.

Om detaljplanen pa motsvarande satt inte innehaller sarskilda bestammelser om vaningstalet
bestams vaningstalet enligt det faktiska antalet vaningar pa de narmaste bebyggda tomterna, dock

hogst .

Om detaljplanen inte innehaller sarskilda bestammelser om anvandningsdndamalet for en tomt, far
tomten anvandas for dess nuvarande andamal eller for bostadsandamal. Sanering far utféras trots

det som foreskrivs ovan.

1.5 Byggnadstillsynens organisation

Byggnads- och miljondmnden ar enligt forvaltningsstadgan stadens byggnadstillsynsmyndighet.
Om delegering av beslutanderatt bestams i stadens férvaltningsstadga och byggnads- och

miljonamndens verksamhetsstadga.

Om betalningsgrunderna fér byggnadstillsynens myndighetsuppgifter bestams i den taxa som

godkants av Karleby stads byggnads- och miljonamnd (ByggL 79 §).

1.6 Definitioner och forkortningar
e Med bostad avses permanent bostad eller fritidsbostad.
e Med smahus avses radhus, kopplade smahus, smahus med en eller tva bostader.
e Med dagvatten avses regn- och smaltvatten som avleds fran bebyggda omraden.
e Med offentligt stadsrum avses omraden som i detaljplanen definieras som gatuomraden,
Oppna omraden, torg-, park-, rekreations- eller trafikomraden eller som anvands for

ovannamnda andamal utanfor ett detaljplaneomrade.

o Med skyddstak avses en konstruktion dar minst 30 procent av vaggytorna ar éppna.



Med den cirkuldra ekonomins principer avses verksamhetssatt som minskar anvandningen
av naturresurser, forlanger livscykeln for byggnader och material samt majliggor aterbruk
och atervinning av dem. Cirkular ekonomi baserar sig sarskilt pa materialeffektivitet,
mojlighet att forma om, reparera, demontera och pa férebyggande av uppkomsten av avfall.

Med fastighet avses en sjalvstandig enhet for jordaganderatt med bestamda granser.
Fastigheter ar bl.a. lagenheter och tomter.

Véaningsyta definieras i BygglL (751/2023), 9 §

Med landsvég avses en statsdgd vag eller en vadg som innehas med vagratt och som har
anvisats for allman trafik och forvaltas av Trafikledsverket. Landsvagarna ar beroende pa
sin betydelse for trafiken riksvagar, stamvagar, regionala vagar eller forbindelsevagar.

Med brandfarligt byggnadsobjekt avses ett byggnadsobjekt dar brandfara foreligger eller
dar en brand kan orsaka exceptionellt stor fara fér omgivningen. Brandfarliga objekt ar till
exempel rokbastu, spannmalstork, energilager och explosionsfarliga lokaler.

Med grundvattenomrade avses viktiga eller andra for vattenférsorjning lampliga
grundvattenomraden.

Som konstruktioner klassificeras latta och flyttbara byggnadsobjekt sdsom sma (under 5
m?) skjul, vaxthus, sommarkok, lekstugor, sopskydd och anordningar, sasom
parktransformatorer.

Byggnad definieras i BygglL (751/2023), 2 § punkt 5

Byggnadsobjekt definieras i ByggL (751/2023), 2 § punkt 4

Byggrétt definieras i BygglL (751/2023), 7 §

Betraffande byggplatsens dgares eller innehavares stéllning tillampas det som i
byggnadsordningen bestams om tomtens agare.

Betraffande jamstéllande av byggplats med tomt tilldampas det som i byggnadsordningen
bestams om tomter, nar det galler byggplatser utanfér detaljplaneomrade.

Med byggplats avses en del av ett byggnadskvarter i ett planomrade, en tomt eller en
fastighet/lagenhet som reserverats for byggande i ett glesbygdsomrade.

Med ByggL avses Bygglagen

Med strandomrade avses en bredare del av stranden an strandzonen dar fritidsbebyggelse
vid eller i narheten av stranden maste regleras. Strandomradet stracker sig fran strandlinjen
inat land sa langt som byggandet stoder sig pa anvandning av vattendraget eller dess
dragningskraft.

Med strandlinje avses en grans mellan mark- och vattenomrade som bestams enligt
medelvattenstandet.

Med strandzondel avses en del av strand dar naturférhallandena paverkas av havet eller
vattnet, som landskapsmassigt upplevs hora till stranden eller som ar aktuell fér olika
markanvandningsbehov dar avsikten ar att utnyttja stranden.



Ett RKY-omrade/objekt ar en byggd kulturmiljo av riksintresse, vars kulturhistoriska och
landskapsmassiga varden ska beaktas vid planering och byggande inom omradet. RKY-
omradena har bestamts i en inventering som utarbetats av Museiverket och godkants av
statsradet. RKY-omradena presenteras i bilaga 7 till denna byggnadsordning.

Med bastubyggnad avses en byggnad dar dver halften av lagenhetsytan utgoérs av
bastuutrymmen, dvs. basturum, tvatt- och omkladningsrum. Byggnaden kan ha ett
vistelserum med till exempel spis for uppvarmning av byggnaden.

Med skyddad byggnad avses en byggnad som ar skyddad genom planlaggning eller lag
och som inte far rivas eller andras pa ett satt som forsvagar dess kulturhistoriska,
arkitektoniska eller landskapsmassiga varden. Skyddet kan omfatta till exempel
byggnadens exteridr eller interiér, och reparations- och andringsarbeten i en skyddad
byggnad forutsatter utlatande fran museimyndigheten samt att byggnadens sardrag
beaktas.

Som omraden i behov av planering har anvisats omraden dar det pa grund av deras lage
kan férvantas en samhallsutveckling som kraver planering: tatorternas tillvaxtriktningar,
byomraden som planerats genom generalplan, oplanerade och expansiva byar med
byggnadstryck samt omraden langs huvudvagar.

Med ekonomibyggnad avses en byggnad som inte kan anvandas fér boende. En
ekonomibyggnad tjanar huvudbyggnaden pa fastigheten. Ekonomibyggnader ar till exempel
garage, lager, arbetslokaler, hobbylokaler och bodar. En ekonomibyggnad kan ha
uppvarmning.

Med ldgenhet avses en fastighet utdver en tomt som ska inforas i fastighetsregistret. Tomt
anvands ofta inom detaljplanerat omrade och lagenhet utanfér detaljplanerat omrade.

Med tomt avses en fastighet som bildats enligt den bindande tomtindelningen och forts in i
fastighetsregistret.

Vattentjénstverkets verksamhetsomrade. Vattentjanstverkens verksamhetsomraden inom
en kommuns omrade ska omfatta de omraden dar det pa grund av den faktiska eller den
planerade samhallsutvecklingen ar nédvandigt att ansluta fastigheterna till
vattentjanstverkets vattenledning eller spillvattenavlopp.

2 TILLSTANDSSYSTEM

2.1 Tillstand fér byggande

Om byggandets tillstandspliktighet bestams i 42-59 § i bygglagen.

Typer av tillstand:

Bygglov, BygglL 42 §
Placeringstillstand, BygglL 43-47 §, 62—-64 § och 66—-67 §



¢ Rivningslov och rivningsanmalan, ByggL 16 §, 55-56 § och 65-66 §
¢ Undantagslov, BygglL 57 §

e Placeringstillstand fér omstallning till ren energi, ByggL 43 a §,63 a §
e Tillstand fér miljdatgarder, BygglL 53 §, 54 §

2.2 Behandling av tillstandsarenden

Bygglov, rivningslov, undantagslov, tillstand for miljdatgarder, placeringstillstand for omstallning till
ren energi och placeringstillstand ska sdkas via Karleby stads e-tjanster. Aven rivningslov
behandlas via e-tjansten. Bygglovet galler i 5 ar; arbetet ska pabdrjas inom 3 ar och vara slutfort
inom 5 ar fran den dag da beslutet har vunnit laga kraft (ByggL 77 §). Ett separat beslut om
placeringstillstand galler i hégst 2 &r. Under denna tid ska for projektet ansdkas om bygglov
(genomfdérandetillstand). Placeringstillstand berattigar i sig inte till byggande, enbart till ansékan om
bygglov. Ett undantagslov galler i 2 ar. Undantagslovet ska utnyttjas eller byggandet inledas inom

loppet av tva ar efter att undantagslovet fatt laga kraft.

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska kontakta byggnadstillsynen i ett sa tidigt skede att faktorer
som ar vasentliga med tanke pa forutsattningarna for beviljande av tillstand ar maéjliga att utreda i
tillrackligt god tid. Sadana faktorer ar bl.a. planerarens behdrighet, planlaggningen,
detaljplanebestdmmelserna, byggandets konsekvenser fér grannarna och miljén, stadsbilden samt
brandtekniska l6sningar. Da ett byggnadsobjekt eller en atgard placeras i en vardefull milj6 eller ett
skyddat objekt ska man i god tid innan atgarden vidtas tillsammans med
byggnadstillsynsmyndigheten utreda olika aktérers behov av utlatanden och eventuella faktorer
som begransar atgarden. | betydande projekt ska planerna laggas fram redan i utkastsskedet.
Utgaende fran detta kommer man vid behov éverens om forhandsméte innan tillstdndsansdkan

lamnas in.

3 BYGGANDE SOM BEFRIATS FRAN TILLSTANDSPLIKTIGHET
GENOM BYGGNADSORDNINGEN

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa ar sadana byggnadsobjekt som

uppfyller féljande villkor och som befrias fran tillstandsplikt.

Nar det galler byggnader och byggnadsobjekt, som inte forutsatter tillstandsférfarande, ska den
som inleder ett byggprojekt sorja for att byggnaden projekteras och uppférs i enlighet med de

bestammelser och foreskrifter som galler byggande (ByggL 91 §). Nar det galler byggnadsobjekt



som ar befriade fran tillstandspliktighet ska beaktas bestdammelserna i planen fér omradet och
kvartersplanen, brandbestdmmelser, byggsattsanvisningar, miljéskydds- och
avfallshanteringsbestammelser, vardplaner for kulturmiljon och den byggda miljén, aven om
atgarden inte kraver tillstand fran byggnadstillsynsmyndigheten. Befrielse fran bygglov befriar inte
fran eventuella andra tillstand och samtycken som kravs, till exempel tillstadnd enligt vattenlagen,

milj6tillstand eller undantagslov.

Byggnadsobjekt som i enlighet med bygglagen ar befriade definieras i 42.1 § i bygglagen.
Kommunen far i byggnadsordningen bestdmma att det i kommunen eller en del av den inte behdvs
bygglov fér sadana byggprojekt som avses i 42.2 och 42.3 mom. i bygglagen, om byggprojektet

kan betraktas som ringa.

3.1 Nybyggnadsobjekt som genom byggnadsordningen ar befriade fran

tillstandsplikt och foreskrifter om dessa

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa ar sadana nybyggnadsobjekt som

uppfyller féljande villkor och befrias fran tillstandsplikt.

3.1.1 Inhagnader jamte stodmurar

Uppférandet av en inhagnad ar befriat fran tillstandsplikt da:
e inhagnaden mot gata/vag, park eller annat allmant omrade ar under 1,4 meter hdg
e inhagnaden mellan tva tomter ar under 1,4 meter hog

e inhagnaden pa industri- affars- eller lageromraden ar under 2,5 meter hdg och materialet

som anvants ar staltradsnat
e inhagnadens stddmur ar hdogst 0,6 meter hdg

e inhagnaden inte ligger pa en skyddad byggnads gard eller i RKY-omrade, varvid bygglov
kan kravas pa basis av 42.2 § i bygglagen.

e nar omraden inhagnas ska det som bestdms i punkt 5.9 i byggnadsordningen fdljas.

Inhagnadens totala hoéjd mats fran markytan.

3.1.2 Parktransformator
Byggande av parktransformatorer ar befriat fran tillstandspliktighet om parktransformatorns storlek

ar mindre an 30 m2. Vid byggandet ska féljas en separat anvisning for planering av

10



parktransformatorer och kabelskap (bilaga 1). Dessutom ska det som bestams i punkt 10.6 i

byggnadsordningen féljas.

3.1.3 Solpaneler och solfangare
Byggande av solpaneler och solfangare ar befriat fran tillstandspliktighet i enlighet med den
anvisning som godkants av byggnads- och miljondmnden (bilaga 2). Dessutom ska det som

bestams i punkt 10.6 i byggnadsordningen foljas.

3.1.4 Luftvarmepumpar och luft-vattenvarmepumpar
Installering av enskilda luftvarmepumpar och luft-vattenvarmepumpar ar befriat fran

tillstandspliktighet, om:

o utedelen monteras pa byggnadens fasad sa att apparaten inte syns fran det offentliga

gaturummet. Betraffande utdelar som monteras i det offentliga gaturummet ska behovet av

bygglov sékerstallas hos byggnadstillsynen.
e placeringen av utedelen inte orsakar orimlig olagenhet for grannarna

Betraffande skyddade byggnader eller annars historiskt och arkitektoniskt sett vardefulla

byggnader och omraden (t.ex. RKY-omrade) eller omraden med omradesskyddsmarkning ska

behovet av bygglov sakerstéallas hos byggnadstillsynen.

3.1.5 Avgransning av en restaurangs serveringsomrade fran gatu- eller gardsomrade med

Oppna racken

Avgransning av en restaurangs serveringsomrade fran gatu- eller gardsomrade med 6ppna racken

ar befriat fran tillstandspliktighet nar utomhusomradet ligger inom tomten, inte pa allmant omrade.

3.1.6 Bryggor och évriga konstruktioner pa vattenomrade

Befriat fran tillstandspliktighet nar:

e bryggans langd ar hogst 15 m, bredd hogst 3 m och yta hdgst 40 m?

e nar det galler vattendrag som ar smalare an 50 m bedéms bryggans langd fran fall till fall

e vagbrytaren ar hogst 10 m lang
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Nar det galler vagbrytare och fyllande av vattenomrade eller motsvarande
vattenhushallningsprojekt ska behovet av tillstand enligt vattenlagen alltid sakerstallas hos

Tillstands- och tillsynsverket.

Det bor beaktas att bryggor och andra konstruktioner pa vattenomrade kan krava tillstand enligt
vattenlagen, vilket ska sakerstallas hos en tillsynsmyndighet enligt vattenlagen. Om tillstdnds- och
anmalningsskyldighet i enlighet med vattenlagen bestams i denna byggnadsordning, stycket om

byggande pa strandomrade i kapitel 8.1.

3.1.7 Kollektorkrets for jordvarme
En kollektorkrets for jordvarme ar befriad fran tillstdndsplikt. Nar en kollektorkrets for jordvarme

férverkligas ska det som bestams i punkt 5.19 i byggnadsordningen beaktas.

3.1.8 Avloppsvattensystem

Byggnader inom vattenférsorjningens verksamhetsomrade ska anslutas till vatten- och
avloppsnatet. Den som inleder ett byggprojekt ska utreda anslutningarna till vatten- och
avloppsnatet samt dagvattennatet fore bygglovet samt framféra anslutningspunkterna i
situationsplanen. Anslutningsavtalet ska géras innan arbetet med vatten- och avloppsledningar

inleds.

Nar fastighetsspecifika avioppssystem byggs ska den som inleder byggprojektet utreda huruvida
byggplatsen lampar sig for det valda systemet. Avloppsplanen och utredningen av
forutsattningarna for och begransningarna betraffande hanteringen av byggplatsens avioppsvatten
ska fogas till ans6kningen om bygglov. | utredningen presenteras en uppskattning av den kravniva
som tillampas pa byggplatsen, jordmansférhallandena, narliggande vattenbrunnar och avstanden
till vattendrag eller utfallsdiken. Om skyddsavstand som galler behandlingsapparatur fér

avloppsvattensystemet och utloppsplats bestams i Karleby stads miljéskyddsforeskrifter.

Nar det galler byggande under jord bér det beaktas som bestdms om arkeologiskt kulturarv,

fornlamningar och 6vriga arkeologiska objekt i punkt 10.6 i byggnadsordningen.

Anslutning av en byggnad till vattentjanstverkets eller avioppsvattenandelslagets natverk ar befriad

fran tillstandsplikt.

Inom vattenforsorjningens verksamhetsomrade kravs en anhallan om befrielse om ingen

anslutning till vatten- eller avloppsnatet gors.
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Om byggandet av avloppssystemet inte kraver bygglov ska en anmalan om ledning och hantering
av avloppsvatten goras. Anmalan ska lamnas in till stadens myndighet som svarar for

avloppsvatten.

Avloppsvattensystemet ska byggas i enlighet med gallande lagstiftning och miljdskyddsféreskrifter.

Avloppsvattensystemet ar befriat fran tillstandspliktighet forutsatt att:

¢ avloppsvattensystemet inte ligger pa grundvattenomrade eller strandomrade

e det ar fraga om byggande av ett fastighetsspecifikt avloppsvattensystem fér en byggnad
med s.k. hamtvatten

e det ar fraga om infiltrering av en ringa mangd vatten pa tomten fran en bastu inom
detaljplaneomrade, nar bastun inte har tryckvatten och infiltreringen inte orsakar risk for

férorening av miljén eller vattenmattningen inte utgor fuktrisk for konstruktionerna

3.1.9 Regionala avfallsinsamlingsplatser
Fran tillstdndsplikt har befriats regionala avfallsinsamlingsplatser som placeras i det offentliga
stadsrummet da placeringen grundar sig pa en plan med rattsverkningar eller en godkand gatu-

eller parkplan.

3.2 Reparations- och andringsarbeten som befrias fran tillstandsplikt genom

byggnadsordningen
Projekt som enligt 42 § 3 mom. i bygglagen avses som ringa ar sadana reparations- och

andringsarbeten som uppfyller féljande villkor och som befrias fran tillstandsplikt.

3.2.1 Inglasning av terrasser och balkonger

Befrielsen fran tillstandsplikt galler inte byggnader eller omraden som skyddas genom detaljplan,
lag eller férordning eller annars ar historiskt eller arkitektoniskt vardefulla (t.ex. RKY-omrade) eller
omraden som har en omradesskyddsbeteckning eller dar byggférbud har utfardats pa grund av en
detaljplaneandring. Inglasning av terrasser och balkonger réknas inte till vaningsytan nar minst 30
procent av inglasningen kan dppnas i den del som angransar utat. Nar det galler inglasning av
terrasser och balkonger ska konstruktionerna vara sektionerade pa det satt som
brandbestdmmelserna kraver. Inglasningen och konstruktionerna som anknyter till den ska bilda

en enhetlig helhet. Observera att inglasning kraver tillstdnd av husbolaget.
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Inglasning av terrasser och balkonger befrias fran tillstandsplikt da
e inglasningen ar enhetlig gallande hela byggnaden
e Kklart glas anvands i inglasningen

 inglasningen utgdér mindre &n 30 procent av forsta vaningens vaningsyta, dock hogst 50 m?

3.2.2 Skorstenar och eldstader

Skorstenar och eldstader ar befriade fran tillstandsplikt da:
e Det ar fraga om montering av en ny eldstad som ersatter en motsvarande befintlig
o Det ar fraga om montering av skorstenar och eldstader i ekonomibyggnader.

Befrielsen fran tillstandsplikt tillampas inte pa byggnader som anvands for inkvartering eller

boende, till exempel gaststugor, &ven om de klassificeras som ekonomibyggnader.

3.2.3 Reparation och andring av byggnader

Fran tillstandsplikt befrias:

e VVS-tekniska andrings- och reparationsarbeten i befintliga smahus samt férnyande av
system. Befrielsen fran tillstandsplikt galler dock inte andring av ventilationssystem fran

sjalvdragsventilation till maskinell ventilation eller tvartom.

o Byte av varmesystemets varmekalla. Borrning av jordvarmebrunn kraver dock bygglov

enligt 42 § i bygglagen.
e Foérnyande och byggande av tackdiken
e Foérnyande och byggande av regnvattensystem
e Infodring av avlopp eller ror
e Byggande eller renovering av vatrum i ekonomibyggnad

o Flytt av kok

3.2.4 Laddningsstationer for elbilar
Fran tillstandsplikt befrias laddningsstationer for elbilar utomhus. Nar laddningsstationer for elbilar

placeras ska raddningsverkets anvisningar beaktas. Det rekommenderas att laddningsstationer foér
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elbilar placeras pa minst 10 meters avstand fran utrymmen som klassificerats som
explosionsfarliga samt fran utrymmen och karl i vilka eldfarlig vatska forvaras. Nar
laddningsstationer for elbilar placeras ska tillgangligheten beaktas i enlighet med EU:s
tillganglighetsdirektiv 2019/882.

3.2.5 Fasadatgarder

De nedan uppréaknade atgarderna som ar befriade fran tillstdndsplikt géller inte byggnader eller
omraden som skyddas genom detaljplan, lag eller férordning eller annars ar historiskt eller
arkitektoniskt vardefulla (t.ex. RKY-omrade) eller omraden som har en omradesskyddsbeteckning
eller dar byggférbud har utfardats pa grund av en detaljplaneandring. Andringsarbetena ska folja
gallande detaljplan, kvartersplanen och byggnadssattsanvisningar aven om inget tillstand kravs.

Fran tillstdndsplikt befrias féljande fasadatgarder:
o Andring av fasadens fargséattning
« Andring av fasadpanelens typ eller riktning
o Andring av yttertakets material och fargséattning

o Byte av fonster och doérrar. Nar fonster byts ska de nya fonstrens eventuella inverkan pa

byggnadens ventilation sakerstallas.

o Markis som paverkar gatubilden, nar byggnaden inte ligger i centrum

3.2.6 Reklamatgarder
Fran tillstdndsplikt befrias separata eller pa byggnader fasta obelysta reklamanordningar pa under

2 m? forutsatt att:

¢ Anordningen fasts stadigt

¢ Anordningen inte stor trafiken, trafikregleringen, gatubelysningen eller underhallet av gatan
och inte heller i dvrigt stér dem som anvander gatan eller fastigheten eller bor i grannskapet

e Anordningarna halls i skick. Trasiga anordningar ska omedelbart antingen repareras eller
avlagsnas

¢ Anordningen i fraga om form, fargsattning och konstruktion passar ihop med byggnaden

och omgivningen
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4 GOD BYGGNADSSED, UNDERHALL AV BYGGNADSOBJEKT
OCH MILJON

4.1 God byggnadssed
Vid byggande ska god byggnadssed efterfdljas. | god byggnadssed ingar att byggnadernas energi-

och materialeffektivitet beaktas. Byggnadens livslangd ska vara tillrackligt lang med tanke pa

byggnadens anvandningsandamal.

Da konstruktioner och anordningar planeras och véljs ska byggnadens planerade livslangd
beaktas. Méjligheten att reparera konstruktioner och anordningar ska beaktas i

utrymmesreserveringen.

4.2 Anpassning av byggnaderna i den byggda miljon och landskapet
Vid byggande ska man i man av mgjlighet bevara byggplatsens naturenlighet, spara for
vaxtligheten vardefulla kantzoner, betydande skénhetsvarden i naturen samt speciella

naturforeteelser, sasom flyttblock och vackra trad eller andra naturobjekt.

Byggnadsobjektet ska passa in i det omgivande omradets sardrag och det allmant iakttagna
byggsattet med avseende pa placering, storlek, form, yttre material, fargsattning, belysning och
utformning av fasaden. Byggnadsobjektet ska bilda en beharskad och vacker helhet som med
avseende pa milj6- och stadsbilden ar proportionerlig och som beaktar omradets naturvarden,

landskapsvarden och historiska varden.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid ovan namnda faktorer i omraden med byggda kulturmiljéer
av riksintresse och omraden dar byggnadsbestandet blivit en enhetlig helhet sdsom i
smahusomraden som byggdes pa 1940- och 1950-talet samt andra omraden som till sin
byggnadskultur anses vardefulla. Dessutom ska beaktas vad som bestams om detta i punkt 10.6 i

denna byggnadsordning.

4.3 Vard och tillsyn av den byggda miljon

En byggnad ska skotas och hallas i skick och far inte tillatas forfalla sa att den inte langre kan
repareras (ByggL 140-141 §).

Byggnader, fasader och delar utanfér byggnaden, konstruktioner, karl och skyddstak for avfall,
reklamer, inhagnader, portar, gardsomraden och planteringar ska hallas i lampligt och snyggt
skick.
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Med undantag av mindre sopskjul far konstruktioner inte placeras pa en for planteringar avsedd del

av tomten mot gatan.

Tillfallig foérvaring av mindre batar, husbilar, husvagnar och andra motsvarande fordon ar tillaten pa
en byggplats for bostadshus, nar de omraden som i bygglovet anvisats for planteringar, lekplatser

eller vistelseomraden eller andra omraden som inverkar pa boendetrivseln inte inskranks.

En tomt pa detaljplaneomrade far inte anvandas fér utomhusférvaring av bilar, maskiner, apparater

eller varor som férorsakar stérningar eller forfular omgivningen (BygglL 143 §).

Sadana utomhuslager samt karl eller skyddstak och inhagnad fér kompostering eller avfall som
vasentligt paverkar miljon ska vid behov avskarmas med planteringar eller staket. Normala
gardsfunktioner far inte stéras av arrangemang som anknyter till férvaring. Klotter pa byggnader

och konstruktioner ska avlagsnas sa fort som mgjligt.

Obebyggda tomter och byggplatser inom detaljplanerat omrade ska vardas sa att de inte forfular
stads- och miljébilden, och de far inte anvandas for lagring eller for forvaring eller parkering av

fordon i strid med detaljplanen.

Byggnadstillsynen kan vid behov ordna stadsdels- eller omradesspecifika inspektioner for att
Overvaka den byggda miljon. | samband med inspektionerna protokollférs uppdagade brister och

nddvandiga atgarder vidtas.

4.4 Reparation av byggnad
Om reparation av byggnad bestams i 30 § i bygglagen.

Vid reparation av en byggnad ska dess sardrag beaktas. Reparationen far inte heller leda till att
byggnaden avviker fran stilen i omgivningen. | samband med reparationen ska tillgangligheten

beaktas. Dock pa sa satt att kulturhistoriska varden inte aventyras.

En byggnad som ar skyddad med stdd av lagen eller en plan far inte andras, anvandas eller
renoveras sa att dess skyddsvarde minskar. Vad galler kulturhistoriskt vardefulla och skyddade
fastigheter ska utlatande om reparationsatgarderna begaras av museimyndigheten. Utlatande kan

ocksa begaras om byggnadsinspektéren konstaterar att ett utlatande ar nédvandigt.

Vid reparationer av byggnader ska ocksa utredas huruvida det eventuellt forekommer skadliga
amnen i byggnaden. Kartlaggningen av skadliga @mnen ar obligatorisk vid reparation och rivning
av byggnader som uppforts fore ar 1994. Dessutom ska beaktas vad som stadgas i statsradets
férordning om sé@kerheten vid asbestarbeten (798/2015) och i lagen om vissa krav pa
asbestsanering (684/2015).
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4.5 Rivning av en byggnad eller en del av den

Da en byggnad delvis ska rivas ska dess sardrag beaktas och atgarden far inte obefogat leda till

ett slutresultat som stilmassigt avviker fran den ursprungliga byggnaden.

Om nédvandigheten av rivningslov och -anmalan innan rivningsarbetet inleds bestdams i 55 § i
bygglagen. Om rivningen inte kraver tillstand, ska den som pabdrjar ett byggprojekt skriftligen
underratta kommunens byggnadstillsynsmyndighet om rivningen av en byggnad eller en del av en
byggnad 30 dagar innan rivningsarbetet inleds. Anmalan gors via Karleby stads e-tjanst. Utifran
anmalan beslutar byggnadstillsynsmyndigheten fran fall till fall om behovet av tillstand och
tillstandsférfarande och att informera parterna. Den s6kande kan ocksa ansdka direkt om

rivningslov och da behdvs inget anmalningsférfarande.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan i tillstandsbeslutet kréva att en rivningsplan utarbetas innan
rivningsarbetet inleds. | rivningsplanen ska utredas hur arbetet ordnas sa att det utférs sakert. Om
det i marken har kommit ut amnen som ar skadliga for miljon eller halsan ska ocksa markens
eventuella férorening utredas i planen. Miljoskyddsmyndighetens tillstand/utlatande skaffas for

planen vid behov.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan av sarskilt skal i samband med behandling av ansékan om
rivningslov for en byggnad eller en del av den forutsatta att den sékande [amnar in en
expertutredning om byggnadens historiska och arkitektoniska varde samt en undersokning av
byggnadens skick. For ans6kan om rivningslov for historiskt betydande eller arkitektoniskt

vardefulla byggnader ska begaras utladtande av museimyndigheten.

Genomforande av rivningsarbete
Rivningsarbetet far inte medféra skadliga buller-, damm- eller andra motsvarande konsekvenser

for omgivningen.

Principerna for cirkulér ekonomi ska iakttas i rivningsarbetet. Ateranvéndning av byggnadens delar
pa byggplatsen ska prioriteras i forhallande till atervinning. Betraffande rivningsarbetet ska det som

stadgas i Karleby stads miljoforeskrifter foljas.

Vid reparation av byggnader ska ocksa utredas huruvida det eventuellt férekommer skadliga
amnen i byggnaden. Kartlaggningen av skadliga @mnen ar obligatorisk vid reparation och rivning
av byggnader som byggts fore ar 1994. Dessutom ska beaktas vad som stadgas i statsradets
forordning om sakerheten vid asbestarbeten (798/2015) och i lagen om vissa krav pa
asbestsanering (684/2015).
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Vid ans6kan om bygg- eller rivningslov ska en utredning av rivningsmaterial och byggavfall Iamnas
in, likasa en utredning av farliga @amnen. Utredningen ska uppdateras nar bygg- eller

rivningsprojektet har slutforts.

Dessutom ska beaktas vad som foreskrivs i Osterbottens avfallsnAmnds

avfallshanteringsforeskrifter.

Stadning av tomten efter rivning
Om en ny byggnad inte bérjar uppféras omedelbart efter att en byggnad eller en del av en byggnad
rivits ska tomten utan drojsmal snyggas upp. Dessutom ska gatuomraden och andra allméanna

omraden som eventuellt blivit skadade istandsattas.

5 BYGGFORESKRIFTER OCH UPPFORANDE AV
BYGGNADSOBJEKT

5.1 Byggnaders, konstruktioners och byggobjekts hojdlage

Vid uppfoérande av en byggnad pa en ojamn byggplats ska byggnaden placeras med beaktande av
terrangférhallandena sa att skarningar och fyllningar i terrangen minimeras. | samband med
byggande ska bibehallandet av det omgivande tradbestandet och naturmiljén samt ekologin
beaktas. Hoga socklar ska undvikas. Om sockeln eller terrassen blir hdg pa grund av terrangen

ska den anpassas till omgivningen. Passager ska forverkligas sa att de ar trygga.

Inom detaljplaneomrade ska byggnadens hdéjdlage anpassas till den befintliga omgivningen och
grannbyggnaderna. | planeringen ska vag- eller gatuhdjden i vag- eller gatuplanen beaktas.
Byggplatsens och det omgivande omradets befintliga och planerade héjder ska framga tillrackligt

noggrant av ritningarna i bygglovet.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan fér att kunna bedéma ansékan om bygglov forutsatta av
s6kanden att platsen och hdjdlaget for byggplatsens hérn och den planerade byggnadens knutar

marks ut pa tomten innan ett beslut fattas.

Vid bestamning av byggnadernas grundlaggningsdjup och lagsta golvniva ska uppdamningshojden

i avloppsnatet, grund- och flédvattennivan samt méjligheterna att dranera grunden beaktas.
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5.2 Overskridning av tomtgréansen mot ett gatuomrade eller nagot annat allmant

omrade
En byggnad som far placeras vid tomtens grans mot gatan far stracka sig 6ver tomtgransen mot ett

gatuomrade eller av sarskilt skal pa annat allmant omrade enligt féljande:

o En byggnads grundkonstruktioner under markytan efter behov. Det bér beaktas att for
projektet kan kravas grundande av fastighets- eller byggnadsservitut.

e Bursprak, skarmtak, takkanter och liknande byggnadsdelar 1 meter, med undantag av
balkonger som far stracka sig 1,2 meter 6ver tomtgransen. Bursprakens sammanlagda

bredd per vaning far utgora hogst 1/8 av fasadernas gemensamma langd.

Den fria héjden mellan gatuplanet och byggnadsdelens undersida ska vara minst 3,2 meter vid
trottoaren och minst 4,5 meter ovanfor kérbanan eller 0,5 meter narmare kdrbanans kant. Matten

ska anges i de planer som fogas till tillstandsansdkan.

e Skarmtak dver ingangar, tekniska anordningar och andra liknande byggnadsdelar far sticka

ut dver tomtgransen efter byggnadstillsynsmyndighetens prévning.

Overskridningen av tomtgransen far inte medfora oldgenhet fér anvandningen, underhallet eller

renhallningen av gatan eller for vattenledningsnaten.

5.3 Overskridning av grénsen for byggnadsomradet inom tomten
En byggnad och byggnadsdelar far éverskrida den i detaljplanen faststallda gransen for

byggnadsarealen inom tomten enligt féljande:

e Byggnadens grundkonstruktioner och kallarkonstruktioner under markytan enligt behov.

e Bursprak, skarmtak, takkanter, balkonger, 6ppna verandor, trappor och andra motsvarande
byggnadsdelar med 1,8 meter, medan ett burspraks eller en 6ppen verandas bredd inte far
Overstiga halften av fasadens langd.

o Tillaggsisolering i en yttervagg, trappsteg, dérromfattningar, stuprannor, tekniska
anordningar, handikappramper och motsvarande byggnadsdelar efter

byggnadstillsynsmyndighetens prévning.

| detaljplaner som godkants fére 1990, dar byggratten inte har angetts och dar byggnadsytan har
angetts som byggnadens/byggnadernas yta ska byggnadsytan tolkas som bindande pa gatans
sida och riktgivande till 6vriga delar. | dessa fall ska byggnaden dock placeras pa minst 4 m

avstand fran gransen till grannfastigheten och minst 8 m fran grannens bostadsbyggnad.

Overskridningarna far inte medféra betydande olagenheter for miljon eller grannarna.
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5.4 Byggande under jord

Vid byggande under jord ska man genom utredningar sakerstalla att byggandet inte inverkar pa
sakerheten i fraga om befintliga konstruktioner och ledningsnat ovan och under jord i omgivningen
och anvandningen av dessa. Nar det galler byggande under jord bér det beaktas som bestams i
punkt 10.6 i byggnadsordningen om arkeologiskt kulturarv, fornlamningar och 6vriga arkeologiska
objekt.

5.5 Adressangivelse av byggplatsen och byggnadsobjektet

Byggnadens agare eller innehavare ska lagga upp ett nummer som ar minst 100 mm hégt och en
bokstav som anger eventuellt trapphus. Dessa ska tydligt urskilja sig fran bakgrunden och vara

synliga fran gatan eller annan trafikled. Adressangivelserna ska hallas i skick.

Om en byggnad inte tangerar eller stracker sig till omedelbar narhet av en gata, nagon annan
trafikled eller tomtens interna trafikomrade, ska byggnadens adressnummer eller motsvarande

information sattas upp pa en synlig plats i bérjan av den korvag som leder till fastigheten.

Pa hornhus ska adressnummer sattas upp mot vardera gatan eller trafikleden. Adressnummer ska

vara uppsatta senast vid byggnadens ibruktagningssyn.

Inom detaljplaneomrade ska i trapphusets entréplan finnas kontaktuppgifter till service- och

disponenttjanster som kan lasas utifran.

5.6 Byggnadsobjektets och gardsomradets belysning

Byggnadernas och gardsomradets belysning ska ordnas sa att placeringen av ljusanordningarna,
deras riktning och ljuseffekt 6kar sakerheten och trivseln i omradet och inte ar alltfér starka sa att

de stér dem som bor i omradet och andra som rér sig i omradet eller angransande omraden.

Fasadbelysningen ska passa in i varje omrades sardrag och i stadsbilden. Vad galler

kulturhistoriskt vardefulla fastigheter ska utlatande begaras av museimyndigheten.

5.7 Reklamanordningar och motsvarande anordningar pa byggnader och i det

offentliga stadsrummet
Vid placering av reklam- och informationsanordningar och liknande anordningar som éverskrider

tillstandsgransen ska foljande iakttas:
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e Byggnadstillsynsmyndigheten kan tilldta att en sadan anordning som avses ovan far sticka
ut hogst 1 meter fran fasadens yta, om den ar fast pa byggnaden pa en hojd om minst 3
meter 6ver markytan, i annat fall far den sticka ut hogst 0,15 meter fran fasadens yta, dock
inte narmare an 0,50 meter fran omrade som reserverats for motorfordonstrafik.

¢ Anordningen ska fastas stadigt. Den far inte stora trafiken, trafikregleringen,
gatubelysningen eller underhallet av gatan och inte heller i 6vrigt stéra dem som anvander
gatan eller fastigheten eller bor i grannskapet.

¢ Anordningarna ska hallas i skick. Trasiga anordningar ska omedelbart antingen repareras
eller avlagsnas.

¢ Anordningen pa tomten eller ett allmant omrade ska i fraga om form, fargsattning och

konstruktion passa ihop med byggnaden och omgivningen.

Hogst halften av ytan i varje fonster till en affarslokal far tackas i reklamsyfte eller motsvarande
syfte om inte ett bygglov for att tcka fonstret beviljats av byggnadstillsynsmyndigheten. Fénstret
far inte tackas pa ett sadant satt som hindrar dagsljuset fran att komma in i rummet och som

forfular byggnaden eller stadsbilden.

En anordning som placeras pa en tomt eller i det offentliga stadsrummet far inte ha en ljuseffekt
som ar avsevart starkare an belysningen i omgivningen. Den far inte blanda eller slas pa och av
upprepade ganger i morker och inga kraftigt blinkande bilder far visas pa skarmen. Anordningen
far inte placeras pa en fortsattning pa ett dvergangsstalle. Trafiksédkerheten ska ocksa i dvrigt
beaktas i placeringen av anordningen. Nar det géller reklamanordningar som har en ljuskalla ska i

tillampliga delar féljas vad som bestdms om belysning i punkt 5.6 i denna byggnadsordning.

Om reklam invid vagar utanfor detaljplaneomrade eller inom ett detaljplaneomrade pa trafikomrade

stadgas i 52-52 a § i lagen om trafiksystem och landsvagar (203/2001).

Ventilationsaggregat med anordningar och kanaler samt 6vriga tekniska anordningar som ar
synliga i fasaden ska planeras sa de passar in i stadsbilden, landskapet och byggnaden. Nar det
galler betydande projekt ska de ocksa presenteras i illustrationer som fogas till ansékningen om

tillstand.

5.8 Byggnadsobjektets placering pa byggplatsen
Inom detaljplaneomrade ska byggnader, konstruktioner och byggobjekt placeras inom den

byggnadsarea som bestamts i detaljplanen.

Brandsakerheten ska sarskilt beaktas vid byggande néra granntomtens grans. Vid placeringen av

en byggnad ska byggnadens avstand till granntomtens grans och byggnader tas i beaktande. Nar
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det galler byggnaders och konstruktioners brandsdkerhet ska den gallande TopTen-anvisningen
foljas vid placering i férhallande till gransen mot grannfastigheten samt till tomten och grannens
byggnader (PIENTALON PALOKORTTI, Rakentamisen yhtenaiset kaytannoét, P3-paloluokan

pientalojen paloturvallisuuden perusteita).

Avstandet for ett brandfarligt skyddstak (t.ex. bil- eller grilltak) ska vara minst fyra meter fran
grannens tomtgrans om konstruktionen vid gransen inte ar brandsektionerad. En rokbastu eller ett
annat brandfarligt byggnadsobjekt, sdsom en spannmalstork, far inte placeras narmare én 16
meter frdn mark som nagon annan ager eller innehar, inte heller ndrmare an 20 meter fran en
byggnad som star pa mark som nagon annan ager eller innehar. Ett brandfarligt byggnadsobjekt

ska placeras pa det satt som brandféreskrifterna forutsatter i férhallande till grannens grans.

Om detaljplanen inte anger nagon grans for byggnadsomradet eller om byggande nara gransen till
grannfastigheten inte har begransats i detaljplanen, far en byggnad inom kvartersomrade for
bostadsbyggnader inte uppféras narmare en av annan agd eller innehavd tomt an ett avstand som
minst motsvarar hdjden pa byggnaden mittemot, matt fran rummets golvniva, om inte annat foljer
av detaljplanen. Framfér huvudfonstret ska det dock finnas minst 8 meter obebyggt omrade.
(Miljdministeriets foérordning om bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler och arbetsutrymmen, 5 § 2

mom.)

Da det byggs nara en tomtgrans bor det férhindras att sné faller och vatten rinner ner fran taket pa

grannens sida av tomten om inte nagot annat har dverenskommits genom servitutsreglering.

Skorstenens lage och hojd ska beaktas i placeringen. Skorstenen gar éver undre kanten av

bostadsbyggnadens takskagg (pa en byggnad som ar pa mindre an 8 m avstand).

5.9 Inhagnader, stodmurar, terrassering och slantning

Inhagnadens och stddmurens material, form och fargton ska vara karakteristiska for omradet och
passa in i landskapet, stadsbilden och kulturmiljon samt vara saker. Byggsattsanvisningarna och
kvartersplanen for omradet ska foljas vad galler hojd, farg, material och struktur. En inhadgnad ska i
sin helhet byggas pa den egna sidan, pa minst 0,8 meters avstand fran tomtgransen, om inte

grannen gett sitt samtycke till placeringen av inhagnaden.

Tomtens och byggplatsens innehavare ska bygga och underhalla en inhdgnad som inte star pa
gransen till grannens tomt eller byggplats. Inhagnaden ska placeras sa att den ar andamalsenlig

med tanke pa gardsarrangemangen och att den kan underhallas fran den egna tomten.

En fast inhagnad mot en gata eller ett annat allmant omrade ska i sin helhet byggas pa tomtens

eller byggplatsens sida av gransen. En hack ska planteras inne pa tomten och minst 0,8 meter fran
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tomtgransen sa att hacken inte férsvarar vag- eller gatuhallningen eller skadas av vagunderhallet.
Inhagnaden far inte medfora olagenhet for trafiken. Vid plantering eller byggande av inhagnader
ska tillrackliga frisiktsomraden beaktas. Pa frisiktsomraden far inhagnaderna inte vara hogre an 0,8

meter matt fran gatans balanslinje om inte nagot annat foljer av detaljplanen eller den byggda

miljon.

Frisiktsomrade vid en gatuanslutning.

Om gardsplanen maste jamnas kan den slantas, terrasseras eller férses med stddmurar. Detta ska
gobras helt inom den egna tomten sa att varken jord eller regn- och ytvatten kan rinna till

granntomter eller gatuomraden.

Terrassering pa tomtgransen far inte goras brantare an (1:3). Terrasseringen ska anpassas till

omgivningen med t.ex. planteringar.

Placering av en stddmur pa gransen till granntomten férutsatter samtycke av granntomtens agare
eller innehavare. Av sarskilt skal kan byggnadstillsynsmyndigheten bevilja tillstand att anlagga en

stédmur sa att den tangerar gransen till grannen, fastan grannen inte har gett sitt samtycke.

5.10 Gardsomrade och lagring av sno

Vid planering och anlédggning av en gardsplan ska man se till att gardsplanen med tanke pa
tomtens eller byggplatsens anvandningsandamal ar anvandbar, halsosam, trygg, sa tillganglig som
mojligt och trivsam, och att den inte medfér olagenheter for grannarna. Tomten ska smalta in i det

omgivande landskapet pa ett naturligt satt.
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Med hansyn till boendets karaktar ska det reserveras tillrackligt med enhetligt planerade lekplatser
och vistelseomraden. Inom detaljplaneomrade ska vistelseomradet ansluta till

vegetationstackningen och bidra till att byggplatsen blir trafiksdker och trivsam.

Gardsplanens hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade omgivningens hojdlagen sa
att dessa passar ihop med hojdlaget pa granntomten, vagen, gatan och andra omraden i

omgivningen.

Den befintliga gardsplanens anvandbarhet och trivsel ska i man av méjlighet férbattras i samband
med byggnadsatgarderna som vidtas till exempel i fraga om bilplatsomraden, trad och planeringar,
lek- och vistelseomraden och gardskonstruktioner samt genom att férbattra tillgangligheten pa
gardsplanen. | samband med andringar pa gardsomradet ska forutom de som anvander tomten

aven ragrannarna beaktas.

Parkeringsomraden ska anpassas till miljon genom att dela in omradet med planteringar och
reservera tillrackligt med utrymme for lagring av sné. Vid byggandet ska dessutom beaktas vad
som bestadms om bortledandet av dagvatten i dagvattenbestdmmelserna och i denna

byggnadsordning.

Det faktiska vaxtunderlaget (konstruktionsskikten) for de planteringar som kravs ska beaktas i

tillrackligt tidigt skede av byggprojektet.

Tillrackligt med utrymme ska reserveras for lagring av snd. Den snd som plogas pa gardsplanen
ska kunna placeras pa byggplatsen sa att den inte medfér olagenhet for byggnader eller grannar
och inte forsvarar eventuella raddningsatgarder. Sno far inte flyttas till vag-, gatu- eller allmanna

omraden. Vid behov ska snon transporteras till ett omrade som reserverats for snétippning.

5.11 Trad pa gardsomrade och annan vaxtlighet
Da trad planteras ska man beakta hur stora traden blir da de vaxer till sig. Trad far inte planteras

over tekniska natverk.

Tomtens agare eller innehavare ska kontrollera skicket pa traden pa sin fastighet. Om ett trad
medfér fara for omgivningen ska tomtens agare eller innehavare vidta behovliga atgarder. Tradens

skick kan vid behov granskas genom en kartlaggning av tradens skick.

Innan ett trad kan fallas inom ett detaljplanerat omrade ska behovet av tillstand for miljoatgarder
utredas. Behovet av tillstadnd for miljdatgarder beddms genom utlatande om miljéatgarder.

Utldtande om och tillstand for miljoatgarder behandlas av stadsmiljésektorns Tillstand.
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Vid byggande ska bibehallandet och 6kandet av gronomraden beaktas. | férsta hand ska man
strava efter att bevara trad som inte maste fallas med tanke pa byggandet eller den planerade

anvandningen av byggplatsen.
En sa stor del av byggplatsen som mdjligt ska bevaras grontackt och vattengenomtranglig.

| planteringar och pa gréna tak ska mangsidiga och naturliga vaxtarter som ar lampliga for
vaxtférhallandena pa platsen gynnas. Trad och buskar ska vara naturliga trad- och buskarter som

forekommer inom sitt naturliga utbredningsomrade och sin spridningspotential.

Av smahustomtytan pa ett detaljplaneomrade ska minst 20 procent besta av grontackt ytmaterial
som slapper igenom vatten. Pa en tomtdel som enligt detaljplanen ska ha planteringar och ar
obebyggd ska det planteras eller bevaras 1 trad / 100 m?eller 5 buskar / 100 m?, dock minst 2 trad
/ tomt. Trad och buskar ska vara naturliga tréd- och buskarter som férekommer inom sitt naturliga

utbredningsomrade och sin spridningspotential.

Vid anvandningen av vaxtlighet ska 3 § i lagen om frammande arter beaktas. Mer info om

frammande arter finns pa webbplatsen Vieraslajit.fi.

5.12 Byggplatsens in- och utfart for fordon, trafikarrangemang och raddningsvag
In- och utfart for fordon

Tomtanslutningen ar den infartsvag som leder fran gatans kant till tomtens grans. | enlighet med
88 § i lagen om omradesanvandning ansvarar fastighetsagaren eller fastighetsinnehavaren pa
egen bekostnad for byggandet av en tomtanslutning och fér de kostnader som byggandet medfér.
Tomtens &gare eller innehavare ansvarar for de kostnader som planeringen och byggandet av en

tomtanslutning medfér.

Pa tomten eller byggplatsen far en in- och utfart for fordon som leder till gatan eller vagen
anlaggas. Av sarskilda skal kan flera in- och utfarter for fordon tillatas, om det ar motiverat med
tanke pa anvandningen av tomten eller byggplatsen. Vaghallningsmyndigheten beslutar om

anslutningar som anlaggs till allman vag. In- och utfarten ska ha ett tillrackligt frisiktsomrade.

| gatu- eller kvartersplanen fér nya planomraden foreslas att bredden pa tomtanslutningarna i
bostadsomraden far vara hdgst 6,0 m. Det samma galler da tidigare byggda omraden ska
ombyggas, da far anslutningen vara hégst 6,0 m. Bredden pa en tomtanslutning till ett
industriomrade bestams fran fall till fall genom éverenskommelse med stadsmiljosektorns Tillstand

och Planering. In- och utfartens langsgaende lutning far inte vara brantare an (1:10).

For en fordonsanslutning som leder till en landsvag utanfor detaljplaneomrade ska tillstand sokas

hos vaghalliningsmyndigheten.
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Trafikarrangemang

Fordonstrafiken vid tomten och tillgangliga trafikleder ska planeras och genomféras sa att de inte

medfor fara eller olagenheter for invanarna, omgivningen eller den allmanna trafiken.

Raddningsvag
Utryckningsfordon ska kunna kora tillrackligt nara byggnaden och dess ingangar.

Raddningsverkets lyftanordningsutrustning ska fritt kunna kora fram till byggnader i tre eller flera
vaningar sa att raddningsatgarder ar majliga. Vid raddningsvagen i anslutning till tomtens infart ska
en skylt som anger raddningsvéagen placeras. Pa tomten eller byggnaden ska finnas en skylt som
visar var raddningsvagen ar belagen. En ritning som anger utrymningsvagarna ska placeras i

byggnadens trappuppgang.

Raddningsvagen ska vara minst 3,5 meter bred och den fria kérhéjden minst 4,5 meter.
Raddningsvagen samt trafikférbindelserna som anvands av utryckningsfordon och servicefordon

ska hallas framkomliga och fria fran hinder.

5.13 Bilplatser

Om inte annat bestéams i detaljplanen ska tomten forses med bilplatser enligt féljande: smahus 2
bilplatser per bostad, radhus och parhus 1,5 bilplatser per bostad, bostadsvaningshus 1 bilplats
per bostad. Pa tomter fér bostadsvaningshus och radhus ska en (1) gastparkeringsplats uppféras

for varje paborjad (10) parkeringsplats.

| samband med nybyggnad och andringar ska det pa tomten reserveras tillrackligt med utrymme
aven for parkering av latta mopedbilar, motorcyklar och mopeder samt fér laddningsstationer for

elbilar eller andra eldrivna fordon.

Pa tomter for bostadsvaningshus och radhus ska en (1) bilplats uppféras for varje paborjad (30)
plats for anvandare med nedsatt rorelse- och funktionsférmaga och de ska placeras pa ett
andamalsenligt satt med tanke pa deras anvandbarhet och utmarkas med separata markeringar.
Fran dessa bilplatser ska det finnas en gang lampad fér personer med nedsatt rérelse- och

funktionsférmaga till byggnaden och till de utrymmen som betjanar den.

Platserna ska placeras sa att bilarna som star parkerade pa dem inte skymmer sikten vid en

anslutning eller korsning eller orsakar nagon annan fara. Bilplatser som baserar sig pa bygglov far
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inte anvandas fér nagot annat andamal utan lov. Bilplatserna far inte heller upplatas for att
anvandas av en annan fastighet sa att bestammelserna i detaljplanen eller bygglovet som galler

antalet bilplatser inte uppfylls.

Betraffande bilplatser kan separata omradesvisa bestammelser utarbetas som kompletterar

bestammelserna i byggnadsordningen.

5.14 Cykelplatser

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme for férvaring av cyklar och de ska vara tillgangliga och i

man av majlighet i narheten av ingangen till byggnaden.
Om inget annat bestams i detaljplanen ska cykelplatser byggas enligt foljande:

Pa tomter for bostadsvaningshus och radhus ska det finnas forvaringsutrymme for cyklar med
minst en cykelplats per 30 v-m? vaningsyta. Minst halften av platserna ska placeras pa gardsniva i

ett takforsett och lasbart utrymme.

| samband med bostadsvaningshusens friluftsredskapsforrad, cykelférrad eller ingang ska det aven
reserveras utrymme for specialcyklar, till exempel elcyklar, trehjulingar for vuxna, ladcyklar,

cykelslapvagnar, rullstolar, rollatorer och barnvagnar.

| samband med byggnadsatgarder pa en gardsplan ska mojligheten att parkera och foérvara cyklar

forbattras.

5.15 Avfallshantering

Fastigheten ska anslutas till den organiserade avfallstransporten i enlighet med gallande
bestammelser om avfallshantering (ByggL 127 §). Fastighetens agare eller innehavare ansluter sig

till kommunens avfallstransport genom att kontakta den kommunala avfallsanlaggningen.

| ans6kan om bygglov ska man fér avfallshanteringen ange utrymmen som ar tillrackliga och
andamalsenliga i forhallande till byggnaderna pa byggplatsen. Om insamlingskarl for avfall

placeras inom gardsomradet ska de stallas i ett sopskjul eller forses med tak eller stangsel.

Avfallskarl och komposter ska placeras sa att de inte medfér olagenheter for de boende i
fastigheten eller for grannarna. De far inte heller forfula omgivningen. Insamlingsredskap, sopskjul,
sopinhagnader och komposter far inte placeras pa tomtanslutningens frisiktsomrade.
Insamlingsredskap, sopskjul och sopinhagnader ska placeras med brandsakerheten i beaktande.

Vid placeringen ska man aven folja bestammelser om avfallshantering.
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5.16 Lagerlokaler

Om inget annat bestéams i detaljplanen ska lagerlokaler utomhus pa smahustomter byggas enligt

féljande:

e vid smahus och parhus minst 4 m?/bostad

¢ vid radhus minst 2 m2/bostad

5.17 Avledning av dagvatten och draneringsvatten fran husgrunder

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som leds bort fran byggda omraden. Draneringsvatten fran
husgrunder likstalls ofta med dagvatten och regleras av samma bestammelser (Lag om

omradesanvandning 103 j §).

Fastighetsagaren eller -innehavaren ansvarar for dagvattenhanteringen pa sin egen fastighet.
Dagvatten fran fastigheter inom dagvattensystemets verkningsomrade i staden kan ledas in i
stadens dagvattennat genom férdrojning. Det ar inte tillatet att leda dagvatten in i

vattentjanstverkets avloppsvattennat.

Ett dagvatten- och draneringsvattensystem ska uppféras pa tomten. Utgangspunkten ar att vattnet
helt eller delvis infiltreras pa den egna tomten om markférhallandena méjliggor detta och om det

inte finns risk for fuktskador pa byggnaderna pa omradet.

Dagvatten och draneringsvatten som inte infiltreras pa tomten ska vid behov genom férdrojning
ledas till det allmanna dagvattensystemet. Férdrdjningen ska i forsta hand genomféras i form av
naturbaserade I6sningar sasom sankor, fordréjningsbassanger eller motsvarande och i andra hand

i form av fordrojningslésningar under jord.

Oppna diken far inte fyllas ut om man inte utreder hur en utfylinad paverkar ledningen av dagvatten

fran den egna tomten och granntomterna samt férhindrar uppkomsten av olagenheter.

Infiltrering pa tomten forutsatter undersdkning av grunden och en grundkonstruktionsplan som

utarbetats pa basis av undersdkningen.

Den som ansdker om bygglov fér uppférande eller grundlaggande reparation av en byggnad ska
bifoga en utredning om anlaggande av ett system for hantering av dagvatten och draneringsvatten
ur husgrunden eller en utredning om ett befintligt system, dess kapacitet och funktionsférméaga

samt underhall av systemet.

Nar det galler byggande under jord bér det beaktas som bestams i punkt 10.6 i

byggnadsordningen om arkeologiskt kulturarv, fornlamningar och évriga arkeologiska objekt.
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5.18 Vattentjanster

Fastigheterna inom ett vattentjanstverks verksamhetsomrade ska anslutas till verkets
vattenledningsnat och avloppsvattennat om fastigheten inte beviljats befrielse fran

anslutningsskyldigheten.

Avloppsvatten fran en fastighet som ligger utanfor vattentjanstverkets verksamhetsomrade ska
bortledas och behandlas i enlighet med miljéskyddslagen och Karleby stads
miljoskyddsbestammelser, och en plan for behandling av avloppsvatten ska framstallas i samband
med anstkan om bygglov. Dessutom ska bestdmmelserna i lagen om vattentjanster (119/2001)

foljas.

5.19 Jordvarmesystem

Anlaggande av jordvarmebrunn kraver alltid byggnadstillsynsmyndighetens tillstand.

Vid placering av varmebrunnar och andra konstruktioner ska andra narliggande jordvarmebrunnar
och hushallsvattenbrunnar samt avstandet fran byggnaderna och tomtgransen tas i beaktande.

Betraffande jordvarmesystem ska bestdmmelserna i den separata anvisningen féljas (bilaga 3).

Om placering av jordvarmebrunnar pa grundvattenomrade bestams i Karleby stads
miljoskyddsforeskrifter. Dessutom forutsatter placering av jordvarmebrunnar och kollektorkretsar

for jordvarme pa grundvattenomraden tillstand enligt vattenlagen.

Det varmedverforingsamne som anvands i jordvarmeledningarna far inte medféra risk eller skada
for miljon eller grundvattnet. Utslapp av stendamm och borrslam i miljon och kommunaltekniska

system ska férhindras.

Nar det galler byggande under jord bor det beaktas som bestams i punkt 10.6 i

byggnadsordningen om arkeologiskt kulturarv, fornlamningar och dvriga arkeologiska objekt.

5.20 Fagelsakert byggande
Storlek, placering, ytmdnster, glasegenskaper och andra I6sningar i fraga om byggnadsobjektets
fonster och andra glasinstallationer, sasom glasracken och glasvaggar, samt byggnadsobjektets

belysning ska planeras och genomféras sa att de inte leder faglarna att kollidera med glasen.

Dessutom ska tryggandet av faglars hackning beaktas i byggverksamhet, forberedelser infor
byggande, sasom jordbyggnad och tradfallning, reparations-, renoverings- och rivningsarbeten.

Faglars hackning tryggas genom naturvardslagen och EU:s fageldirektiv. Om ovan namnda

30



atgarder utfors under faglarnas hackningstid (1.4—31.7) ska det innan atgarderna vidtas

sakerstallas att inga bon finns.

6 OMRADEN | BEHOV AV PLANERING

Omraden i behov av planering enligt 16 § 3 mom. i lagen om omradesanvandning anges pa

kartbilagan (bilaga 4).

Bildandet av en ny byggplats inom ett omrade i behov av planering avgoérs i samband med
bygglovet genom en prévning av férutsattningarna for omradesanvandningen (férutsattningar for
placering) eller genom ett separat placeringstillstand, om s6kanden sa dnskar. Bestammelserna
om omraden i behov av planering tillampas ocksa pa sadant byggande som pa grund av
miljokonsekvensernas betydelse forutsatter mera omfattande prévning an sedvanligt

tillstandsforfarande (Lag om omradesanvandning, 16 §).

Om forutsattningarna for placering av ett byggobjekt pa omraden i behov av planering bestams
skilt i bygglagen (ByggL, 45 och 46 §).

7 BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANERAT OMRADE, ANNAT
AN STRANDOMRADE

7.1 Krav pa byggplatsen

Byggplatsens bestammelser reglerar byggandet utanfor ett detaljplanerat omrade.
Bestammelserna galler saval byggande med bygglov som byggande som grundar sig pa

placeringstillstand eller undantagslov.
Om nédvandigheten av ett undantagslov beslutar ledande byggnadsinspektoren.

Byggplatser ska vara lampliga betraffande vad laget, formen, terrangférhallandena och jordmanen

betraffar och ha tillrackligt stor yta for byggande.

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska pa forhand utreda om fastigheten lampar sig for byggande
med beaktande av skyddsvarden, historiska varden och naturvarden samt av prognoser dver

foranderliga klimatférhallanden.
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Utover de minimikrav som stalls pa en byggplats i bygglagen ska en ny byggplats ha en areal pa

minst 1 000 m?, om inte en storre areal har bestamts i en generalplan med rattsverkan (Byggl 45

§).

Minimikravet pa byggplatsens areal galler inte ombyggnad, reparationer och andringar eller mindre
tillbyggnader om byggplatsen férblir densamma och férutsattningar for beviljande av bygglov

annars foreligger.

7.2 Byggandets omfattning, permanent boende utanfér detaljplaneomrade

Pa en byggplats ar det tillatet att uppfora ett bostadshus | hégst tva vaningar med en vaningsyta pa
hogst 250 m? och med hogst tva bostader. Pa byggplatsen far dessutom uppféras nédvandiga
ekonomibyggnader i en vaning. Ekonomibyggnader som kraver tillstand ska vara i ett plan,

proportionella och sekundara i férhallande till huvudbyggnaden.

Pa en for bostadsandamal avsedd byggplats far byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara
hogst 15 % av byggplatsens areal, dock sammanlagt hégst 500 m? och alltid minst 300 m?.
Ekonomibyggnader som betjanar lantbruk och ar byggda fére 1960 raknas inte in i anvand

byggratt.

Da en byggnad som ar vardefull eller har skyddsvarden ska bevaras pa en byggplats kan
byggplatsen kompletteras med en ny byggnad utan hinder av den bevarade byggnadens
dimensionering. Ocksa i denna situation ska man beakta att &garen enligt bygglagen har en
skyldighet att sorja for den gamla byggnadens skick. Nybyggnaden ska anpassas till de befintliga
byggnaderna och byggplatsen. Vad galler kompletteringsbyggande ska utlatande begaras av

museimyndigheten.

Da det byggs i narheten av en produktionsbyggnad inom lantbruk eller en palsdjursfarm ska
skyddsavstanden till produktionsanlaggningen i fraga beaktas samt forutsattningarna for utveckling

av lantbruket, dvs. man beaktar i vilken riktning lantbrukets produktionsbyggnader kan expandera.

En byggplats som ar avsedd for annat an bostads- eller gardsbruksandamal ska ha ett lage som
l[dmpar sig och en areal som ar tillrackligt stor fér anvandningsandamalet, dock minst en hektar.
Vaningsytan i byggnaderna pa en sadan byggplats far vara hégst 25 % av byggplatsens areal,

dock sammanlagt hogst 800 m?2.
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7.3 Smaindustri pa en byggplats fér bostadshus

Pa en byggplats for bostadshus pa éver en hektar utanfor ett vardefullt kulturmiljé-, landskaps- och
strandomrade ar det tillatet att uppféra en smaindustribyggnad fér smaféretagsverksamhet under

féljande férutsattningar

e att verksamheten inte medfor stérningar for omgivningen eller lagring som férorenar eller
férfular omgivningen och
o att byggplatsen ar belagen invid fungerande och trafiksakra vagforbindelser och att trafiken

som uppstar inte medfér betydande olédgenheter i narmiljon

Byggnadsratten for smaindustribyggnad &r 200 v-m?2.

7.4 Byggplats for fritidsboende utanfér strandomraden

Pa en befintlig byggplats avsedd for fritidsboende utanfor ett strandomrade ar det tillatet att
uppféra en (1) fritidsbostad med hogst en bostad jamte ekonomibyggnader. Ekonomibyggnader
som kraver tillstand ska vara i ett plan, proportionella och sekundara i forhallande till

huvudbyggnaden.
Byggplatsens storlek ska vara minst 1 000 m2.

Pa en byggplats avsedd for fritidsboende ar det tillatet att uppfora en fritidsbostad med hogst en

bostad jamte ekonomibyggnader. Fritidsbostadens storsta tillatna antal vaningar ar 2.
Den sammanlagda totala vaningsytan for byggnader som uppfors pa byggplatsen far vara 210 m?.
Byggratten fordelas enligt foljande:

o fritidsbostadshus 120 v-m?
e separat bastubyggnad 30 v-m?

e separata ekonomibyggnader, sammanlagt 60 v-m?

7.5 Byggande av kallar- och vindsutrymmen

Utanfor ett detaljplaneomrade far utrymmen som ar avsedda fér byggnadens huvudsakliga
andamal placeras under markytan eller pa vindsniva om de med beaktande av byggnadens
hojdlage och fasad passar in i byggplatsens terrdng och omgivning. Observera att den lagstiftning

som styr byggande ska beaktas vid byggandet.
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7.6 Byggande av gardsbruksenheter
Byggandets omfattning:
Pa en byggplats for en gardsbruksenhet far byggas byggnader som tjanar gardsbruksenheten,

vilkas storlek inte har begransats.

Bostadsbyggande:
Pa en gardsbruksenhet far det uppféras ett bostadshus med hdgst tva bostader och eller tva
bostadshus med en bostad jamte ekonomibyggnader. Bostadshusets storsta tillatna antal vaningar

ar 2. Byggratten for bostadshuset jamte ekonomibyggnader &r sammanlagt 500 v-mZ.

Annat byggande pa en gardsbruksenhet:
Utover den tillatna byggratten pa en gardsbruksenhet far man uppféra byggnader for binaringar pa
andra omraden an strandomraden pa det villkor att gardsbruksenheten lampar sig for den avsedda

verksamheten och ar tillrackligt stor for byggandet.
Byggratt for binaringar:

- byggnader for inkvartering och turism, 200 v-m?
- butiksbyggnader, 200 v-m?

- smaféretagsbyggnader, 200 v-m?

Uppférande av byggnader for inkvartering och turism pa ett icke-planlagt strandomrade férutsatter

beviljat undantagslov fran behovet av planering pa strandomraden.

Da det byggs i narheten av en produktionsbyggnad inom lantbruk eller en palsdjursfarm ska
skyddsavstanden till produktionsanlaggningen i fraga beaktas samt forutsattningarna for utveckling

av lantbruket, dvs. man beaktar i vilken riktning lantbrukets produktionsbyggnader kan expandera.

7.7 Djurstall pa annat omrade an en gardsbruksenhet

Pa en byggplats for bostadshus som ar stérre an tva hektar far ett stall for 2—3 hastar eller
ponnyer, hdonshus, farhus eller annat djurstall uppféras om byggplatsen har tillrackliga omraden for
inhagnader och betesomraden. Om byggande i samband med yrkesmassig stallverksamhet med

fler hastar eller ponnyer beslutas fran fall till fall.

Bestammelser om djurhallning samt skétsel, behandling och hantering av djur finns i lagen om
djurvalfard (693/2023) och i férordningar som utfardats med stéd av den. Vid djurhallning ska aven
miljoskyddslagstiftningen, Livsmedelsverkets och halsoinspektdrens anvisningar samt Karleby

stads miljoskyddsforeskrifter iakttas.
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Minimiavstandet fran djurstall, maneger, gddselstadder och inhagnader till granntomtens grans ska
vara minst 50 meter da det i narheten av gransen finns bebyggelse, daghem, skola eller andra
objekt som kan storas. Betraffande minimiavstandet ska det som stadgas i Karleby stads

miljoforeskrifter foljas.

7.8 Placering av byggnader, byggobjekt och konstruktioner

Om foérutsattningarna for placering utanfor detaljplaneomrade bestams i 45 § i bygglagen.

Exploatering av ur landskapssynpunkt viktiga akeromraden och terrangens hogsta platser, som
syns inom ett vidstrackt omrade, som byggplatser bor undvikas. Vid byggande nara akeromraden

ska byggnaderna placeras intill befintliga gardsmiljéer och skogsdungar.

Avstandet fran en byggnad till den narmaste kdrbanans mittlinje pa en landsvéag ska vara tillrackligt
langt. Pa dessa skyddsomraden far inte byggas nagot utan vaghallarens tillstand. Avstandet fran
byggnader till en landsvag i allmant bruk ska vara minst 20 meter fran mittlinjen av landsvagens
narmaste koérbana, om inte annat ndmns i vagplanen. Betraffande riksvagar och stamvagar ar
skyddsomradet 30 meter (Lag om trafiksystem och landsvagar 503/2005). Avstandet fran
byggnader till en enskild vags mittlinje ska vara minst 12 meter om inget annat namns. Pa enskilda
vagars skyddsomraden far inte byggas nagot utan vaghallarens tillstand (Lag om enskilda vagar
560/2018).

Vid behov ska beaktas det skyddsomrade som avses i 44 § och det frisiktsomrade som avses i 45
§ i lagen om trafiksystem och landsvéagar, det skyddsomrade som avses i 37 § och det
frisiktsomrade som avses i 38 § i banlagen samt behovet av ett flyghinder som avses i 158 § i
luftfartslagen (864/2014).

Byggnader, konstruktioner och byggnadsobjekt ska placeras pa tillrackligt avstand fran elledningar.
Den som pabdrjar ett byggprojekt ska ta reda pa kraven pa minimiavstand av det bolag som ager

ledningsnatet.

8 BYGGANDE PA STRANDOMRADE

8.1 Anpassningen av byggnadsobijekt till strandlandskapet, avstand fran

strandlinjen samt byggnadsobjektets hojdlage

Pa strandomrade ska en byggnad eller ett byggnadsobjekt ligga sa avlagset fran strandlinjen och

ha ett sadant lage pa byggplatsen att strandlandskapets naturenlighet bevaras sa val som majligt.
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Byggandet ska projekteras och genomféras sa att tomtens trédbestand och annan véxtlighet,

ytformer och naturvarden bevaras sa naturenliga som majligt.

Traden och den 6vriga vaxtligheten pa byggplatsen ska bevaras. Detta géller i synnerhet zonen
mellan byggnaderna och strandlinjen. Gronbaltet ska bevaras i naturligt tillstand pa 10 meters
avstand fran strandlinjen. | narheten av backar och utloppsdiken ska tillstandspliktiga byggnader
placeras minst 10 meter fran kanten av backen eller utloppsdiket. Med ett tillrackligt avstand
mellan byggnadsobjekt och strandlinjen sakerstalls att byggandet inte medfor skadliga

konsekvenser for vattendragens landskap, kulturmiljo, naturmiljé eller miljoskydd.

Ett vattenomrade som hor till byggplatsen far inte fyllas och tomtens naturliga strandlinje far inte

andras utan tillstand. Inget tillstand behdévs dock om atgardernas konsekvenser anses vara ringa.

Vid byggprojekt pa strandomraden ska eventuella byggda kulturmiljéer eller arkeologiska kulturarv

vid vattenbryn eller under vatten beaktas. Museimyndighetens utlatande begars vid behov.

Tillstdnds- och tillsynsverket beddémer huruvida projektet kraver ett tillstand enligt
vattenlagstiftningen. En skriftlig anmalan enligt vattenlagen (Vattenlag 587/2011, kapitel 2 § 15)
ska lamnas in till Tillstands- och tillsynsmyndigheten bland annat om muddring i vattenomrade,
underskridning av vattendrag samt tagning av jordmaterial fran vattendragens botten. En

dikningsanmalan ska géras om annan an ringa dikning i enlighet med 6 § 5 kap. i vattenlagen.

Behovet av tillstand for miljdatgarder ska ocksa utredas da strandlinjen andras (ByggL, 53-54 §).
Till exempel deponering kan krava tillstand for miljoatgard. Bestammelser som galler tillstand for

miljdatgard tillampas inte pa sadan marktakt som kraver ett tillstdnd som avses i marktaktslagen

(555/1981).

| strandens riktning ska bredden pa den byggplats som bildas vara minst 40 meter och avstandet

mellan byggnaderna hogst 40 meter.

For byggande pa strandomrade kan kravas ett beviljat undantagstillstand innan bygglovet

handlaggs. Om nddvandigheten av ett undantagslov beslutar ledande byggnadsinspektdren.

Vid byggande pa ett strandomrade ska sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadernas hojdlage,
utformning, fasadmaterial och fargsattning. Takmaterialet ska ha matt yta eller vara ytbehandlat sa

att det ar matt. Stora sammanhangande glasytor ska undvikas.

Byggande pa strandomrade ska placeras utanfor riskomraden eller sa ska hanteringen av

oversvamningsrisken sakerstallas pa annat satt.

Vid byggande pa strandomraden ska den som pabdrjar ett byggprojekt beakta variationerna i

vattenstandet med tillrackligt stor sékerhet. Vid faststallandet av en byggnads hoéjdlage ska man
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aven beakta byggnadens anvandningsandamal, byggsatt och tillaggshdjden till foljd av

vattendragets sardrag (t.ex. is som tranger upp pa land och sjégangens inverkan).

Utlatande om lagsta tillatna bygghdjd i narheten av vattendrag (sjoar och aar) kan begaras av

livskraftscentralen i Sydvastra Finland.

8.2 Byggplatser for permanent boende pa ett strandomrade

Da det byggs pa ett strandomrade vid ett vattendrag pa en byggplats som ar avsedd fér permanent
boende far det byggas ett bostadshus i hogst tva vaningar med en vaningsyta pa hégst 250 m2.
Ekonomibyggnader som kraver tillstand ska vara i ett plan, proportionella och sekundara i

forhallande till huvudbyggnaden.
Byggplatsens storlek ska vara minst 2 000 m>2.

Pa en for bostadsandamal avsedd byggplats far byggnadernas sammanlagda vaningsyta vara

hogst 15 % av byggplatsens areal, dock sammanlagt hogst 500 m? och alltid minst 300 m?.

Om planen, utgangspunkterna for miljén och varnandet om landskapet eller byggplatsens
utformning inte kraver nagot annat ska en tillstandspliktig bastubyggnad ligga minst 10 meter och

ovriga tillstandspliktiga byggnader 30 meter fran strandlinjen enligt medelvattenstandet.

Till bostadsbyggnaden far byggas en tackt terrass med en yta som ar hogst 30 % av
bostadsbyggnadens vaningsyta. Trots procentandelarna ovan ar det alltid méjligt att bygga en

terrass som ar minst lika bred som en av fasadvaggarna och 2,4 meter djup.

Till en tillstandspliktig bastubyggnad far byggas en tackt terrass med en yta som ar hégst 50 % av
bastubyggnadens vaningsyta. Trots procentandelarna ovan ar det alltid majligt att bygga en terrass

som ar minst lika bred som en av fasadvaggarna och 1,8 meter djup.

Dessutom ska det som bestams i punkt 10.6 i byggnadsordningen fdljas.

8.3 Byggplatser for fritidsboende pa strandomrade

Byggplatsens storlek ska vara minst 2 000 m?2.

Pa en byggplats avsedd for fritidsboende ar det tillatet att uppfora en fritidsbostad med hogst en

bostad jamte ekonomibyggnader.

Fritidsbostadens storsta tillatna antal vaningar ar (1-1 1/2).
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Ekonomibyggnader som kraver tillstand ska vara i ett plan, proportionella och sekundara i

forhallande till huvudbyggnaden.

Den sammanlagda totala vaningsytan fér byggnader som uppfors pa byggplatsen far vara hogst
210 m2,

Byggratten fordelas enligt foljande:

o fritidsbostadshus 120 v-m?
e separat bastubyggnad 30 v-m?

e separata ekonomibyggnader, sammanlagt 60 v-m?

Om de utgangspunkterna som stélls av planen, miljon och varnandet om landskapet eller
byggplatsens utformning inte kraver nagot annat ska en tillstandspliktig bastubyggnad ligga minst
10 meter fran strandlinjen enligt medelvattenstandet. Ovriga tillstandspliktiga byggnader ska ligga

minst 30 meter fran strandlinjen enligt medelvattenstandet.

Till ett semesterboende far byggas en tackt terrass med ett bottenplan som ar hégst 30 % av
semesterboendets vaningsyta. Trots procentandelarna ovan ar det alltid mgjligt att bygga en

terrass som ar minst lika bred som en av fasadvaggarna och 2,4 meter djup.

Till en tillstandspliktig bastubyggnad far byggas en tackt terrass med en yta som ar hégst 50 % av
bastubyggnadens vaningsyta. Trots procentandelarna ovan ar det alltid majligt att bygga en terrass

som ar minst lika bred som en av fasadvaggarna och 1,8 meter djup.

Pa en tillstandspliktig bastubyggnads vind far inte finnas utrymmen som raknas till vaningsytan.
Bastubyggnadens hojd vid takkanten far vara hogst 3,5 meter. Héjden pa en byggnad med

pulpettak bestdms som en medelhgjd.

De delar av en byggnad som ar utsatta for fukt ska ligga s& mycket éver versvamningsgransen

som bestdmmelserna anger.

Dessutom ska det som bestams i punkt 10.6 i byggnadsordningen fdljas.
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8.4 Omraden for andring av en fritidsbostads anvandningsandamal

Andring av en fritidsbostads anvandningsandamal till permanent boende pa omraden dér det inte
finns nagon gallande detaljplan eller generalplan med rattsverkningar forutsatter inte
undantagstillstand eller granskning av férutsattningarna for placering i omraden i behov av

planering innan bygglov beviljas pa de omraden som anges i kartbilagan (bilaga 5).

En fritidsbostads anvandningsandamal (ByggL § 18) kan éndras sa att bostaden anvands for
permanent boende direkt med bygglov vid Norpanjarvi och Klapurinjarvi, férutsatt att féljande

villkor fylls:
o Byggplatsens storlek ska vara minst 2 000 m?.

o Byggplatsen ansluts till avioppsnatet eller sa ska systemet foér behandling av avloppsvatten

uppfylla villkoren i byggnadsordningen och miljoskyddsféreskrifterna
e Byggplatsen har en vagférbindelse som lampar sig for raddningsfordon aret runt

o Byggnaden ska fylla kraven pa ett bostadshus i bygglagen och bestammelser som

utfardats med stod av den.

8.5 Sma oGar

Pa Oar, vars areal ar mindre dn 1 500 m? och som ligger i ett havsomrade, ar det tillatet att
underhalla befintliga byggnader och ersatta dem med nya, om byggnadernas
anvandningsdndamal inte &ndras och den totala vaningsytan inte éverstiger 40 m?. Bestammelsen

galler sma 6ar som anvisats till jord- och skogsbruksomrade i strandomraden med generalplan
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eller omraden utan plan. Vid ersattande byggande ska placeringen av byggnaderna och deras

lamplighet for byggplatsen dvervagas fran fall till fall. Projektet kan ocksa krava ett undantagslov.

Till ett semesterboende far byggas en tackt terrass med ett bottenplan som ar hégst 30 % av
semesterboendets vaningsyta. Trots procentandelarna ovan ar det alltid majligt att bygga en

terrass som ar minst lika lang som en av fasadvaggarna och 2,4 meter bred.

Till en tillstdndspliktig bastubyggnad far byggas en tackt terrass med en yta som ar hégst 50 % av
bastubyggnadens vaningsyta. Trots procentandelarna ovan ar det alltid mdjligt att bygga en terrass

som ar minst lika lang som en av fasadvaggarna och 1,8 meter bred.

Underhall och smaskalig reparation av befintliga byggnader ar tillatet pa de éar som ligger i
Ullavanjarvi inom det generalplaneomrade som galler Ullavanjarvi. Denna bestammelse galler éar

som inte har anvisats byggratt i Ullavanjarven yleiskaava.

9 ALLMANNA OMRADEN, DET OFFENTLIGA STADSRUMMET

9.1 Definition av offentligt stadsrum

Med offentligt stadsrum avses omraden som i detaljplanen definieras som trafikomraden, 6ppna
omraden, torg-, park- eller rekreationsomraden eller som anvands fér ovannamnda andamal

utanfér ett detaljplaneomrade.

9.2 Parker och andra rekreationsomraden

Fasadytan pa byggnader, konstruktioner, anlaggningar och andra anordningar som byggs i parker
och andra motsvarande rekreationsomraden, belaggningar pa parkgangar och parkomraden samt
hanteringssystem foér dagvatten ska anpassas till parkens eller det motsvarande

rekreationsomradets karaktar.

9.3 Strander och bryggor i det offentliga stadsrummet

Kajer, bryggor, vagbrytare och andra motsvarande konstruktioner vid strander i den offentliga

stadsmiljon ska anpassas till varje omrades stadsbild och strandlandskap.

Bryggor i det offentliga stadsrummet ska anpassas till olika befolkningsgrupper.
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9.4 Byggnadsobjekt, konstruktioner och anordningar i det offentliga stadsrummet

Byggnadsobjekt pa torg, park- och rekreationsomraden ska placeras sa att de inte stor

anvandningen och underhallet av omradena eller deras tillganglighet.

Konstruktioner som placeras i den offentliga utomhusmiljon ska betraffande storleken,
konstruktionen och utseendet vara sadana att de passar in i stadsbilden och ar sékra. De far inte

hindra trafik och verksamhet.

9.5 Reklamanordningar och andra anordningar i det offentliga stadsrummet

Pa gator, torg och andra omraden far inte placeras sadana flyttbara forsaljnings-, informations- och
reklamanordningar som aventyrar sakerheten, forsvarar grupper med sarskilda behov fran att ta
sig fram (t.ex. ramper, styrande rafflor) eller pa annat satt stér anvandningen eller underhallet och

renhallningen av gatan eller ar olampliga med avseende pa stadsbilden (bilaga 6).

Konstruktioner, anlaggningar och anordningar som uppfors i parker, narrekreationsomraden eller
andra allménna omraden ska anpassas till stadsbilden. Férsaljnings- och reklamanordningar far

inte placeras i en park om de inte hér samman med den verksamhet som drivs i parken.

9.6 Belysning i det offentliga stadsrummet

Belysningen i det offentliga stadsrummet ska ordnas sa att placeringen av ljusanordningarna,
deras riktning och ljuseffekt 6kar tryggheten och sakerheten samt trivseln i omradet och inte stor
de som bor i omradet och andra som rér sig i omradet eller de angransande omradena.

Belysningsanordningarna ska passa in i omradets stadsbild.

10 BYGGANDE PA SARSKILDA OMRADEN

10.1 Beaktande av fororenad mark och skadliga foreningar i marken vid byggande
Den som pabdrjar ett byggprojekt ska vid behov utreda eventuell férorening av marken pa
byggplatsen. Utredningen och en redogorelse for de atgarder som behdver vidtas med anledning

av férorening ska fogas till ansékningshandlingarna.

Om marken pa tomten eller det omgivande omradet ar férorenad eller missténks vara férorenad
ska marken understkas och vid behov saneras innan byggandet inleds. En anmalan om férorenat

markomrade och sanering av sadant ska goras till Tillsyns- och tillstdndsmyndigheten.
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Om skadliga féreningar (t.ex. radon, arsenik, skadliga metaller) upptacks under byggprojekteringen

eller byggnadsarbetet ska tillsynsmyndigheten utan dréjsmal underrattas om detta.

Specialbeskrivningen ska ange strukturella I6sningar for bekdmpningen av radon med vilka man
ser till att radonhalten i inomhusluften i de nya bostads- och arbetsutrymmena som uppférs och

renoveras inte overskrider de riksomfattande riktvardena.

Om markens renhet inte entydigt har kunnat utredas pa basis av undersodkningarna kan
byggnadstillsynsmyndigheten alagga tillstandssdkanden att genom planering av
grundkonstruktionen och ventilationen sakerstéalla att eventuella skadliga féreningar i marken inte

kommer in i byggnaden.

10.2 Sura sulfatjordar

Byggatgarder pa omraden med sura sulfatjordar kan medféra att jordmanen blir surare och bildar
en sur, metallhaltig avrinning samt korrosion av konstruktioner, om saken inte identifieras och
beaktas vid planeringen och genomférandet i form av olika hanteringsmetoder. Den som inleder ett
byggprojekt och planerarna ska se till at skadeverkningarna av sura sulfatjordar minimeras vid
byggandet. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att férebygga férorening av grund- och ytvatten
vid byggande, dranering av byggplatsen eller forstarkning av grunder genom palning i omraden dar
sura sulfatjordar konstateras. Till bygglovshandlingarna ska vid behov en utredning dver sura
sulfatjordar anslutas samt en lista dver de atgarder som ar nédvandiga att vidta i byggprojektet.
Mer info om sura sulfatjordar finns i Miljdministeriets nationella guide om byggnadsprojekt pa sura
sulfatjordar (2022).

10.3 Beaktande av buller och vibrationer

Byggnaden ska ligga pa ett saddant avstand fran riksvag och jarnvag eller andra bullerkallor att det
pa byggplatsen gar att anvisa ett tillrackligt stort gardsomrade for utevistelse, dar bullernivan inte

overstiger riktvardena som utfardats i Statsradets beslut 993/1992 (eller riktvardena enligt senare
beslut som Statsradet utfardar i stallet for beslut 993/1992).

Vid byggande i narheten av jarnvag ska uppmarksamhet fastas vid eventuella olagenheter av
buller, stombuller och vibrationer fran jarnvagstrafiken. Vid bekampningen av buller, stombuller och
vibrationer ska sarskild uppmarksamhet fastas vid forebyggande av skador. Konstruktioner som
behdvs for bekdmpning av buller och vibrationer ska goras av den som bygger pa tomten och pa
dennes bekostnad. (Ur Miljdministeriets anvisning om lésningar for buller- och
vibrationsbekampning och deras konsekvenser for planlaggningen) Vid byggande i narheten av

jarnvag ska aven kraven i banlagen beaktas (§ 37-42 a).
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Buller och vibrationer ska beaktas i projektering och uppférande av en byggnad. Sarskild
uppmarksamhet ska ocksa fastas vid bekampning av buller, stombuller och vibrationer som tranger
in i byggnaden utifran, med beaktande av byggnadens anvandningsandamal. Buller och vibrationer

orsakas bl.a. av flygtrafik och trafik (gator, landsvagar, jarnvagar).

| samband med byggprojekteringen ska i planeringen av bostads- och arbetslokaler beaktas
bullerkallans riktning. Ytterhdljets ljudisolering ska vara sadan att gallande riktvarden for buller inte

overskrids och att utomhusvistelseomradet ar skyddat fran buller.

| nérheten av jarnvagar, landsvagar och gator ska vibrationer som trafiken eventuellt orsakar i
marken pa byggplatsen samt eventuellt stombuller beaktas vid placeringen av byggnaderna och
planeringen av konstruktionerna. Vibrationsnivaerna i marken som trafiken orsakar ska utredas
genom matningar och vid behov beaktas i planeringen av konstruktionerna sa att resonans fran

vibrationsimpulsen eller stomljud fran marken inte uppstar i stom- och golvkonstruktioner.

Vid byggande pa omraden med livligt trafikerade vagar, gator eller jarnvag ska det vid behov fore

byggnaden tas i bruk pavisas att ljudisoleringen ar tillracklig genom bullermatning.

10.4 Byggande pa grundvattenomraden
Inom grundvattenomraden ska olje- och branslecisterner samt andra behallare och lager for farliga
amnen samt tekniska anordningar som hoér ihop med dessa placeras ovan jord och férses med

skyddsbassanger. Dartill ska det som stadgas i Karleby stads miljéskyddsforeskrifter foljas.

Byggande pa grundvattenomraden férutsatter att en separat plan fér dagvattenavledning laggs
fram. Betraffande byggprojekt ska vid behov dessutom begaras utlatande av statens

miljdomyndighet.

Vid utférande av byggarbeten ska sarskild uppmarksamhet fastas vid skyddet av grundvatten och
forhindrandet av férorening av ytvatten pa grundvattenomraden samt pa avrinningsomraden for

vattenforsdrjningsvattendrag.
Endast infiltrering av rent dagvatten ar maojlig pa omradet.

Vid gravningsarbeten ska ett tillrackligt skyddsskikt Iamnas mellan grundvattnets yta och markytan
och vid utfylinadsarbeten ska utfyllnadsmaterialet besta av rena mineraliska marksubstanser som

l[dmpar sig for utfylinad.

Vid byggprojekteringen ska byggandets inverkan pa grundvattnets kvalitet, héjdlage och flode

undersokas vid behov.
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Byggande pa grundvattenomraden och en bestaende sankning av grundvattnet forutsatter en
hanteringsplan och ett kontrollprogram for grundvattnet. Planen ska fogas till dokumenten nar
bygglov ansoks. | samband med planeringen ska ocksa utredas behovet av vattentillstand av den
statliga miljomyndigheten. Den som pabdrjar ett byggprojekt ska se till att planen och programmet

genomfdrs pa lampligt satt och att byggarbetet dvervakas.

Om placering av jordvarmebrunnar pa grundvattenomrade bestams i Karleby stads

miljoskyddsforeskrifter.

10.5 Beaktande av grundkonstruktioner av tra vid byggande
Pa omraden dar trapalar eller andra konstruktioner av trad har anvants i husgrunden far man genom
byggande inte paverka den radande grundvattennivan i negativ riktning, inte heller hindra

grundvattnets strémningsmajligheter.
En sa stor del av tomten som mgjligt ska genomféras med ytmaterial som slapper igenom vatten.

Sadana andringar av grundvattnet (aven kortvariga) som intraffar medan byggarbetet pagar kraver
att en expert upprattar en plan fér grundvattenhantering och ett program fér observation av
grundvattnet i anslutning till den. Den som pabdrjar ett byggprojekt ska se till att planen och

programmet genomfors pa lampligt satt.

Om ett byggprojekt medfér en sdnkning av grundvattenstandet, aven en kortvarig saddan, ska den
som pabdrjar byggprojektet ta reda pa om det i omgivningen finns byggnader i vars grund trapalar

har anvants.

10.6 Skyddade, betydande och vardefulla byggnadsobjekt och objekt i kulturmiljon

Med vardefulla kulturmiljdomraden och kulturmiljdobjekt avses féljande omraden och objekt (bilaga
7):

riksomfattande vardefull byggda kulturmiljéer som grundar sig pa museiverkets
inventering (byggda kulturmiljéer av riksintresse, RKY)

e nationellt vardefulla landskapsomraden (VAMA)

e nationellt betydande arkeologiska omraden (VARK)

e arkeologiskt kulturarv, fornminnen och 6vriga arkeologiska objekt

o objekt som skyddats genom lagen om skyddande av byggnadsarvet

e objekt som skyddats genom kyrkolagen (652/2023)

o objekt som skyddats genom jarnvagsavtalet 1998
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e objekt som skyddats genom férordning (480/1985)

o objekt som museimyndigheten har konstaterat vara kulturhistoriskt sett vardefullt i
samband med inventering

¢ landskapsmassigt betydelsefulla kulturmiljder som anvisats i landskapsplanen och som
omfattar omraden i bade den landskapsmassiga och byggda kulturmiljon.

o lokalt vardefulla byggnadsobjekt och byggnadsomraden som anvisats i vardplanen for
kulturmiljon

e omraden och delar av omraden som ar vardefulla med tanke pa stadsbilden och
kulturmiljén och som anvisats i detalj-, general- och delgeneralplanen och dar den
byggda miljébilden bevaras

e separata vardefulla byggnader eller andra objekt som anvisats i general- och
delgeneralplanerna

e nationalstadsparken

e med vardefulla sardrag avses har bland annat gamla stadsdelar, byomraden,
gardsmiljéer i allmogestil och andra vardefulla gardsmiljoer, stengardsgardar, 6ppna

akerlandskap och havsstrandsomraden.

Allmanna bestammelser for sarskilda omraden

Vid byggprojektering pa vardefulla kulturmiljbomraden och landskapsomraden ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid byggnadsobjektets placering i omgivningen, landskapet,
byggnadsbestandet och vid bevarandet av omradets sardrag sa att kulturmiljovardet och
landskapsvardet bevaras. Nar det galler byggnadsobjekt som ar befriade fran tillstadndsplikt ska
beaktas vad som bestadms i bygglagen och planen om byggnadens lamplighet i den byggda miljon

och landskapet.

Byggnadsbestand och gardar pa omradet ska bevaras och repareras med varnande om
traditionerna. Byggandet ska ske med sarskild hansyn till omradets kulturhistoriska och

landskapsmassiga varden.

Bestammelser om arbets- och ansvarsférdelningen mellan det regionala ansvarsmuseet och

Museiverket ingar i museilagen 314/2019.

Bygglov kravs for reparations- eller andringsarbete gallande en byggnad som skyddats med st6d
av en plan eller lag eller en historiskt eller arkitektoniskt vardefull byggnad som repareras eller
andras pa ett satt som har konsekvenser for det varde som ska skyddas eller det arkitektoniska

vardet.
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Riktande av skyddet i vardefulla byggnadsobjekt

Da en planbestammelse eller ett skyddsbeslut forbjuder andring av stilen och sardragen pa en
byggnads fasad betraktas som en sadan andring av stil och sardrag till exempel andring av en
byggnads fasad, tak, dorrar och fénsterramar och fonsterkarmar i fraga om material, fargsattning

och fénsterindelning.

Da skyddet galler en byggnads interidr betraktas som andring av stilen och sardragen till exempel
andring av innertak, mellandérrar, trappor, vaggar, golv, lister, beslag, eldstader och belysning

samt fasta inventarier.

Bevarande och fraimjande av sardrag hos stadens olika omraden

Vid uppférande av en ny byggnad eller en tillbyggnad pa en sadan tomt for vilken detaljplanen varit

i kraft over 13 ar ska tomtens eventuella kulturvarden utredas.

Da atgarden riktar sig mot en vardefull kulturmiljohelhet, ett vardefullt objekt eller en skyddad
byggnad ska man i god tid innan atgarder som paverkar stadsbilden vidtas fér andring av
anvandningsandamal eller interior kontakta byggnadstillsynsmyndigheten samt begéara utlatande

av museimyndigheten om andringsprojektet och objektets kulturhistoriska varde.

Byggnation ska planeras sa att varje omrades karaktar och vardefulla sardrag bevaras. Sarskilt
viktigt ar det att se till att drag som ar kédnnetecknande for ett omrade inte utplanas av byggnation
som ar olamplig med avseende pa stil, material och fargsattning. Detta ska ocksa beaktas vid
ombyggnad. | objekt med vardefulla sardrag ska principerna fér bevarande reparation och

restaurering beaktas.

Arkeologiskt kulturarv, fornminnen och 6vriga arkeologiska objekt

Da det byggs pa eller utanfor ett planomrade ska alltid férutom den byggda kulturmiljon aven
arkeologiska kulturarv, dvs. fasta fornlamningar pa eller i narheten av byggplatsen som fredats
med stdd av lagen om fornminnen samt andra arkeologiska objekt beaktas. Om det pa eller i
narheten av byggplatsen finns objekt som hor till den byggda kulturmiljon eller det arkeologiska
kulturarvet kravs museimyndighetens utlatande for att utreda férutsattningarna for byggande. (Lag
om fornminnen 295/1963) Uppdaterad information om fornminnen finns i det register som
Museiverket uppratthaller www.kyppi.fi. Uppdaterat informationsmaterial finns pa adresserna

https://kartta.museoverkko.fi/ och https://kartta.paikkatietoikkuna.fi
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Nar byggande eller projekt for foranderlig markanvandning planeras ska man redan i
planeringsskedet utreda om det finns arkeologiskt kulturarv eller tillhérande potential pa

planeringsomradet eller i dess omedelbara narhet.

Om det inom ett omrade dar inget arkeologiskt kulturarv ar kant i samband med byggande
observeras tecken pa en eventuell fornlamning, ska arbetet enligt 14 § i fornminneslagen avbrytas

och arendet anmalas till det regionala ansvarsmuseet.

11 ARRANGEMANG UNDER BYGGNADSARBETE

11.1 Inrattande och inhagnad av byggarbetsplatsen

Anordningar och utrustning samt lager ska under byggnadstiden placeras pa byggplatsen sa att de

inte orsakar oskaliga olagenheter for grannfastigheten.

Byggarbetsplatsen ska vid behov inhagnas och &aven i dvrigt skyddas sa att den inte orsakar
person- eller egendomsskador, trafikstérningar eller andra stérningar eller oskaliga buller- eller

dammolagenheter eller andra olagenheter for miljon.

Byggarbetsplatsen ska, sarskilt med beaktande av gangtrafikens smidighet, avskiljas fran sin

omgivning pa ett sakert och andamalsenligt satt, vid behov genom inhagnad.

11.2. Tradbestand som ska bevaras

De trad som ar vardefulla med tanke pa landskapet, betydande tomtdelar i naturligt tillstand och
tradbestand som avses bevaras ska skyddas pa ett lampligt satt under tiden som arbetet pagar.
(bilaga 8)

11.3 Byggarbetsplatsens snygghet
Byggarbetsplatsen ska hallas i gott och snyggt skick.

Byggnadsmaterialen och byggnadsfornédenheterna ska skyddas mot vata och hallas torra under

transporten och lagringen pa byggplatsen.
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11.4 Minskning och bekampning av olagenheter fran byggarbetsplatsen
Byggarbetsplatsen ska skétas sa att den inte orsakar personskada eller egendomsskador,

trafikstérningar och andra stérningar eller andra oskaliga olagenheter fér omgivningen.

| alla arbeten och aktiviteter ska man foérhindra att stérande damm, bortgravd jord, slam, rok, lukt
och andra skadliga amnen sprids till omgivningen. Lagring av arbetsmaskinernas bransle- och
smorjvatskor och andra amnen pa byggarbetsplatsen ska ordnas sa att farliga eller skadliga

amnen inte kommer ut i miljon och marken.

Dagvattensystem ska om mdjligt anlaggas i det inledande byggskedet. Fran byggarbetsplatsen far
inte dag- eller draneringsvatten som innehaller fasta @mnen, slam eller skadliga @mnen ledas till
vattendrag, dagvattenavlopp eller diken. Vid hantering och avledning av vatten fran

byggarbetsplatsen ska dagvattenbestdmmelserna iakttas.

11.5 Byggarbetsplatsens avfallshantering
Pa byggarbetsplatsen ska man for avfallshanteringen ange utrymmen som ar tillrackliga och

andamalsenliga i forhallande till byggarbetsplatsens storlek.

Byggnation ska planeras och genomforas sa att tillvaratagandet och atervinningen av byggavfallet
kan ordnas pa ett andamalsenligt satt. Osterbottens avfallsndmnds avfallshanteringsforeskrifter
samt avfallsférordningens bestammelser ska iakttas vid sortering av byggarbetsplatsens avfall och

vid annan avfallshantering.

11.6 Stadning av byggarbetsplatsen efter avslutat arbete
Da arbetet fardigstallts ska tillfalliga byggnader, inhagnader och motsvarande konstruktioner pa

byggarbetsplatsen avlagsnas utan dréjsmal och byggplatsomradet ska snyggas upp.

11.7 Anvandning av gatuomrade eller annat allmant omrade samt tillstand att

anvanda gatuomrade

For gravning samt for placering av ledningar, konstruktioner och anordningar pa gatuomraden eller
andra allmanna omraden som ar i stadens besittning kravs gravtillstdnd och placeringstillstand. Till
tillstdndsansokan ska fogas behovliga uppgifter om hur arbetet utférs, hur byggarbetsplatsen
marks ut och inhagnas, nar arbetet utfors, hur fordons- och gangtrafiken ordnas samt hur buller-

och dammolagenheter begransas.
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Da gravtillstand och placeringstillstand behandlas ska det utredas i god tid fére om atgarden i fraga

ror ett arkeologiskt kulturarv. | sadant fall ska utldtande begéaras av museimyndigheten.

12 TILLSYN OCH IAKTTAGELSE AV BESTAMMELSER SAMT
AVVIKELSE FRAN DEM

12.1 Undantag fran bestammelser
Undantag fran bestammelserna i denna byggnadsordning kan beviljas av den myndighet som
anges i forvaltningsstadgan och smarre undantag kan beviljas av bygglovsmyndigheten pa det satt

som bestams i bygglagen. Innan fragan avgors ska nédvandiga utlatanden skaffas.

12.2 Bilagor till byggnadsordningen
e Bilaga 1 Anvisning for projektering av transformatorstationer
e Bilaga 2 Installation av solpaneler
e Bilaga 3 Anvisningar for byggande av jordvarmesystem
e Bilaga 4 Omraden i behov av planering
e Bilaga 5 Omraden for andring av en fritidsbostads anvandningsandamal
e Bilaga 6 Anvisning for uppsattning av tillfalliga vagvisare och reklamanordningar pa gatu-
eller annat allmant omrade
e Bilaga 7 Vardefulla kulturmiljder och kulturmiljoobjekt

e Bilaga 8 Skydd av trad vid grav- och byggarbeten

12.3 Komplettering av byggnadsordningen

Nar byggnadsordningen utvecklas och bearbetas behdver kommunen inte revidera den i sin
helhet. Besvarsmyndigheten kan gora korrigeringar av rattelsenatur i byggnadsordningen.
Byggnadstillsynsmyndigheten i Karleby har ratt att vid behov komplettera och revidera bilagekartor

och -handlingar.

12.4 |krafttradande
Denna byggnadsordning trader i kraft den x x 2026
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Genom denna byggnadsordning upphavs Karleby stads gallande byggnadsordning som

godkandes i stadsfullmaktige de 1 juli 2020.
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