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MISSIO

Loytaa tyokalut, joilla saadaan vaestokehitys pysymaan positiivisena
ja tavoitteen mukaisena.

« Tiivistaa kaupungin keskustaa kiinnostavaksi ja houkuttelevaksi.

» Korostaa kaupunkikuvassa kaupunkirakenteen historiaa, laatua,
viihtyisyytta ja kauneutta.

« Loytaa asuntotuotannon kehittymiselle uusia ideoita ja ajatuksia.

« Toteutetaan hyvaa maankayttda ja luodaan mahdollisuuksia
monipuolisille asumisen muodoille huomioiden alueiden
erityispiirteet ja arvot (kaupungin keskusta, kirkonkylat, kylaalueet ja
rannat).

* Maa- ja asuntopolitiikan toteuttaminen on ennakoitua ja
kokonaistaloudellisesti edullista.

* Huomioida palvelujen riittavyys, saatavuus ja
kehittamismahdollisuudet.
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Top 10 uudistukset

... linkittaa maankaytto- ja asuntopoliittiset linjaukset selvasti tiivimmin yhteen kaupungin strategian ja
strategisen aluerakenneyleiskaavan kanssa kun aiemmin.

... huomioi palveluiden saatavuuden merkityksen asuntopolitiikassa.

... korostaa asumismuotojen moninaisuutta seka tuo esille asuinympariston valintaan
vaikuttavia tekijoita.

... tuo esille keskustan kehittamisen tarkeyden korostaen kaupunkikuvallisia laatutekijoita ja
kaupunkirakenteen tiivistamisen.

« ... linjaa kaupungin maanomistuksen ja yksityisen maanomistuksen valista suhdetta kaavoituksessa.
« ... linjaa maankayttosopimuksen periaatteet tilanteissa, joissa niista on aiemmin ollut epaselvyytta.

« ... korostaa rakentamattomien ja tehottomassa kaytdssa olevien alueiden uudistamista.

« ....korostaa maa- ja asuntopolitiikan kokonaistaloudellista toteuttamista.

« ....painottaa viheralueiden ja -verkostojen merkitysta vetovoimatekijoina.

* ....ohjelman seuranta valtuustokaudelle on maaritelty. '
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AS U m ISG n tre n d It — Jotta osaisimme suunnitella oikeita asioita ja oikeille paikoille

Asumiseen, rakentamiseen ja yhdyskuntarakenteeseen liittyvat megatrendit
pohjautuvat mm. ymparistotekijoihin, teknologiatekijoihin seka sosiaalisiin ja
yhteiskunnallisiin tekijoihin. Asumisen trendeihin liittyy vahvasti asumisen
palvellistuminen; halutaan mukavampaa, sujuvampaa ja helpompaa arkea
seka joustavaa asumista ja tydelamaa. Vuokra-asuminen on nousussa, mutta
samalla toivotaan pysyvyytta. Myos etatydmahdollisuus ja joustavampi arki
nousevat vahvasti esille. Ty0, kotoilu ja vapaa-aika limittyvat seka ajallisesti
etta tilallisesti.

Asuminen  muuttuu sekda ikarakenteeltaan ettd asumistavoiltaan
monipuolisemmaksi. Yhteisollisyys on korostunut ja tulee korostumaan.
Naemme enemman jaettua asumista, yhteisdasumista, sukupolviasumista ja
kausiasumista. Esim. Palvelujen tarjoaminen toisille
vaihtopalveluperiaatteella; lastenhoitoapu, kommuunityyppinen asuminen
yhteisen pihapiirin ymparilla, tavaroiden/valineiden jakaminen, yhteinen auto.
Yhteisollisyyttd on lisdnnyt myOs se, ettd taloyhtidossa on yhteistiloja mm.
juhlien jarjestamiseen tai vieraiden majoittamiseen silloin kun oma asunto on
naille toiminnoille liilan pieni.

Viher- ja virkistysalueiden merkitys korostuu tulevaisuuden asumisessa.
Asumiselta toivotaan hiljaisia paikkoja rauhoittumiseen kaupungin keskella.

Asuinalueella/kaupunginosalla on persoonallinen ja oma henki ja lahella on
viheralueita liikkumiseen ja leikkimiseen.

Asuntotuotannon tulee olla moninaista ja monipuolista. Tarkeaa on loytaa
asumiselle uusia tuulia edistamalla monipuolista asuntokantaa esim. vuokra-,
omistus-, yhteisomistus- ja asumisoikeusasunnot.
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Ennen asuttiin usein samalla asuinalueella koko elinikd. Nykyaan asumisen
muodot muuttuvat elamanvaiheiden mukaan. Asuntojen on oltava
juostavampia huonejaon, kodin toimintojen, tyon ja vapaa-ajan seka
muuttuvien  perhekuvioiden  suhteen. Haluamme itse  vaikuttaa
asuinymparistoomme ja asumiseemme. Arvomaailman muutokset vaikuttavat
sihen mitd priorisoimme elamassa; haluamme asua halvemmin
vapauttaaksemme resursseja toisenlaisiin kokemuksiin.

Kokkolaiset nuoret toivovat asumiselta uutta, pienta ja tehokasta asuntoa.
Viime aikoina nuorten asuntokoot ovat pienentyneet kuten myods asumiseen
kaytettava budjetti. Asumismuodon ja koon osalta nuorten toiveena on 100-
120 m2:n omakotitalo tai 70-80 m2:n asunto-osake, jonka hankintahinta on
120 000-170 000 £.

Kokkolassa keski-ikdiset ja seniorit haluavat usein velattoman asunnon
myydessaan omakotitalonsa, joten he etsivat kohtuuhintaista n. 150 000 €
asuntoa keskustan laheisyydesta. Kerrostaloasunnon vaatimuksena ovat
hissi, parveke ja autopaikka. Noin puolet haluaa oman pienen pihan, mutta
tarvittaessa myos tayden palvelun kiinteistohoidon.

Haasteena on, ettd pysyttaisin vastaamaan kysynnan muutoksiin
reaktiivisesti, silla osto- ja kulutuskayttadytymisen muutokset ovat nopeita.
Kokkolalaiset omakotitalorakentajat toivovat, ettda uudella alueella tulisi olla
palvelut (koulu ja paivakoti) valmiina kun rakentaminen aloitetaan.

Pihat ovat selkeasti pienenemaan pain. Pienikin tontti riittda, kunhan on
yksityisyytta. Isoja tontteja ei haluta ja katsotaan, etta tonttien hinnat ovat
nykyisillaan liilan korkeita. Suurempi monimuotoisuus ja vaihtelevuus ohjaavat
tulevaisuuden asuntotarvetta. Kokkolan asuntomarkkinoilla on todettu, etta
kysyntaa olisi pienille erillispientaloille, ketjutaloille tai townhouse-asunnoille.
Ehkd myOs ekokylatyyppiselle asunto-osakeyhtidlle.
asuminen houkuttelee ja paritalo- ja rivitaloille on kysyntaa.
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Tavoite

« Ehea ja tiivis kaupunkirakenne.
 Riittava ja monipuolinen asuntotuotanto.

Toimimme

* Nostamalla keskusta-alueen rakentamistehokkuuksia.

« Edistamalla asuntotuotannossa town-house, modernit
rivitalot ja yhtiomuotoinen tiivis pienrakentaminen -
konsepteja.

« Ottamalla kayttdon vajaasti rakennetut ja kaytosta poistuneet
alueet.

« Parantamalla kavely- ja viherymparistoja tarkeana osana
keskusta-asumista.

* Helpottamalla kaupunkirakenteen tiivistamiseen liittyvia
prosesseja ja toimintamalleja.

« Tukemalla yhteisollisyyden toteutumista.

+ Tukemalla Kokkolan profiloitumista pyoraily- ja
lapsiystavallisena kaupunkina.
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Elavat kylat ja haja-asutusalueet

— Monipuolisuus on houkuttavaa

Keskittamiskehitys on yleinen ja vahva trendi. Kaupungistumisen
rinnalla on kuitenkin nakyvissa vastavirtaa kaupungeista maaseudulle,
silla maaseutu pystyy vastaamaan hyvin moniin megatrendeihin.
Elinvoimainen maaseutu huomioi Kkylien erilaiset vahvuudet ja
toimintaymparistot. Pienista kylista ja taajamista |0oytyy ihmisen
kokoisia palveluita, yhteisollisyytta ja omavaraisuutta. Kokkolan kylat
tarjoavat monipuolisia asumisen mahdollisuuksia, vapaa-ajan
viettopaikkoja ja tapahtumia ympari vuoden.

Jokaisella kylalla on omat vahvuutensa ja identiteettinsa. Kylien
vahvuutena ovat hyva sijainti kahden rajamaakunnan valissa,
liikenneyhteydet, isot tontit, aktiivinen yritys- ja yhdistystoiminta,
monipuoliset liikuntamahdollisuudet ja viihtyisa maalaismaisema.

Kylat ovat persoonallisia ja naita ominaisuuksia tulee vahvistaa alueita
suunniteltaessa, jotta saadaan pidettya alueiden vetovoima tai
parannettua sita. Ihmiset haluavat muuttaa paikkaan, jossa on hyvat
virkistysmahdollisuudet ja josta luontoon paasee omasta pihasta.
Kylien houkuttelevuuden kannalta korostuvat toimiva infrastruktuuri ja
sujuvat liikenneyhteydet.
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Haasteena tulevaisuudessa on sailyttaa ja kehittaa alueen
palvelutasoa. Yhteisollisyys ja vahva yhteistoiminta asukkaat-yritykset-
yhdistykset on kylien merkittava voimavara erityisesti maaseutukylissa
ja —taajamissa. Taman tukeminen on seka asukkaiden etta kaupungin
etu.

Kehittyneen tietotekniikan myota voidaan asua ja tehda toita missa
vain. Monipaikkainen asuminen ja paikkariippumattomuus tarjoavat
mahdollisuuksia lisata kylien elinvoimaa. Virtuaalisuutta voidaan
hyddyntaa myos esimerkiksi harrastusmahdollisuuksien tuomisessa
kylille. Digitaalisuus on keino ja tyokalu palvelujen parantamiseksi ja
osallisuuden lisaamiseksi. lkuinen uuden oppiminen edistaa terveena
pysymista ja mahdollistaa, etta kotona voidaan asua kauemmin.

17



Tavoite

* Monipuolinen asuinpaikkatarjonta.
« Vahvat palvelukeskukset ja —kylat.
* Merenlaheiset asumisymparistot.

Toimimme

« Edistamme seka pitkajanteista kylasuunnittelua etta pop-up-
osallistumista kylan kehittamiseen.

« Kannustamme osa-aikaiseen ja monipaikkaiseen asumiseen
ja luomme edellytyksia paikkariippumattomien toimintojen
lisdamiselle.

« Etsimme uusia mahdollisuuksia ja toimintatapoja
digitaalisuuden hyodyntamiseen palvelujen tuottamisessa.

« Mahdollistamme kaupunkilaisten liikkumisen ja
virkistaytymisen vesistojen laheisyydessa.

 Kehitamme virtuaalisia osallistumismahdollisuuksia.
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Maapolitiikka
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Avainteema 1 - Palveluverkko
* Maakuntakeskus
» Palvelukeskukset ja -kylat
» Vahittaiskaupan suuryksikkévyohyke
Avainteema 2 - Keskustan kehittaminen
+ Kaupallinen keskusta
* Rautatientorin kortteli
» Keskusta-Kosila yhteys
» Korkea rakentaminen
* Elamyksellisyys
Avainteema 3 - Asuminen
* Rakenteen tiivistaminen
* Rakenteen hallittu kasvu

+ Keskustan palveluihin tukeutuvat
uudisrakennusalueet

+ Saaristokaupunki
e Kalvian asemakaava-alue

* Kyldasuminen

- AEE

e Avainteema 4 - Liikenne

Satama-alue

Tieliikenteen pitkan aikavalin yhteystarve

V1t 8 kehittdminen

Vt 13 kehittdminen

Pohjoisvayla

Vt 8 A Mt 749

Kantatie 63

Kevyen liikenteen yhteystarpeet
Paarata

Kaksoisraide Kokkola i1 Ykspihlaja
Matkakeskus

Avainteema 5 - Viher- ja virkistyskohteet

Merelta i merelle virkistysakseli
Kansallinen kaupunkipuisto
Merenrantaraitti

Erilliset virkistys- ja urheilualueet
Ulkoilureitit

Avainteema 6 - Vesi- ja energiahuolto

Tuulivoima-alue

Tuulivoiman selvitysalue
Kantaverkko sahkbasemineen
Vesihuollon siirtokaytava

* Avainteema 7 - Erityiskohteet

Vattaja i1 Puolustusvoimien erityisalue

Mineraalivarantoalue
Kaivostoiminta-alueet
Ampumaradat

Jatteen sijoitusselvitysvyohyke

Avainteema 8 - TyOpaikka-alueet

Industrial Park

Keskusta - Kosila
Kruunuportti

Vt 13 varsi
Mesila-Janismaa-Lahdenpera
Sairaalanmaki-Kampusalue
Kasikulma-Kalvia-Lohtaja

Avainteema 9 - Maankayton ohjaus

Alueelliset suunnittelutarvealueet

Avainteema 10 fi Suojelualueet

%
3
q ja rakennettu ymparisto

Suojelualueet







Maanhankinta

Kokkola
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Tavoite

* Yhdyskuntarakentaminen laajenee suunnitelmallisesti seka
yhdyskuntatalouden ja palvelurakenteen kannalta edullisesti.

« Kaupungilla on tarpeeksi raakamaata kaavoituksen ja muun
maankayton tarpeisiin.

* Raakamaan hinta pysyy kohtuullisena.

Toimimme

* Hankimme maata riittavan ajoissa.

« Kohtelemme maanhankinnassa maanomistajia yhdenvertaisesti.

« Toteutamme maanhankinnalla kaupungin pitkan aikavalin
strategisia tavoitteita.

* Hankimme maata tarpeen mukaan myos vaihtomaiksi,
metsatalouskayttoon seka suojelutarpeisiin.

« Kaytamme kaikkia lain mahdollistamia maanhankinnan keinoja.
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Kaavo:tus §

Suhde Strateglséﬁ aluerakenneylelskaavan MIEW

Avainteema 1 - Palveluverkko

* Maakuntakeskus

» Palvelukeskukset ja -kylat

» Vahittaiskaupan suuryksikkévyohyke
Avainteema 2 - Keskustan kehittaminen

» Kaupallinen keskusta

* Rautatientorin kortteli

» Keskusta-Kosila yhteys

» Korkea rakentaminen

* Elamyksellisyys
Avainteema 3 - Asuminen
1 * Rakenteen tiivistaminen
* Rakenteen hallittu kasvu

+ Keskustan palveluihin tukeutuvat
uudisrakennusalueet

» Saaristokaupunki

» Kalvidn asemakaava-alue

» Kyldaasuminen
Avainteema 4 - Liikenne

+ Satama-alue
» Laivavayla
* Pienvenesatamat ja venevaylat

» Tieliikenteen pltkan aikavalin yhteystarve
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Vt 8 kehittdminen
* Vt 13 kehittaminen
* Pohjoisvayla
* Vt8h Mt749
+ Kantatie 63
» Kevyen liikenteen yhteystarpeet
» Paarata
» Kaksoisraide Kokkola ii Ykspihlaja
* Matkakeskus
» Joukkoliikenne
* Ylikunnallinen yhteistyo
» Pyorailykaupunki
Avainteema 5 - Viher- ja virkistyskohteet
* Merelta it merelle virkistysakseli
* Kansallinen kaupunkipuisto
* Merenrantaraitti
* Erilliset virkistys- ja urheilualueet
» Ulkoilureitit
Avainteema 6 - Vesi- ja energiahuolto
* Tuulivoima-alue
e Tuulivoiman selvitysalue
+ Kantaverkko sdhkdasemineen
» Vesihuollon siirtokaytava
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Avainteema 7 - Erityiskohteet
* Vattaja i Puolustusvoimien erityisalue
* Mineraalivarantoalue

+ Kaivostoiminta-alueet

* Ampumaradat

» Jatteen sijoitusselvitysvyohyke
Avainteema 8 - TyoOpaikka-alueet

* Industrial Park

+ Keskusta - Kosila

* Kruunuportti

* Vtl3varsi

* Mesila-Janismaa-Lahdenpera

» Sairaalanmaki-Kampusalue

» Kasikulma-Kalvia-Lohtaja
Avainteema 9 - Maankayton ohjaus

* Yleiskaava-alueet

* Suunnittelutarvealueet

» Taajamayleiskaavojen paivitystarve

» Kylakaavojen laatimistarve

* Rantayleiskaavojen paivitystarve

* Alueelliset suunnittelutarvealueet
Avainteema 10 fi Suojelualueet

* Rakennettu kulttuuriymparisto
* Maakunnallisesti merkittavat maisema-alueet
* Suojelualueet




Tavoite

Tiivis ja harkittu yhdyskuntarakenne.
Rakenteen hallittu kasvu.

Riittava ja monipuolinen liike-, teollisuus- ja
asuintonttitarjonta.

Toimimme

Paatamme Maa- ja asuntopoliittista ohjelmaa toteuttavat
kaavoitushankkeet kaavoituskatsauksessa.

Teemme tyota vanhojen Iahinna 1940-luvulta 1980-luvulle
peraisin olevien asemakaavojen tarkistamiseksi ja
paivittamiseksi.

Laadimme uusia kaava-alueita paaasiassa kaupungin
omille maa-alueille.

Kokkola
Karleby

Voimme ottaa uusia kaava-alueita laadittaessa mukaan
myos yksityisten alueita, mikali ne tukevat tiivistyvan
kaupungin strategisia tavoitteita ja ovat asemakaavoitetun
alueen valittomassa laheisyydessa.

Kehitamme uusia osallistumisprosesseja ja otamme
mukaan eri viiteryhmia jo kaavoituksen aloitusvaiheesta
saakka kaavan valmisteluun.

Mahdollistamme joustavilla kaavamerkinnailla
tonttivarantoa monipuolisesti eri toiminnoille ja palveluille
niin liike-, teollisuus- kuin asuinalueilla.

Olemme innovatiivisia ja pitkakatseisia huomioimalla, etta
tulevaisuuden liikkennesuunnitteluun sisaltyy uudet tavat
liikkua, uudet kevyiden kulkuneuvojen muodot ja etta
auton omistusmuotoihin tulee uusia vaihtoehtoja, jotka
vaikuttavat pysakointimahdollisuuksiin.

Tehostamme maankayton tilan seurantaa hyodyntamalla
paikkatietoaineistoja (mm. vaestokehitys, ikajakauma,
julkisten ja yksityisten palveluiden sijoittuminen).
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Seuranta

v" Maa- ja asuntopoliittisen tydryhman 2021 — 2024 muodostaminen.
v' Kaavoituskatsaus 2022 — Arviointi kohteiden suhde MASTO:on

v' Tilannekatsaus
= Maavaranto
= Edellisvuonna kaavoitetut kohteet seka myydyt/vuokratut
yritys- ja asuintontit
= Kaava- ja tonttivaranato

v' Tilannekatsaus
= Varhais-, esi- ja peruskasvatuksen kayttoaste

v' Seuraavan vuoden kaavoituskatsaus - Arviointi kohteiden
suhde MASTO:on

Kokkola
Karleby

Masto 2025 n 2028
valmistelu

v Valiraportti MASTO:n toteutuneisuus
v' Laadittavat kyselyt ja selvitykset

v' Kyselyjen analysointi ja raportointi
v' Valtuustoseminaari

Kevat
2025

v' Maa- ja asuntopoliittisen ohjelman 2025 — 2028 laadinta

= KH huhti- / toukokuu
= KV touko- / kesakuu







L ahteet

* Perusopetuksen palveluverkkosuunnitelma 2015
* Kaupunkikeskustan kehittamisohjelma, 2016
» Kokkolan kaupungin strategia 2018-2021

« Sivistystoimen kehittamissuunnitelma ja varhaiskasvatus- ja opetuspalvelujen
kehittamissuunnitelma 2018-2021

* Osallisuusohjelma 2018 — 2021

* Hyvinvointisuunnitelma 2018 — 2021

» Joukkoliikenteen kehittamissuunnitelma 2019

+ Kokkolan keskikaupungin maankayton ja liikenteen kokonaistarkastelu, 2019
« Kokkolan kaupungin elinvoimaohjelma 2019 - 2022

+ Kotouttamisohjelma 2019 - 2022

« Tasa-arvon ja yhdenvertaisuuden kehittamissuunnitelma 2019 - 2021
« Strateginen aluerakenneyleiskaava 2040 (luonnos), 2021

Kokkola
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Masto ntyohon liittyvat selvitykset, kyselyt ja
tyopajamateriaali

« Palveluverkko ja osa-alueittainen tarkastelu, Kokkolan kaupunkisuunnittelu, kesa - elokuu
2019

* Suunnittelutarvealueet (lite 1, Kokkolan rakennusjarjestys 2020), Kokkolan
kaupunkisuunnittelu, huhtikuu 2019

* Haja-asutuksen ranta-alueet pysyvaan asutukseen, Kokkolan kaupunkisuunnittelu, kesakuu
2019

« Keskustan tiivistaminen, Kokkolan kaupunkisuunnittelu, lokakuu 2019

+ Maankayttosopimuksen suhde kaavasaneeraukseen, Kokkolan kaupunkisuunnittelu,
marraskuu 2019

« Kylien ja asuinalueiden identiteetti kysely Kokkolaisille, Kokkolan kaupunkisuunnittelu,
marraskuu 2019
* Asumisen trendit selvitys ja kysely kiinteistovalittajille, Kokkolan kaupunkisuunnittelu,
joulukuu 2019
« Kaupalliset palvelut kysely Kokkolaisille, Kokkolan kaupunkisuunnittelu, maaliskuu 2020

* Valtuustoseminaari marraskuu 2020 — tyopajamateriaali '
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