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Tama pienrakentajan opas on
tarkoitettu ensirakentajan avuksi.
Se avaa rakentamisprosessin
kulkua kokonaisuutena aina tontin
valinnasta ja suunnittelun
kaynnistamisesta rakennuksen
valmistumiseen.

Kokkola. Laajempi horisontti rakentamiseen.

Kokkola
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Lainsaadanto

Suomessa rakentamisen lainsaadannon
perustana toimii maankaytto- ja
rakennuslaki, jota taydentavat asetukset
ja erinaiset ohjeet. Laki ja asetukset ovat
kaikkialla Suomessa samat, mutta niiden
soveltamisessa ja tulkinnoissa on
eroavaisuuksia kuntien valilla. Lisaksi
jokaisella kunnalla on oma
rakennusjarjestyksensa, joka ottaa
huomioon paikalliset olosuhteet.
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—
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Maankaytto- ja rakennuslaki

- Maankaytto- ja rakennuslain yleisena tavoitteena
on jarjestaa alueiden kaytto ja rakentaminen
siten, etta luodaan edellytykset hyvalle
elinymparistolle ja edistetaan kestavaa kehitysta
niin ekologisesti- taloudellisesti, sosiaalisesti
kuin kulttuurisestikin.

 Laki sisaltaa mm. saannoksia kaavoituksesta,
rakennusjarjestyksesta, rakentamisen yleisista
edellytyksista seka rakentamisen
luvanvaraisuudesta ja rakennustyon
suorittamisesta.

Kokkola
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Maankaytto- ja rakennusasetus

« Maankaytto- ja rakennuslakia taydennetaan
asetuksella. Maankaytto- ja rakennusasetuksessa
saadetaan mm.

* maakunnalliseen ja paikalliseen kaavoitukseen
liittyvista asioista

 rakennussuunnitelmien laadinnasta
* rakentamisen luvanvaraisuudesta
 rakennustyon suorittamisesta

 paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan
tehtavista

Kokkola
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Kaavoitus ohjaa rakentamista

Yleiskaava

« Kunnan yleispiirteinen maankayton suunnitelma, joka
ohjaa ja yhteen sovittaa eri toimintojen kuten
asutuksen, palveluiden ja tyopaikkojen sijoittamista
yleispiirteisesti.

 Yleiskaava on varsin joustava kaavamuoto. Se voi
olla hyvin yleispiirteinen tai toisaalta hyvinkin
yksityiskohtainen, jolla esim. ranta- tai kylaalueilla
ohjataan suoraan rakentamista.

« Myohemmin tassa oppaassa nousee esille myos '
termi vaiheyleiskaava. Silla tarkoitetaan tietyille osa-
aluille laadittua yhtenaista ja yleispiirteista '

yleiskaavaa.

Kokkola
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Asemakaava
* Yleiskaavan lisaksi alueella voi olla asemakaava.

« Asemakaava koostuu asemakaavakartasta seka
kaavamerkinnoista ja -maarayksista.

« Asemakaavassa maaritetaan alueen kaytto ja se
mita alueella saa rakentaa. Yleisia
asemakaavasta ilmenevia asioita ovat mm.
rakennusoikeus, sallittu enimmaiskerrosluku ja
se mihin rakennus voidaan tontilla sijoittaa.

« Toisinaan pientaloalueille on asemakaavan

lisaksi laadittu rakentamista ohjaamaan ns. ASUNFIENTALOJEN KORTTELILUE
rakentamista pao hj eet / korttelisuunnitelma. - KORTTELIALUEELLE SAA SIJOITTAA KORKEINTAAN KAKSIASUNTOISIA ASUINRAKENNLKSIA.
. . PA KVARTERSOMRADET FAR PLACERAS BOSTADSHUS MED HOGST TVA BOSTADER.
Ohjeessa voidaan antaa asemakaavaa
) L o i N - YKSIASUNTOISILLA TONTEILLA AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA KAKSI JA KAKSIASUNTOISILLA
TONTEILLA KOLME.

ta rkem pla maarayks la mm. tlettyyn kO rttel In PA TOMTER MED EN BOSTAD SKA TVA BILPLATSER RESERVERAS OCH PA TOMTER MED
rakennettavien rakennusten kerrosluvusta, TVABOSTAER TRE.

- . . - RAKENNUSTEN VESIVAURIOILLE ALTTIIDEN RAKENNEQSIEN ALIN SALLITTU KORKEUSTASO
varityksesta tai kattokaltevuudesta. ON +2.14 (N2000).

LAGSTA TILLATMA HOJDNIVA FOR BYGGNADSKONSTRUKTIONER UTSATTA FOR
Sedead VATTENSKADOR AR +2.14 (N2000).
Kokkola
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Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, etta
jokaisessa kunnassa on oltava
rakennusjarjestys.

« Kokkolan kaupungin rakennusjarjestys on
uudistettu 2020.

« Rakennusjarjestys antaa tyokaluja alueilla joilla
on voimassa Yyleispiirteinen kaava. Lisaksi
rakennusjarjestys ohjaa rakentamista myos
kaavoittamattomilla alueilla.

- Rakennusjarjestysta ei noudateta, jos
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta
toisin maaratty (MRL 1999/132, 14 §). '

Kokkola

I(arlqby 13.4.2021 johtava rakennustarkastaja Niina Lindholm 1

o



Muu lainsaadanto

- Rakentamista ja rakentamista koskevien
suunnitelmien laadintaa ohjaa myos muu
lainsaadanto ja asetukset.

« Suomen rakentamismaarayskokoelmaan on
koottu tarkemmat rakentamista koskevat
saannokset ja ohjeet.

» Esimerkiksi rakentamista koskevien
suunnitelmien sisaltovaatimukset on maaritelty
yhdessa rakentamismaarayskokoelman

asetuksista (Ymparistoministerion asetus

rakentamista koskevista suunnitelmista ja

selvityksista 216/2015).

Kokkola
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« Muita rakentamista ohjaavia lakeja ovat
mm. pelastuslaki, laki rakennuksen
energiatodistuksesta ja eraiden

rakennustuotteiden tuotehyvaksynnasta.

Kokkola
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Rakentamismadrayskokoelma

Maankayttd- ja rakennuslzissa|132/1993) m&aritelldén rakentamista -'--'P:=,at leiset e:I-=II,'t;k‘.Et :ulenna =-=t
tekniset vaatimukset sekd rakentamisen lupamenettely ja viranom
koskevat rakemteiden lujuutta ja vakawtta, paloturvallisuutta, terveelli a F-.—.;tt t.qullla.J.n 8, esteettdm ,,'la
meluntorjuntaa ja d&niolosuhteita seka energiatehokkuutta. Laim 17 58 annetaan olennaisten teknisten
vaatimusten ksi asetuksenantovaltuutus koskien rakennusten kayttd- ja huolto-ohjetta. Tarkemmat
rakentamista koskevat s&annokset ja ohjeet kootaan Suomen rakentamismaarayskokoelmaan

Rakentamismé&ardyskokoelman maaraykset ovat perinteisesti koskeneet uuden rakennuksen rakentamista.
Rakennuksen korjaus- ja muutostydssd mé (sid on sovellettu vain silth osin kuin toimenpiteen laatu ja laajuus
seka rakennuksen tai sen ozan mahdollisesti muutettava kiyttotapa ovat =dEIhtt-.—.n=Et[=IIE|rn-.—.ara\ S ole
nimenomaisesti maardtty toisin] Rakentamista koskevien maardysten soveltaminen on tarkoitettu joustavaksi
siten kuin se rakennuksen eminaisuudet ja erityispiirteet huomioon ottaen on mahdellista. Sité mukaa, kun
rakentamismaardyskokoelman osia uudistetaan, kustakin uudesta asetuksesta kay suoraan ilmi, koskeeko se
uuden rakennuksen rakentamista vai rakennuksen korjgus- tai muutostyotd

Suunnittelu ja valvonta

Rakenteiden lujuus ja vakaus

Kaytt&turvallisuus

Meoluntorjunta ja 88niolosuhtect

Energiatehokkuus

Raokennuksen kiiytts- jo huolto-ohje




Rakennushankkeen
osapuolet ja niiden
tehtavat

Kokkola
Karleby



« Rakennushankkeen eri osapuolina toimivat
rakennushankkeeseen ryhtyva,
rakennusvalvonta, paasuunnittelija,
rakennussuunnittelija seka muut erityisalojen
suunnittelijat, vastaava tyonjohtaja seka
erityisalojen tyonjohtajat.

» Maankaytto- ja rakennuslaki seka
maankaytto- ja rakennusasetus maarittavat
eri osapuolten tehtavia ja velvollisuuksia.

» Ymparistoministerio on lisaksi laatinut ohjeet
suunnittelutentavien vaativuusluokista ja

suunnittelijoiden kelpoisuuden arvioinnista '
samoin kuin tyonjohtajien osalta heidan
vaativuusluokistaan ja kelpoisuudesta. '

Kokkola
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Rakennushankkeeseen ryhtyva

- Rakennushankkeeseen ryhtyva on
ensisijaisesti vastuussa siita, etta
rakennushanke suunnitellaan ja
toteutetaan rakentamista koskevien
saannosten ja maaraysten seka
myonnetyn luvan mukaisesti.

« Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee
varmistaa, etta hankkeessa toimivilla
suunnittelijoilla, tyonjohtajilla ja muilla
toimijoilla on tehtaviensa vaativuus

huomioiden riittava patevyys. '

Kokkola
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Rakennusvalvonta

« Rakentamista valvoo rakennusvalvontaviranomainen.

» Kokkolassa rakennusvalvontaviranomaisena toimii
rakennus- ja ymparistolautakunta. Lautakunta on
delegoinut tehtaviaan rakennustarkastajalle.

« Lahtokohtaisesti kaikki pientalojen rakennusluvat
myontaa rakennustarkastaja viranhaltijapaatoksina.

- Rakennustarkastajan tehtaviin kuuluu mm. valvoa
kaavojen noudattamista ja huolehtia rakennus- ja
toimenpidelupien seka ilmoitusten kasittelysta, valvoa
rakennettua ymparistoa ja rakennusten
kunnossapitoa.

* Pientalohankkeissa rakennusvalvonta on mukana
rakennuslupahakemusvaiheesta tai jopa
ennakkotiedusteluista lahtien aina valmiiseen
rakennukseen. '

Kokkola
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Paasuunnittelija

« Paasuunnittelijalla on pientalohankkeessa keskeinen
rooli. Hanet kannattaa valita aivan hankkeen alussa,
jotta asiat sujuisivat mahdollisimman jouhevasti.

« Paasuunnittelijan tehtavana on yhteen sovittaa eri
alojen suunnitelmat siten, etta ne muodostavat
saannosten ja maaraysten seka hyvan rakennustavan
mukaisen ristiriidattoman kokonaisuuden.

« Paasuunnittelijan tehtaviin kuuluu myos huolehtia
siita, etta rakennushankkeeseen ryhtyva saa tiedon
suunnittelutyon merkityksellisista asioista ja etta
suunnitelmat ovat jatkuvasti ajan tasalla.

« Mikali esim. rakennustyon aikana tulee muutoksia
hyvaksyttyihin suunnitelmiin, tulee hankkeen
paasuunnittelijan olla yhteydessa niista
rakennusvalvontaan.

Kokkola
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Rakennussuunnittelija

« Rakennussuunnitelmista vastaa
rakennussuunnittelija.

« Hanen tehtavanaan on huolehtia riittavien
lahtotietojen saamisesta ja siita etta suunnitelmat
tayttavat rakentamista koskevien saannosten ja
maaraysten seka hyvan rakennustavan
vaatimukset.

« Mikali rakennusaikana tulee muutoksia, tulee
rakennussuunnittelijan laatia nama muutokset
rakennussuunnitelmiin.

Kokkola
Karleby 1
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Erityissuunnittelija

Erityissuunnittelijalla tarkoitetaan esim. sahkotoiden
suunnittelijaa.

Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiden suunnittelusta
vastaa KVV -suunnittelija ja ilmanvaihdon
suunnittelusta IV -suunnittelija.

Rakenteiden osalta suunnittelijana toimii
rakennesuunnittelija.

Lisaksi perustukset voi suunnitella joko
rakennesuunnittelija tai erillinen
perustussuunnittelija.

Aivan kuten rakennussuunnittelijan, myos

erityissuunnittelijan tulee huolehtia, etta hanella on
kaytossaan riittavat Iahtotiedot ja etta suunnitelmat
ovat laadittu rakentamista koskevien saannosten ja
maaraysten seka hyvan rakennustavan mukaisesti.

Kokkola
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Vastaava tyonjohtaja

Rakennuslupaa edellyttavaan tyohon tulee aina
nimeta vastaava tyonjohtaja.

Vastaavan tyonjohtajan tehtavat alkavat hanen
nimeamisestaan tehtavaansa ja paattyvat
loppukatselmukseen.

Vastaava tyonjohtaja vastaa rakennustyon
kokonaisuudesta ja sen laadusta.

Hanen tehtaviinsa kuuluu varmistaa, etta
rakennustyon toteutuksessa noudatetaan
myonnettya rakennuslupaa, rakentamista koskevia
saannoksia ja maarayksia seka hyvaa
rakennustapaa.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
rakennustyon aloittamisesta ilmoitetaan
rakennusvalvontaan ja rakennustyon
tarkastusasiakirja tyomaalla pidetaan ajan tasalla.

Kokkola
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Erityisalojen tyonjohtajat

« Samalla tavoin kuin suunnittelutyossakin on
erityisalojen suunnittelijoita, on myos tyonjohdon
puolella erityisalojen tyonjohtajia.

« KVV -tyonjohtaja vastaa kiinteiston vesi- ja
viemarilaitteiden asentamisesta, IV -tyonjohtaja
ilmanvaihtolaitteiden asennustoista.

 Lisaksi lammitystavasta riippuen
rakennushankkeeseen saatetaan vaatia
vesikeskuslammitysjarjestelman tyonjohtaja.

- Erityisalan tyonjohtajien tehtavana on luonnollisesti
huolehtia siita, etta oman alasta rakennustyo
tehdaan myonnetyn luvan, rakentamista koskevien
saannosten ja maaraysten seka hyvan
rakennustavan mukaisesti.

Kokkola
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Rakennuspaikka

Oikeanlaisen rakennuspaikan valinta on
koko hankkeen perusta. Jo tassa
vaiheessa olisikin hyva ottaa projektiin
mukaan paasuunnittelija, jotta kaikki
oleelliset asiat tulisivat huomioitua.

Kokkola
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Tontti asemakaava-alueella

» Kokkolan kaupungilla on tarjottavana
pientalotontteja asemakaava-alueella.

 Tonttia koskeviin asemakaavamaarayksiin seka
mahdollisiin rakentamistapaohjeisiin on syyta
tutustua huolella ennen kuin tekee paatoksen tontin
ostamisesta tai vuokraamisesta.

 Joskus voi kayda niin, etta unelmatalo ja valittu
tontti eivat ns. sovikaan yhteen ja tasta aiheutuu
erinaisia ongelmia rakennusluvan hakuvaiheessa.
Esimerkiksi joillekin tonteille saa rakentaa vain
kaksikerroksisen talon ja talloin talomallistosta
valittu yksikerroksinen koti voi jaadakin pelkaksi
haaveeksi.

« Rakennuspaikan tulee olla muodostettu
asemakaavan ja tonttijaon mukaiseksi tontiksi.

Kokkola
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Rakennuspaikka yleiskaava-alueella tai kaavattomalla alueella

» Rakennuspaikka voi sijaita my0s asemakaava-alueen ulkopuolella.

* Naissa tapauksissa on syyta selvittaa tarkemmin, onko alueella
rakentamista ohjaava yleiskaava tai sijaitseeko kiinteistd alueella, joka on
rakennusjarjestyksessa maaritetty suunnittelutarvealueeksi.

* Yleiskaavoja on kahdenlaisia:
» oikeusvaikutteisia tai
* ei —oikeusvaikutteisia

« Oikeusvaikutteisessa vaiheosayleiskaavassa on maaritetty paikat, joihin
voidaan myontaa suora rakennuslupa.

- Suunnittelutarvealueella puolestaan ennen rakennusluvan hakemista
tulee hakea suunnittelutarveratkaisua.

« Suunnittelutarveratkaisussa arvioidaan, voidaanko alueelle ylipaataan
rakentaa uusi pientalo huomioiden erityiset edellytykset
suunnittelutarvealueella.

» Lupaprosessissa arvioidaan mm. ettei rakentamisesta aiheudu haittaa

alueen kayton muulle jarjestamiselle ja etta rakentaminen on mahdollista
huomioiden liikennevaylien ja yhdyskuntateknisten verkostojen
toteuttaminen jne.

Kokkola
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Rakennuspaikan hallinta

» Rakennuspaikka voi olla joko vuokrattu tai ostettu.

 Rakennusluvan hakemisen kannalta oleellista on
se, etta hakija hallitsee rakennuspaikkaa.

« Mikali hakija haluaa esim. selvittaa rakentamisen
edellytykset suunnittelutarvealueella ennen tontin
ostamista / vuokraamista voi han laatia myyjan
kanssa ehdollisen kauppakirjan.

« Talloin hakijalla on hallintaoikeus kiinteistoon, mutta
mikali rakentamisen osalta ei saada myonteista
suunnittelutarveratkaisua kauppa peruuntuu ja
hallintaoikeus palaa myyjalle.

* Lupaa voidaan myos myyjan tahan suostuessa
hakea hanen nimiinsa ennen rakennuspaikan
hallinnan siirtymista.

» Rakennusluvan hakijoina ovat aina kaikki

rakennuspaikan haltijat. '

Kokkola
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Paasuunnittelijan tehtavat on hyva aloittaa jo rakennuspaikkaa
valittaessa. Suunnittelun alkuvaiheessa on hyva pohtia

- voiko rakennuspaikalle toteuttaa yksi- vai kaksikerroksisen
talon vai pitaisiko kuitenkin harkita rinneratkaisua

- mihin suuntaan olohuone tai terassi olisi hyva rakentaa

- mista kohtaa liittyma voidaan toteuttaa

- kuinka pihatoiminnot jarjestellaan

- mika on rakennuksen sallittu kattokaltevuus

- mita mahdollisia muita rajoitteita itse rakennuspaikka
asettaa hankkeelle?

Ei siis valita unelmatalolle tonttia, vaan tontille unelmatalo.



Hyva huomioida

» Kokkolan alueella ei useinkaan rakennuspaikalla ole kovin
suuria korkeuseroja, mutta toisinaan nekin voivat tulla
kyseeseen. Talldin on hyva miettia, minkalainen talomalli
soveltuu ko. maastoon. Voi olla, etta suuret korkeuserot
puoltavat esim. rinneratkaisun valintaa.

 Tilojen sijoittelussa on aina syyta kiinnittaa huomiota
ilmansuuntiin. Mihin halutaan esim. ilta-auringon
paistavan, miten makuuhuoneet sailyvat mahdollisimman
viileina kesan kuumimpinakin aikoina jne.

* Lisaksi on muita huomioitavia toiminnallisia ja
viihtyvyyteen liittyvia seikkoja. Naita ovat esim. liittyman
sijainti, ulkopuolelta tuleva mahdollinen liikenteen melu,
pihatoimintojen jarkeva sijoitus suhteessa esim.
kodinhoitotiloihin, tai rakennuspaikan erityispiirre jonka
suuntaan halutaan avautuva nakyma oleskelutiloista.

« Ennen kaikkea jokaisella rakentajalla on omat tarpeet ja
toiveet, jotka tulee ottaa huomioon heti suunnittelun alusta
saakka. Suunnittelussa kannattaa katsoa jopa hieman
tulevaisuuteen. Jos myohemmin halutaan rakentaa lisaa
asuin-, sailytys- tai muuta tilaa on hyva miettia, miten se
on toteutettavissa.

Kokkola
Karleby




Rakennuslupa

Rakentaminen on luvanvaraista
toimintaa.

Kokkola
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Rakennuslupa tarvitaan

Rakennuslupa tarvitaan
 uuden rakennuksen rakentamiseen

 Kkorjaus- ja muutostyohon, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen,
rakennuksen laajentamiseen ja kerrosalaan
laskettavan tilan lisaamiseen

* rakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamiseen, korjaus- ja muutostyohon, jolla
voi olla vaikutusta kayttajien turvallisuuteen tai
terveydellisiin oloihin

energiatehokkuuteen

* sellaiseen korjaus ja muutostyohon, jolla '
voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen '

Kokkola
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Rakennusluvan hakeminen

« Rakennuslupaa haetaan Kokkolassa

sahkoisen lupapalvelun kautta
(kokkola.fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit-ja-

rakentaminen/rakentaminen/lupa-asiat/).
« Luvan hakijana on rakennuspaikan haltija.

» Usein hakemuksen laatii ja lahettaa kuitenkin
paasuunnittelija. Tahan vaaditaan valtakirja
luvan varsinaiselta hakijalta.

« Paasuunnittelija osaa toimenkuvansa puolesta
tayttaa hakemuksen oikein ja toimia tiedon
valittajana rakennusvalvonnan ja hakijan
valissa.

 Toimintamalli on monesti hakijan nakokulmasta
helppo ja nopein tie valmiin
rakennuslupapaatoksen saamiseksi.

Kokkola

I(arlqby 13.4.2021 johtava rakennustarkastaja Niina Lindholm

3

o



Suora rakennuslupa — ei poikkeamisia

« Rakennuslupahakemuksen kasittelyaika
riippuu hyvin pitkalti siita, miten hyvin hakemus
on taytetty.

+ Jos hakemusta ei tarvitse taydentaa tai
muuttaa mitenkaan sen sisaan jattamisen
jalkeen, hakemus etenee ilman ylimaaraisia
hidasteita paatoksen tekoon.

- Tama edellyttaa sita, etta hanke on
rakennuspaikkaa koskevien
asemakaavamaaraysten, yleiskaavan,
rakennusjarjestyksen seka muiden
rakentamista koskevien saannosten ja

rakennuslupa.

Kokkola
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Poikkeamispaatos

« Jos hanke ei ole rakennuspaikkaa koskevien maaraysten mukainen
voidaan sille joutua hakemaan poikkeamispaatosta.

« Poikkeamispaatoksen myonteinen ratkaisu ei ole automaatio.

» Kuvitteellinen esimerkki asemakaava-alueelta: Hakija anoo rakennuslupaa
talousrakennuksen rakentamiselle asemakaavassa maéaaritellyn rakennusalan
(tontille rakentamiseen osoitettu, rajattu alue) ulkopuolelle. Rakennus ylittééa
rakennusalanrajan l&hes koko pinta-alansa verran. Lisadksi
korttelisuunnitelmassa on osoitettu talousrakennukselle suunnitelmasta
poillikeava paikka. Muu alue ympérilla on jo rakentunut korttelisuunnitelman
mukaisesti.

» Suoraa rakennuslupaa ei voida poikkeuksista johtuen myontaa.

» Hakija anoo myos poikkeamispaatosta ja lopputuloksena paatds on
kielteinen. Talloin rakennuslupaakaan ei voida myontaa.

» Poikkeamispaatoksen kasittely on oma prosessinsa ja ennalta on
usein mahdotonta sanoa ratkaisua. Rakennustarkastaja ei tee erillisia
poikkeamispaatoksia.

» Vahaiset poikkeamiset rakentamista koskevista saanndista tai
maarayksista voidaan kasitella rakennusluvan yhteydessa.
Ratkaisuvalta siita, mika on vahainen poikkeaminen, on johtavalla
rakennustarkastajalla.

Kokkola
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Suunnittelutarveratkaisu

* Jos hanke sijoittuu suunnittelutarvealueelle, ennen rakennusluvan
hakemista tulee anoa suunnittelutarveratkaisua.

« Maankaytto- ja rakennuslain (16 §:n 3 mom) mukaiset
suunnittelutarvealueet Kokkolassa on osoitettu
suunnittelutarveselvityksessa seka rakennusjarjestyksen liitteissa.

« Suunnittelutarveratkaisu on erillinen lupaprosessinsa, kuten
poikkeamispaatoskin. Rakennustarkastaja ei tee
suunnittelutarveratkaisusta paatosta. Jotta rakennuslupa voidaan
myontaa, tulee ennen sita saada myonteinen
suunnittelutarveratkaisu.

* Suunnittelutarveratkaisun myontaminen edellyttaa (MRL 137 §):

 Rakentamisesta ei ole haittaa kaavoitukselle tai alueiden muulle
jarjestamiselle

« Rakentamisen on oltava sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen
rakentaminen ja liikennevaylien toteuttaminen huomioon ottaen.
Liikenneturvallisuus ja palveluiden saavutettavuus tulee myos

arvioitavaksi prosessin yhteydessa.
« Rakentamisen on oltava maisemallisen nakokulman kannalta
sopivaa, se ei saa vaikeuttaa erityisten luonnon- ja
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden

turvaamista.

Kokkola
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Rakennuslupa-
JELCINIE

Varaa riittavasti aikaa rakennus-
luvan hakemiseen!

Kokkola
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Kuinka kauan luvan saaminen kestaa?

« Rakennuslupahakemuksen kasittelyaika riippuu monesta eri tekijasta
ja on hyvin vaikea antaa sitovaa aikataulua ennen hakemuksen
sisaan jattamista.

« Aikatauluun vaikuttaa mm. muiden hakemusten maara ja vuodenaika
(kesalla kasittelyajat ovat pidemmat hakemusten runsaasta maarasta
ja hakemuksia kasittelevien henkildiden vuosilomista johtuen).

Mihin hakija voi itse vaikuttaa?

« Laadi hakemus huolella. Mikali hakemus on puutteellinen tai
suunnitelmat ovat epaselvat, hidastaa se kasittelya.

- Kayta apuna ammattilaista: osaava paasuunnittelija voi jattaa
valtakirjalla lupahakemuksen hakijan puolesta ja tarkistaa samalla,
etta

- kaikki tarvittavat asiakirjat on liitetty hakemukseen

* suunnitelmat tayttavat niille asetetut vaatimukset (YM asetus
rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista 216/2015).



Kuinka rakennuslupaa haetaan?

« Rakennuslupaa Kokkolassa haetaan
sahkoisesti ePermitin kautta. Mitaan
asiakirjoja ei toimiteta paperisena.

« Sahkoinen asiointipalvelu toimii myos
yhteydenpitovalineena rakennusvalvonnan
ja hakijan tai hanen edustajansa valilla. Jos
esim. hakemuksesta puuttuu jokin asiakirja,
pyydetaan se sahkoisen lupapalvelun
Ennakkokyselyt ja viestit -osion kautta.

74
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“s KOKKOLA
& KARLEBY

» Luvan hakija luo ePermit-lupapalveluun
tunnukset, jonka jalkeen han paasee sisaan
kirjautumaan palveluun ja laatimaan
rakennuslupahakemusta. Tervetuloa sahkbiseen lupa-asiointipalveluun

Palvelu on tarkoitettu

« Hakemusta ei tarvitse laatia kerralla

-Rk Jp hlxm\ en

valmiiksi, vaan sita voi taydentaa Kmautummen
pikkuhiljaa_ Keskeneraista hakemusta ei R o i K sl s oo

Ongelmia sisaankirjautumisessa? Katso ohje sisaankirjautumiseen (pdf) muutosten jalkeen

kuitenkaan ole syyta vield lahettaa.

Viranomaiskayttaja? Kirjaudu sisaan normaaliin tapaan valittamatta muutoksista

« Kun kaikki pakolliset kohdat on taytetty,
hakemus lahetetaan rakennusvalvontaan.

Sahkopostiosoite / kayttajatunnus

« Lahetys vaatii vahvan tunnistautumisen.
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Sahkoisen hakemuksen liitteet

« Sahkoinen lupapalvelu ohjaa pitkalti, mita
asiakirjoja rakennuslupahakemukseen on
valttamatonta liittaa.

« Taysin kattava pakollisten liitteiden lista ei
kuitenkaan ole. Tama johtuu mm. siita, etta
rakennuslupaa haetaan samalla tavalla, oli
sitten kyseessa kerrostalo tai pihasauna.
Hanke voi siis olla hyvinkin erilainen, mutta
sijoittuu samaan lupatyyppiin - talloin
luonnollisesti myos tarvittavat asiakirjat
vaihtelevat.

Kokkola
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Pientalon rakennusluvan liitteeksi tarvitaan

vahintaan seuraavat:

Hallintaselvitys

- Hallintaselvityksella tarkoitetaan asiakirjaa, josta
kay ilmi kuka/ ketka hallinnoivat tonttia/
rakennuspaikkaa. Hallintaselvitykseksi kayvat

Vuokrasopimus
Lainhuutotodistus (taman saa lisamaksusta tilattua

Kokkolan kaupungilta, riittaa etta mainitsee asiasta esim.

viestit —osion kautta)

Kauppakirja, lahjakirja tai perukirja (mikali
hallintaoikeuden siirtymisen ehtona on kauppasumman
maksaminen, tarvitaan myos kuitti maksusta)

Kokkola
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Paapiirustukset
» Paapiirustukset koostuvat asema-, pohja-,
leikkaus- ja julkisivupiirustuksista.

» Lisaksi joko naissa kuvissa tai erillisessa
suunnitelmassa esitetaan hormileikkaus, mikali
rakennukseen on suunnitteilla asentaa tulisija.
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Kerrosalalaskelma
« Mikali kohde on selkea pohjaratkaisultaan ja

kerrosala on mahdollista tarkistaa
paapiirustuksista, riittaa etta kerrosalalaskelman
kohdalle liitetaan esim. asemapiirros joka
sisaltaa laskelman kaytettavasta
rakennusoikeudesta.

Muussa tapauksessa kerrosalalaskelmaan tulee
liittaa rasteroitu pohjapiirros, jossa on esitetty
kaikki kerrosalaan mukaan lasketut tilat.

Kokkola
Karleby
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Virallinen rakennuslupakartta
« Rakennuslupahakemukseen tulee liittaa

virallinen rakennuslupakartta, joka sisaltaa
asemakaava-alueella otteen tontti- ja
pohjakartasta seka asemakaavasta, mukaan
lukien asemakaavamaaraykset. Lisaksi jos
alueelle on laadittu erillinen rakentamistapaohje,
litetaan se myoOs karttapakettiin.

Mikali hakija ei ole tilannut karttaa etukateen
tilataan se hakijan puolesta, kun lupahakemus
otetaan vastaan.

« Asemakaava-alueen ulkopuolella

rakennuslupakartta koostuu pohja- ja KTJ —
kartasta seka yleiskaavasta jos alueella
sellainen on. Molempien karttojen loppuun
litetaan listaus naapurikiinteistdojen omistajista.
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Naapureiden kuulemiset / -suostumukset

* Naapureita tulee tiedottaa rakennuslupa- « Toisinaan on epaselvyytta ketka kaikki ovat

hakemuksen vireille tulosta. Mikali
rakentamisessa poiketaan jostain ja taten
vaikutetaan naapurin etuun (esim. asemakaava-
alueella rakennetaan alle neljan metrin
etaisyydelle naapurikiinteiston rajasta) tarvitaan
naapurilta kirjallinen suostumus asiaan.

Naapureiden kuuleminen ja —suostumus voidaan
suorittaa samalla lomakkeelta. Suostumus-
lomakkeeseen tulee aina kirjata poikkeukset.

Lomakkeen voi ladata rakennusvalvonnan
verkkosivulta (kokkola.fi).

Kokkola
Karleby
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naapureita. Maankaytto- ja rakennuslaki
maarittaa naapuriksi viereisen tai vastapaisen

Kiinteiston tai muun alueen omistajan tai haltijan.

Naapurilistaus on myos virallisen
rakennuslupakartan liitteena.

Hakijan toiveesta naapureiden kuuleminen
voidaan suorittaa myos viran puolesta. Tasta
peritaan rakennusvalvontataksan mukainen
maksu, joka maaraytyy kuultavien naapureiden
lukumaaran mukaan (rakennusvalvonnan taksa

8 §).
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Selvitys energiatehokkuudesta

« Energiaselvitykseen kuuluvat E-lukulaskelma,
energiatodistus seka tasauslaskelma, jotka
vaaditaan rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

» Pelkka energiatodistus ei osoita viela
rakennuksen energiatehokkuuden vaatimusten

tayttymista.

Kokkola
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Vastuuhenkilot

» Vastuuhenkiloiden tiedot ilmoitetaan ensisijaisesti
syottamalla tiedot Vastuuhenkilot —valilehdelle ePermitiin.

« Vastuuhenkilon sahkoinen vahvistus osallistumisesta
hankkeeseen voidaan hoitaa myos sahkopostitse tai
taytettavalla pdf-lomakkeella.

« Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan
hakemuslomakkeet I0ytyvat rakennusvalvonnan
verkkosivuilta. Ennen rakennusluvan myontamista tulee
molemmat henkilot olla hyvaksyttyina tehtavaansa
rakennustarkastajan toimesta.

« Mikali vastuuhenkiloa ei hyvaksyta ko. tehtavaan on
rakennustarkastaja yhteydessa hakijaan. Jos taas vastuuhenkilo
hyvaksytaan, voi hakemuksen kasittely edeta.

* Ymparistoministerio on antanut ohjeet suunnittelijoiden ja
tyonjohtajien kelpoisuudesta. (Katso
rakentamismaarayskokoelma, Suunnittelu- ja valvonta).

Kokkola
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Julkisivujen varityssuunnitelma

 Julkisivujen varityssuunnitelmassa kuvataan
rakennuksen julkisivujen varitys
yksityiskohtaisesti varimallein / ilmoittamalla
tuotevalmistajan nimi ja varimallin koodi.

Kokkola
Karleby
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HKOKKOLAN KAUPUNKI
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Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja
pohjaolosuhteista

« Rakennuslupahakemukseen tulee liittaa
pohjatutkimus ja rakentamistapalausunto.

« Tutkimuksessa selvitetaan perustamis- ja
pohjaolosuhteet, mm. maaperan laatu ja —
kantavuus.

« Pohjatutkimuksen pohjalta laaditaan
rakentamistapalausunto, jossa otetaan mm.
kantaa siihen mita suositellaan
perustamistavaksi.

 Asiakirjoja tarvitaan perustusten suunnittelun
avuksi.

Kokkola
Karleby
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Kosteudenhallintaselvitys
« Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia

kosteudenhallintaselvityksen laatimisesta
(Ymparistoministerion asetus rakennusten
kosteusteknisesta toimivuudesta 782/2017).

Asiakirjan tulee pitaa sisallaan hankkeen
yleistiedot, henkiloresurssit, kosteudenhallinnan
konkreettiset vaatimukset ja toimenpiteet miten
tavoitteeseen paastaan.

Selvityksella pyritaan estamaan
kosteusvaurioiden / ongelmien syntyminen
rakentamisen eri vaiheissa.

Pienkohteissa selvitykseen voidaan kayttaa
valmista rakennusvalvonnasta saatavaa
lomakepohjaa.
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Lisaksi voidaan tarvita myos

Valtakirja

« Mikali rakennusluvan hakijoita on kaksi tai
enemman, tarvitaan aina valtakirja, koska
kaytannossa vain yksi henkilo voi jattaa
hakemuksen.

 Valtakirja tarvitaan myos silloin kun
paasuunnittelija jattaa hakemuksen hakijan
puolesta.

« Kaikki rakennuspaikan haltijat valtuuttavat luvan
jattaneen henkilon hakemaan lupaa puolestaan.

Kokkola
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Liittymalupa

* Uuden liittyman rakentamiseen maantielle
tarvitaan lupa. Lupa haetaan Ely-keskukselta.

* Lupa ei ole tarpeen asemakaava-alueella tai
liityttaessa yksityistiehen.
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limoitus jatevesien johtamisesta

« Mikali rakennusta ei liiteta kunnalliseen
jatevesiverkostoon, tulee hakemukseen liittaa
taytetty lomake, jolla annetaan selvitys
jatevesien johtamisesta ja kasittelysta.

« Mikali kiinteisto sijaitsee jatevesiverkoston
toiminta-alueella, eika sita liiteta kunnalliseen
jatevesiverkostoon, tulee tayttaa myos anomus
liittamisvelvollisuudesta vapauttamiseen.

* Valmis lomake rakennusvalvonnan sivuilta.

Kokkola
Karleby
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Purkamiseen liittyvat selvitykset

Toisinaan rakennuspaikalla sijaitsee vanha
asuin- tai muu rakennus, joka halutaan purkaa
hankkeen yhteydessa.

Talloin hakemukseen tulee kirjata
uudisrakentamisen lisaksi purkutoimenpide.

Hakemukseen liitetaan selvitys purkutyon
jarjestamisesta ja -jatteen kasittelysta seka
valokuvat purkukohteesta. Lisaksi jos on epaily,
etta purkukohde voi sisaltaa esim. asbestia, on
syyta teettaa haitta-ainekartoitus.

Asemapiirroksessa tulee esittaa missa purettava
rakennus sijaitsee.

Edella mainittujen liitteiden lisaksi
rakennustarkastaja voi edellyttaa hakijaa
toimittamaan muita lupapaatoksen ratkaisemisen
kannalta tarpeelliseksi kokemiaan liitteita.

Kokkola
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Lausunnot

« Rakennuslupahakemuksesta pyydetaan
hankkeesta riippuen ainakin seuraavat
lausunnot:

« Julkisivuarkkitehdin lausunto

* Pelastusviranomaisen lausunto
« Terveystarkastajan lausunto

« Kaavoittajan lausunto

 Infralausunto (aina asemakaava-alueella, muulla
alueella tarvittaessa)

Kokkola
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Toisinaan voidaan pyytaa myos muita
lupahakemuksen kasittelyn tueksi tarvittavia
lausuntoja esim. maakuntamuseolta.

Maakuntamuseon lausuntoa voidaan
pyytaa mm. tapauksissa, joissa halutaan
vanha asuinrakennus purkaa
uudisrakentamisen tielta ja halutaan
selvittaa, ettei purkamisen yhteydessa
haviteta historiallisia tai rakennustaiteellisia
arvoja.
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Kasittely

» Kun rakennuslupahakemus on jatetty
sahkoiseen lupapalveluun,
rakennusvalvonta saa siita ilmoituksen.

Lupaneuvoja vastaanottaa hakemuksen, ja
katsoo, etta hakemus on paapiirteissaan
kunnossa. Lupaneuvoja ei ota kantaa
teknisiin seikkoihin. Tarvittaessa han
lahettaa taydennyspyynnon
huomaamistaan puutteista.

Kokkola
Karleby
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« Seuraavaksi hakemus siirtyy

rakennustarkastajalle alustavaan
tarkastukseen. Rakennustarkastaja paattaa
vaatiiko mahdollisia taydennyksia jo tassa
vaiheessa kasittelya vai vasta myohemmin.

Paatokseen vaikuttaa mm. se, voiko
hakemuksesta pyytaa lausuntoja ilman
puutteiden taydennysta.
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« Lausunnon antajista koostuva lupatiimi « Lupatiimi ei myonna rakennuslupaa, vaan

kokoontuu joka maanantai kasittelemaan jasenet ottavat kantaa hakemukseen
hakemuksia. lausunnonantajan roolissa tarkastellen
» Lupatiimin vakiojasenia ovat asiaa oman ammattiosaamisensa
nakokulmasta.

 kaupunginarkkitehti (tai hanen sijaisensa)
* Lausunnot toimivat tukena

* pelastusviranomainen . . .
rakennustarkastajan myohemmassa

- terveystarkastaja paatoksenteossa.
* yleiskaava-arkkitehti (tai hanen - Hakija ndkee lausuntojen sisallén ePermitin
sijaisensa) Lausunnot-valilehdelld . oo

° jOhtava rakennUStarkaStaja Mygggfzj::nuslupa Anna hakemukselle nimi

° ra ke nnu St a rk a St aj at Hokamkaon oot vt muckatiavissa
- Lisaksi kokoukseen ottavat osaa ——

kaupunkilupapaallikko ja lupavalmistelija.

Coceed Suue
Kokkola
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« Kun hakemuksesta on saatu puoltavat « Hakemuksen kasittely vie runsaasti aikaa,

lausunnot, rakennustarkastaja kay jos suunnitelmat ovat puutteelliset.
hakemuksen yksityiskohtaisemmin lapi ja - Toisinaan se aiheuttaa sen, ettd hakemus
lahettaa viimeistaan tassa vaiheessa kasitellaan useamman kerran lupatiimissa.
mahdollisen taydennyspyynnon. Taman vuoksi ei voi liilkaa korostaa

 Jos joku lausunnonantaja on antanut paasuunnittelijan ammattitaitoa ja
Kielteisen lausunnon hakemuksesta, sitoutuneisuutta projektiin.

tiedotetaan tasta hakijaa / hanen kanssaan
neuvotellaan muutostarpeista.

« Tassa vaiheessa hakemusta ei valttamatta
tarkasteta kovin yksityiskohtaisesti ennen
kuin varmistetaan, tuleeko suunnitelmiin
muutoksia.

Kokkola
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« Kun hakemus on valmis paatoksentekoa varten, kirjaa
rakennustarkastaja paatosesityksen P—

. . . . . . . \\-’)’ Hakemuksen perustiedot sivat ole muokattavissa.
rakennusvalvontaohjelmaan. Tama ei viela tarkoita
sita, etta lupa olisi myonnetty ja rakennustyot voisi

Perustiedot Vastuuhenkilot Liitteet Erityissuunnitelmat Lausunnot Paatos Katselmukset Tarkastukset

aloittaa. Yhteenveto

« Rakennuslupa on lainvoimainen vasta 14vrk paasta asitelyvaihe
paatoksenantopaivasta. Paiva

« Rakennustarkastajat tekevat paatoksia yleensa Pagtoksen tekija
V||k0|tta|n Paatoksen laatu

Pykala

* Viikon aikana myonnetyt rakennusluvat ovat Paatospaiva
nahtavilld rakennusvalvonnan verkkosivuilla ed
jUIkipanOIiSta”a' Lainveoimaisuuspdiva

Voimassaolo paattyy

« Kaikki viikon aikana myonnetyt luvat saavat saman
paatos- ja paatoksenantopaivamaaran.
« Tarkemmat tiedot I0ytyvat ePermitin Paatos-valilehdelta.

Kokkola
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Lupaehdot

* Rakennuslupapaatos sisaltaa ehtoja.

« Tutustu paatokseen ja sen sisaltoon huolellisesti
ennen rakennustoiden aloittamista.

 Lista voi vaikuttaa pitkalta. Rakentajalla on
kuitenkin apunaan paasuunnittelija, jolla asia on
hallussa.

« Rakentaja yhdessa vastuuhenkiloiden kanssa
voi aloittaa hankkeen eteenpain viemisen
tilaamalla aloituskokouksen
rakennustarkastajalta.

Kokkola
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Esimerkkeja ehdoista:
* “Rakennustyoéta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty

Vastaava tydnjohtaja

KVV-tyénjohtaja

IV-tybnjohtaja

Vesikeskuslammitysjérjestelmén tyénjohtaja”
*  “Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on

rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdava

Rakennesuunnitelmat

Lujuuslaskelmat

L&mmitys-suunnitelmat

Vesi- ja viemé&risuunnitelmat

lImanvaihtosuunnitelmat

Pohjatutkimus

Kosteudenhallintasuunnitelma
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*  “Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiavad seuraavat

katselmukset

e Paikan merkitseminen

»  Sjjaintikatselmus

* Pohjakatselmus

« Rakennekatselmus

* Vesi- ja viemaérilaitteiden tarkastus

e [lImanvaihtolaitteiden tarkastus

* Lammityslaitteiden tarkastus

*  Kayttdonottokatselmus

*  Loppukatselmus”

Kokkola
Karleby

13.4.2021 johtava rakennustarkastaja Niina Lindholm

“"Muut ehdot

Rakennuksen korkeusasema on tarkistutettava
rakennusvalvontaviranomaisilla paikanmerkitsemisen jélkeen

Ennen rakennustbiden aloittamista on sovittava
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa aloitus-kokouksen
jarjestdmisesta.

Rakennustydn aikana on pidettéva tybmaapéivékirjaa ja
rakennustyén tarkastusasiakirjaa

Infralausunnon ehdot huomioitava

Hulevesien poisjohtamisesta ja piha-alueen liittdmisestéa
naapurikiinteistoihin on esitettdva suunnitelmat
rakennusvalvonnan hyvéksyttdvéksi ennen pihatdiden
aloittamista

Ennen rakennustbiden aloittamista tulee esittéda suunnitelma
vetta lapaiseméttémilté pinnoilta tulevien hulevesien
viivyttdmiseksi tontilla

lImanvuotomittauksesta tulee esittaéa todistus

kayttdéonottokatselmuksen yhteydessé”
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Rakennustyon
aloitus

Kun rakennuslupapaatos on lainvoimainen,
voidaan sopia aloituskokouksen
jarjestamisesta.

Varsinainen rakennustyo katsotaan aloitetuksi
(MRL 149 c §), kun ryhdytaan rakennuksen
perustuksen valutoihin tai perustukseen
kuuluvien rakennusosien asentamiseen.

Kokkola
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Mita voi tehda ennen luvan
lainvoimaisuutta?

* Ennen rakennustyon aloittamista sallitut toimenpiteet
on Kirjattu maankaytto- ja rakennuslakiin.

« Kaivaminen, louhiminen, puiden kaataminen tai muu
naihin verrattava rakennustoita valmisteleva toimenpide
voidaan suorittaa ennen varsinaisen rakennustyon
aloittamista, kuitenkin noudattaen mita
maisematyoluvasta saadetaan.

* Valmistelevista toimenpiteista tulee aina tehda ilmoitus
rakennusvalvontaan ennen niiden aloittamista.

* Myo0s paalutustyo voidaan suorittaa ennen
rakennustyon aloittamista, mikali sen osalta on
toimitettu paalutussuunnltelma hyvaksytty vastaava
tyonjohtaja / erityisalan tyonjohtaja ja tyon
aloittamisesta on tehty ilmoitus rakennusvalvontaan.

Kokkola
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Aloituskokous

* Rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuulla on huolehtia, etta
aloituskokous pidetaan ennen rakennustyon aloittamista.
Aloituskokoukseen tulee osallistua ainakin seuraavien
henkildiden:

* rakennushankkeeseen ryhtyva tai taman edustaja

* rakennustarkastaja

* hankkeen paasuunnittelija

 vastaava tyonjohtaja
* Rakennustarkastaja ilmoittaa missa aloituskokous pidetaan.
* Aloituskokouksessa kaydaan lyhyesti lapi lupa-asiakirjat,

todetaan osapuolten velvollisuudet MRL 119 §:n perusteella
ja vastuun kanavointi nimettaville asiantuntijoille seka
nimetaan suunnittelijat, urakoitsijat ja tyonjohtajat. Osa

asiantuntijoista voidaan tarvittaessa nimeta myohemmin.

Kokkola
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Aloittamisoikeus

Aloittamisoikeutta ennen luvan lainvoimaisuutta voi anoa
perustellusta syysta.

« Lupaviranomainen voi myontaa vakuutta vastaan oikeuden
rakennustyon tai muun toimenpiteen suorittamiseen osittain tai
kokonaan ennen luvan lainvoimaisuutta. Edellytyksena kuitenkin
on, ettei taytantoonpano tee muutoksenhakua hyodyttomaksi.
Purkutyon osalta esim. ei aloittamisoikeutta voida myontaa edella
mainitusta syysta.

» Asetettavan vakuuden tulee olla sen suuruinen, etta se riittaa
niiden haittojen, vahinkojen ja kustannusten korvaamiseen, jotka
paatoksen kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa.

» Aloittamisoikeutta koskeva lupapaatos on lisaksi maksullinen
(rakennusvalvonnan taksa 10 §). Kun lupapaatos saa lainvoiman
vakuus palautetaan hakijan ilmoittamalle pankkitilille. Paatoksesta
perittya maksua ei kuitenkaan palauteta.

Kokkola
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Katselmukset

Rakennuslupapaatoksesta voi tarkistaa vaadittavat
rakennustyonaikaiset katselmukset. Katselmusten
tarkoitus on varmistaa, etta tiettyinin tyovaiheisiin
kuuluvat toimenpiteet ja selvitykset ovat tulleet
suoritetuiksi.

« Rakennushankkeeseen ryhtyvan tai hanen
edustajansa, seka vastaavan tyonjohtajan tulee olla
lasna pohja-, rakenne-, kayttoonotto ja
loppukatselmuksissa.

« LVI —katselmuksiin osallistuvat

rakennushankkeeseen ryhtyvan tai hanen edustajan
lisaksi kyseisen alan tyonjohtaja.

« Vastaavan tyonjohtajan tulee huolehtia, etta
katselmukset tilataan riittavan ajoissa.

Kokkola
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Omakotitalon rakennuslupaan on maaratty
yleensa seuraavat katselmukset:

Paikanmerkitseminen
Sijaintikatselmus

Pohjakatselmus
Rakennekatselmus

Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus
Lammityslaitteiden katselmus
liImanvaihtolaitteiden katselmus
Kayttoonottokatselmus
Loppukatselmus

Kokkola

I(arlqby 13.4.2021 johtava rakennustarkastaja Niina Lindholm
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Paikanmerkitseminen ja
sijaintikatselmus

« Rakennuspaikan ja rakennuksen

korkeusaseman merkitseminen tulee tehda
ennen rakentamisen aloittamista.

Merkitseminen suoritetaan asiakkaan tilauksesta
rakennusluvan myontamisen jalkeen.

Tilaus tehdaan sahkoisesti, ohjeet loytyvat
https://www.kokkola.fi/palvelut/kaavat ja_ Kiinteistot/maastomittaukset/.

Kokkola
Karleby
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Pohjakatselmus

Pohjakatselmus pyydetaan, kun rakennuksen
perustamiseen liittyvat kaivu-, louhinta-, paalutus
tai maapohjan taytto- ja vahvistustyot on
suoritettu.

TyOt suoritetaan pohjatutkimuksen ja
perustamistapalausunnon pohjalta. Asiakirjat
tulee tallentaa sahkoiseen lupapalveluun ennen
katselmuksen tilaamista.

Katselmuksen suorittaa rakennustarkastaja.
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Rakennekatselmus

« Kun kantavat rakenteet on pystytetty ja tuettu,
mutta ei viela peitetty, on aika suorittaa
rakennekatselmus.

« Rakennesuunnitelmat ja lujuuslaskelmat tulee
ennen katselmuksen tilaamista tallentaa
sahkoiseen lupapalveluun. Suunnitelmat on
syyta olla esittaa myos rakennustyomaalla.

« Katselmuksen suorittaa rakennustarkastaja.

Kokkola
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LVI -katselmukset

« Lammitys-, vesi- ja viemari- seka ilmanvaihto-
laitteiden katselmukset suorittaa LVI-tarkastaja.

« Kaikki asennukset tulee tarkastuttaa ennen
niiden peittamista. Lisaksi vesi- ja lampojohdoille
tulee suorittaa painekoe.

« LVI —laitteiden katselmus tulee olla suoritettu

ennen rakennuksen kayttoonottokatselmuksen
tilaamista.
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Kayttoonotto- ja loppukatselmus

« Kun rakennustyo on valmistunut ja kaikki
rakennuslupapaatoksessa maaratyt muut
katselmukset on suoritettu, on aika tilata
loppukatselmus.

« Toisinaan rakentaja haluaa sisaan muuttaa jo
ennen kuin kaikki on taysin valmista. Talloin
voidaan suorittaa osittainen loppukatselmus,
jossa rakennus hyvaksytaan kayttoonotettavaksi.

« Kayttoonottokatselmuksen hyvaksymisen ehtona
on, etta rakennustyo on vain vahaiselta osin
kesken.

* Rakennuksen tulee olla turvallinen, terveellinen ja
kayttokelpoinen.

* Asuntoa, jossa esim. ei voi peseytya, ei voida hyvaksya
kayttdonotettavaksi. Sen sijaan ulkopuoliset pihatyot
eivat lahtokohtaisesti ole esteena rakennuksen
kayttoonottamiselle.

Kokkola
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» Varsinainen loppukatselmus tulee kuitenkin

suorittaa rakennusluvan voimassaoloaikana.

Katselmuksissa tulee olla esittaa
rakennustyonaikainen tarkastusasiakirja.
Molemmat katselmukset suorittaa
rakennustarkastaja.
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 Jollei rakennustyota aloiteta kolmen vuoden * Viranomaiskatselmuksia, jotka tilataan

kuluessa ja loppuunsaateta viiden vuoden rakennusluvan voimassaolon jalkeen, ei

kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi suoriteta. Naissa tapauksissa ota yhteys

tulemisesta, katsotaan lupa rauenneeksi. rakennustarkastajaan sopiaksesi, kuinka asiassa
« Luvan voimassaoloa voidaan pident&a tyén tulee menetella.

aloittamista varten enintaan kahdella vuodella,
mikali oikeudelliset edellytykset rakentamiseen
ovat edelleen voimassa. Tama voidaan tehda
vain yhden kerran.

« Tyon loppuunsaattamista varten maaraaikaa
voidaan pidentaa enintaan kolmella vuodella
kerrallaan.

» Jatkoaikahakemuksen kasittelyn yhteydessa
arvioidaan tapauskohtaisesti, voidaanko
maaraaikaa pidentaa. Jatkoaikahakemus tulee
jattaa luvan voimassaoloaikana.
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Erityissuunnitelmat

* Erityissuunnitelmilla tarkoitetaan
pientalokohteissa pohjatutkimusta,
rakennesuunnitelmia, lujuuslaskelmia,
savupiippu-, LVI- ja kosteudenhallinta-
suunnitelmia. Hankkeesta riippuen voi
erityissuunnitelmiin sisaltya muitakin
asiakirjoja.

 Erityissuunnitelmat liitetaan myonnettyyn
sahkoiseen rakennuslupaan
Erityissuunnitelmat —valilehdelle ennen
kunkin tyovaiheen aloittamista.
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Perustiedot Vastuuhenkilot Litteet Erityissuunnitelmat Lausunnot Paatos

Lisaa lupachdoissa vaaditut erityissuunnitelmat litetiedostoinesn.

Naet lupashdot Paatos-valilehdella.

Toiminnot
4
4
4
9

Liite Kuvaus Paivays Tekijat

Erityissuunnitelma RAK
Erityissuunnitelma IV
Erityissuunnitelma KVV

Erityissuunnitelma muu

Katselmukset Tarkastukset

Kasittelypaiva = Kasittelytiedot

Siirrd Trimble Locukseen
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Lahes
valmista!

Muista hoitaa myos nama ennen
muuttoa.
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Jatehuolto Osoitenumero ja postilaatikko

« Kaikkien Ekoroskin alueella sijaitsevien « Hyva osoitenumerointi erottuu selkeasti
asuinkiinteistojen tulee liittya jatelain mukaisesti taustastaan ja luonnollisesti myos pimealla.
kunnalliseen jatehuoltoon. - Osoitenumeron tulee siis olla riittdvan kookas ja

« Liittyminen tapahtuu valitsemalla mielellaan valaistu. Rakennuksen omistaja
jatteenkuljetusyritys ja tekemalla sopimus vastaa kiinteiston osoitenumeron nakyvyydesta
jateastioiden tyhjennyksesta. kadulle tai muulle likennevaylalle asti.

» Valittavana on erilaisia keraysjarjestelmia. » Tarvittaessa osoitenumero on sijoitettava myos

tien varteen esim. aitaan, porttiin, pylvaaseen tai
vastaavaan rakenteeseen.

* Ennen postilaatikon sijoittamista tulee olla
yhteydessa postin asiakaspalveluun. Sielta saa
ohjeet postilaatikon paikasta ja pystytyksesta.

* Asiasta saat lisatietoa Ekoroskin verkkosivuilta
osoitteesta https://www.ekorosk.fi/.
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