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MAARITELMAT JA LYHENTEET

MRL
MRA
YSL
asunto

rakennuksen kerrosala

kiinteisto

tila

tontti

rakennuspaikka

rantavyohyke

maankaytto- ja rakennuslaki
maankaytto- ja rakennusasetus
ymparistonsuojelulaki

pysyva asunto tai vapaa-ajan asunto

kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mu-
kaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoi-
tetaan tai voidaan naiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, va-
loisuuden ja muiden ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuk-
sen paaasiallisen kadyttotarkoituksen mukaisia tiloja (alle 160 cm
korkeita tiloja ei lasketa)

ltsendinen maanomistuksen yksikkd, joka on maaratty rajoil-
taan. Kiinteist6ja ovat mm. tilat ja tontit.

Tila on tontin ohella kiinteistorekisteriin merkittava kiinteisto.
Tonteista puhutaan yleensd asemakaava-alueella ja tiloista ase-
makaava-alueen ulkopuolella.

sitovan tonttijaon mukaisesti muodostettu kiinteisto,
joka on merkitty kiinteistorekisteriin

kaava-alueella oleva rakennuskorttelin osa, tontti tai haja-asu-
tusalueella oleva rakentamiseen varattu maardala tai kiin-
teisto/tila

rannan osa, jonka luonnonolosuhteisiin meren tai vesiston vai-
kutus ulottuu, joka maisemallisesti mielletdaan rantaan kuulu-
vaksi tai jolle kohdistuu erilaisia rantaa hyédyntavia maankaytto-
tarpeita

KOKKOLAN RAKENNUSJARJESTYS 2020



ranta-alue Ranta-alue on rantavydhykettad levedmpi rannan osa, jolla ran-
nassa oleva tai rantaan tukeutuva loma-asutus vaatii jarjesta-
mistd. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisdmaahan pdin niin pit-
kalle kuin rakentaminen tukeutuu vesiston kayttoon tai vetovoi-
maan.

rantaviiva maa- ja vesialueen vialinen raja, joka maaraytyy keskiveden mu-
kaiseen paikkaan

pohjavesialue pohjavesialueilla tarkoitetaan liitekartan X mukaisia tarkeita tai
muita vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita

hulevesi rakennetuilta alueilta poisjohdettava sade- ja sulamisvesi

vesihuoltolaitoksen toiminta-alue Kunnan alueella vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden tulee kat-
taa alueet, joilla kiinteistojen liittdminen vesihuoltolaitoksen ve-
sijohtoon tai jatevesiviemariin on tarpeen toteutuneen tai suun-
nitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi

maantie Maantie on valtion omistama tai tieoikeudella hallinnoima tie,
joka on luovutettu yleiseen liikenteeseen ja on Vaylaviraston hal-

linnassa. Liikenteellisen merkityksensd mukaan maantiet ovat
valtateitd, kantateitd, seututeita tai yhdysteita.
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1 JOHDANTO

Maankaytto- ja rakennuslaki (148) edellyttaa, etta
jokaisessa kunnassa on oltava rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestyksen tarkoituksena on antaa lain-
sddadantod ja muita sdannoksid tai normeja tay-
dentavia maarayksia ja ohjeita paikalliseen raken-
tamiseen.

Keskeiset lahtokohdat rakentamiselle todetaan
usein yleis- tai asemakaavoituksen yhteydessa. Ra-
kennusjarjestyksen maardykset tadydentavat yleis-
piirteisia kaavoja ja antavat osaltaan tasapuoliset
ratkaisuperusteet myos kaavoittamattomilla haja-
asutusalueilla.

2 YLEISTA

LITEA §

2.2 RAKENNUSVALVONNAN ORGANISAATIO

Kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii
hallintosadanndén mukaan rakennus- ja ymparisto-
lautakunta. Paatosvallan delegoinnista maarataan
kaupungin hallintosdaannossa ja kaupunkiymparis-
ton toimintasdanndssa.

2.3 SOVELTAMISALA

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa ole-
vien sekda muiden maan kayttamista ja rakenta-
mista koskevien saannoésten ja maaraysten lisaksi
on Kokkolan kaupungissa noudatettava taman ra-
kennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta toi-
sin maaratty (MRL 14 § 4 mom).

3 LUPAJARJESTELMAT

2.1 RAKENNUSJARJESTYKSEN TAVOITE

Kokkolan kaupungin rakennusjarjestyksen maa-
rayksilla pyritdan suunnitelmalliseen ja sopivaan
rakentamiseen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huo-
mioon ottamiseen, hyvan elinymparistdon toteut-
tamiseen sekda mahdollisuuksien mukaan olevan
rakennuskannan ja elinympariston sailyttamiseen.

3.1 RAKENTAMISEN LUVAT JA
ILMOITUSMENETTELY

Maankaytto- ja rakennuslaissa on esitetty raken-
tamisen ja muiden toimenpiteiden luvanvarai-
suus.

Lupatyypit:
- rakennuslupa MRL 125 §
- toimenpidelupa MRL 126 §
- rakennuksen purkamislupa ja —ilmoitus
MRL 127 §
- maisematy6lupa MRL 128 §

lImoitusmenettelyn kdyttaminen MRL 129 §.
IImoitusmenettelyd sovelletaan merkitykseltdaan
ja vaikutukseltaan vahdiseen rakentamiseen ra-

kennus- ja toimenpideluvan asemasta.

Rakentamisilmoitukseen on liitettava tarpeelliset
selvitykset toimenpiteen sijainnista, laajuudesta ja
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laadusta sekd tarvittaessa selvitys naapureiden
kuulemisesta. Ilmoitus raukeaa, ellei toimenpi-
dettd ole aloitettu ja saatettu loppuun 3 vuoden
kuluessa.

Kaupungin rakennusvalvontaviranomainen voi il-
moituksen sijasta edellyttaa rakennus- tai toimen-
pideluvan hakemista, jos se ymparistokuvan, ylei-
sen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on
tarpeen (MRL 129 § 2 mom).

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen saa
ryhtyd, jollei rakennusvalvontaviranomainen 14
paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta
ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun
hankkeeseen.

Sellaiset pihamaan rakenteet, rakennelmat ja lait-
teet, jotka eivat vaadi lupa- tai ilmoitusmenette-
lya, on kuitenkin rakennettava kaavamaaraysten
ja muiden rakentamiseen liittyvien saadosten ja
maardysten mukaisesti. Niiden on lisdksi sopeu-
duttava pihapiiriin ja ymparistoon, eika niista saa
aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa.

Pienta jatekatosta lukuun ottamatta rakennelmaa
ei saa sijoittaa kaavassa madritetylle istutettavalle
tontinosalle eika 4 metria lahemmas naapurin ra-
jaa eikd muulla alueella 5 metria lahemmaksi naa-
purin rajaa ilman naapurin suostumusta. Raken-
nelmien yhteenlaskettu peittopinta-ala saa ase-
makaava-alueella olla enintddn 20 m? ja muulla
alueella enintdin 30 m2.

3.2 LUPAKASITTELY

Rakennus- ja toimenpidelupaa haetaan Kokkolan
kaupungin sahkoisen asiointipalvelun kautta. Ra-
kennuslupa on voimassa 5 vuotta, tyo on aloitet-
tava 3 vuoden kuluessa lainvoimaisuuspaivamaa-
rasta ja tyon on oltava valmis 5 vuoden kuluessa
lainvoimaisuuspdivamaarasta (143 §). Myos ilmoi-
tus, maisematyolupa, poikkeaminen seka suunnit-
telutarveratkaisut haetaan sahkdisen asiointipal-
velun kautta.

Toimenpidelupa on voimassa 3 vuotta ja tydn on
oltava valmis 3 vuoden kuluessa paatéspaivamaa-
rasta (143 §).

Hankkeeseen ryhtyvan tulee ottaa yhteytta raken-
nusvalvontaan niin aikaisessa vaiheessa, ettd lu-
van myontamisedellytysten kannalta oleelliset te-
kijat on mahdollista selvittaa riittavan ajoissa. Tal-
laisia tekijoitd ovat mm. suunnittelijan kelpoisuus,
kaavatilanne, kaavamaaraykset, rakentamisen vai-
kutukset naapureihin ja ymparistéon, kaupunki-
kuva seka palotekniset ratkaisut. Merkittavissa
hankkeissa tulee suunnitelmia esittaa jo luonnos-
vaiheessa. Tdman pohjalta sovitaan tarvittavat vi-
ranomaispalaverit ennen lupahakemuksen jatta-
mista.
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LITEA §

3.3 TOIMENPITEIDEN ILMOITUKSENVARAISUUS

Rakennusluvan sijaan Kokkolan kaupungissa tarvitaan toimenpidelupa tai ilmoitus seuraaviin hankkeisiin
(MRL 126 §, MRL 126 §a):

Vapautettu luvan hakemisesta -
lImoitus tehtava IL
Hankkeelle tarvitaan toimenpidelupa TO

TOIMENPIDE Asema-  Ranta- Muu
kaava alue alue
1. RAKENNELMA (MRL 126 § 1 mom. kohta 1)
- leikkimokki, kasvihuone, grillikatos tmv. rakennelma enintdan 10 m? - - -
- leikkimokki, kasvihuone, grillikatos tmv. rakennelma yli 10 m?/alle 20 m? TO TO IL
- kioski er\intéén 10 m?, tilapdisen kioskin rakentaminen tai paikalle IL IL IL
asentaminen
- esiintymislava IL - -
- asiakasterassi (kiintedt rakenteet) TO - -
- kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen tai muuttaminen TO TO TO
2. YLEISORAKENNELMA (MRL 126 § 1 mom. kohta 2)
- asuntovaunualue tai vastaava TO TO TO
- katsomo tai muu urheilu- ja kokoontumispaikka TO TO TO
- yleisoteltta, paikallaan yli 14 vuorokautta IL IL IL
3. ERILLISLAITE (MRL 126 § 1 mom. kohta 4)
- masto, piippu, valaisinpylvas, korkeus yli 5m, alle 15 m IL IL IL
- masto, piippu, valaisinpylvas, korkeus yli 15m, alle 60 m TO TO TO
- varastointisailio, (lietesailio, laakasiilo, kontti, syvdjateastia, yms.) TO TO TO
- muistomerkki, taideteos TO IL IL
- puistomuuntamo tai vast. tekninen tila, yli 7 m?, alle 12m? IL IL IL
- kiinteistokohtainen tuulivoimala, korkeus alle 5 m TO TO -
- kiinteistokohtainen tuulivoimala, korkeus yli 5 m, alle 40 m TO TO TO
- meluvalli TO TO TO
- ilmalampoépumppu *) tapauskohtaisesti TO* - -
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4. VESIRAJALAITE (MRL 126 § 1 mom. kohta 6) Alf:a':'/:' R;T:' ';’:L‘:
- suurehko laituri, aallonmurtaja, pituus yli 15 m TO TO TO
- muu vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vaikuttava rakennelma TO TO TO
5. SAILYTYS- TAI VARASTOINTIALUE (MRL 126 § 1 mom. kohta 6)

V—esrt.rua.ltr:alel;oa\l/jgastointi- tai pysakointialue taikka tallaiseen alueeseen T0 0 0
6. JULKISIVUTOIMENPIDE (MRL 126 § 1 mom. kohta 7)

- rakennuksen julkisivun muuttaminen TO TO TO
- katettu terassi yli 20 m? TO TO TO
- vesikatteen tai julkisivun varityksen olennainen muutos IL IL IL
- ulkoverhouksen tai vesikatteen materiaalin muuttaminen TO TO TO
- katukuvaan vaikuttava markiisi IL IL IL
- parvekelasitus, kuisti- tai terassilasitus (yli 30 % auki) TO TO TO
7. MAINOSTOIMENPIDE (MRL 126 § 1 mom. kohta 8)

- teksti tai mainos rakennuksen julkisivussa TO TO TO
- mainos / valomainos, leveys enintddn 1 m ja korkeus 0,50 m - - -
- teksti tai mainos ulkona (ei maantielain 52 §:n mukainen) TO TO TO
8. AITAAMINEN

- kiinted aita korkeudesta riippumatta kadun/tien puolella TO TO -
- kiintea aita tonttien tai rakennuspaikkojen valilla, korkeus alle 1,20 m - - -
- kiintea aita rakennetussa ymparistossa, korkeus yli 1,20 m *)tapauskoh TO TO TO*
9. TAAJAMAKUVAJARJESTELY (MRL 126 § 1 mom. kohta 10)

- muut taajama- tai ymparistokuvaan merkittavasti ja pitkaaikaisesti

vaikuttavat jarjestelyt ja muutokset T0 T0 T0
10. HUONEISTOJARJESTELY

- asuinhuoneiston yhdistaminen tai jakaminen TO TO TO
11. MAALAMPO (MRL 126 § 1 mom. kohta 12)

- maalampodkaivo ja putkiston rakentaminen TO TO TO
12. AURINKOPANEELI TAI = KERAIN (MRL 126 § 1 mom. kohta 13)

- aurinkopaneelin tai —kerdimen asentaminen *) tapauskohtaisesti TO* IL* IL*

13. SIIRRETTAVAT SAUNAT JA RAKENNELMAT

- siirrettavat saunat ja rakennelmat, paikallaan alle 1 kuukausi - - -
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4 RAKENTAMISTAPAOHIEET,
HYVA RAKENTAMISTAPA JA
YMPARISTON HOITO

4.1 HYVA RAKENTAMISTAPA

Rakenteita ja laitteita suunniteltaessa ja valitta-
essa tulee ottaa huomioon rakennukselle suunni-
teltu kayttoika. Rakenteiden ja laitteiden korjatta-
vuus tulee ottaa huomioon tilavarauksissa.

4.2 RAKENTAMISTAPAOHIEET

Korttelialueilla, joille kaupungin johtosdantdjen
perusteella on hyvaksytty korttelisuunnitelmat ra-
kennustapaohjeiksi, katsotaan ohjeissa osoitetun
rakennustavan maarittelevan korttelialueen ase-
makaavan mukaiset rakennusluvan edellytykset.
Korttelisuunnitelma voi sisdltdd myos ohjeellisia
tai vaihtoehtoisia merkintgja ja selitteita helpotta-
maan tontin suunnittelua.

Rakennustapaohjeet ovat velvoittavia, jos asema-
kaavassa on sitd koskeva maardys tai tontin saan-
tokirjassa on asiasta sovittu.

43 RAKENNETUN YMPARISTON HOITO

Rakennusta tulee hoitaa ja pitda kunnossa eika sita
saa paastaa rapistumaan korjauskelvottomaksi.

Rakennukset, niiden julkisivut ja ulkopuoliset osat,
rakennelmat, jatesailiot ja —katokset, mainokset,
aidat, portit, piha-alueet ja istutukset tulee pitaa
asianmukaisessa ja siistissa kunnossa.

Pienehkdja katoksia lukuun ottamatta rakennel-
mia ei saa sijoittaa kadunpuoleiselle istutettavalle
tontin osalle.

LITEA §

Omistajan tai haltijan on huolehdittava siita, etta
asumiseen tarkoitetulla tontilla/rakennuspaikalla
ei sdilyteta linja-autoa, kuorma-autoa, yhdistelma-
ajoneuvoa eika tyokonetta, ellei sailyttaminen pe-
rustu vahvistettuun pihamaajarjestelyyn tai raken-
nusvalvontaviranomainen muutoin ole hyvaksynyt
varastointia.

Ympadristoon olennaisesti vaikuttavien ulkovaras-
tojen, kompostointi- tai jatesailididen tai katosten
ja aitausten ympdrille on tarvittaessa istutettava
nakosuoja tai rakennettava aita. T6hrinnat raken-
nuksista ja rakennelmista tulee poistaa niin pian
kuin se on mahdollista.

Asemakaava-alueen rakentamattomia tontteja ja
rakennuspaikkoja tulee hoitaa siten, etta ne eivat
rumenna kaupunkikuvaa eika niita saa kayttaa va-
rastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai pysa-
kodintiin asemakaavan vastaisesti.

4.4 RAKENNUKSEN KORJAAMINEN

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomi-
oon kunkin rakennuksen ominaispiirteet. Korjaa-
minen ei mydskaan saa johtaa tyylillisesti ymparis-
tosta poikkeavaan lopputulokseen. Rakennuksen
korjaamisen yhteydessa tulee huomioida esteet-
tomyyden toteutuminen. Kuitenkin siten, etteivat
kulttuurihistorialliset arvot vaarannu.

Lain nojalla tai asemakaavalla suojeltua raken-
nusta ei saa muuttaa, kayttaa tai korjata niin, etta
rakennuksen suojeluarvo vahenee. Korjaustoi-
menpiteistd tulee pyytdd museoviranomaisen
lausunto.

A | |
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4.5 RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
PURKAMINEN

Rakennuksen purkamiseen ryhtymisesta on ilmoi-
tettava 30 pdivaa ennen tyon alkua. limoitus teh-
daan Kokkolan kaupungin sahkdisen asiointipalve-
lun kautta. lImoituksen perusteella rakennusval-
vonta- viranomainen paattaa lupatarpeen ja—me-
nettelyn tapauskohtaisesti ja informoi asian-
omaista. Hakija voi myds suoraan hakea purkamis-
lupaa, jolloin ilmoitusmenettelya ei tarvita.

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupapaatok-
sessa edellyttaa, ettda ennen purkamistyon aloitta-
mista on laadittava purkamissuunnitelma. Purka-
missuunnitelmassa on selvitettava tyon turvalli-
nen jarjestaminen. Jos maaperadan on saattanut
joutua ymparistolle tai terveydelle haitallisia ai-
neita, suunnitelmassa on myods selvitettavd maa-
peran pilaantuminen. Suunnitelmasta on tarvitta-
essa hankittava ympdéristonsuojeluviranomaisen
lupa/lausunto.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen
tai sen osan purkamislupahakemusta kasitelles-
sdan edellyttda hakijaa toimittamaan asiantunti-
jan tekeman selvityksen rakennuksen historialli-
sesta ja rakennustaiteellisesta arvosta seka kunto-
tarkastuksen. Historiallisesti merkittavien tai ra-
kennustaiteellisesti arvokkaiden rakennusten pur-
kamislupahakemuksesta pyydetddn museoviran-
omaisen lausunto.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta
valittdmasti rakennuksen tai sen osan purkamisen
jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava pur-
kamisen jaljilta ja mahdollisesti vaurioitunut katu-
tai muu yleinen alue on korjattava.

10

5 RAKENTAMISEEN LIITTYVIA
MAARAYKSIA

51 RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN
RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA
MAISEMAAN

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sai-
lytettdvda rakennuspaikan luonnonmukaisuus,
saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyo-
hykkeitd, luonnon merkittdvia kauneusarvoja ja
erikoisia luonnonesiintymia, kuten siirtolohka-
reita, kauniita yksittdispuita tai muita luontokoh-
teita.

Uudisrakennuksen, lisirakennuksen ja uudestaan
rakentamisen tulee sopeutua lahiymparistossa
yleisesti noudatettuun rakennustapaan rakennuk-
sen sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien,
varityksen ja julkisivun jasentelyn osalta. Raken-
nusten tulee muodostaa yhdessa ymparoivien ra-
kennusten kanssa maisema- ja kaupunkikuvaltaan
hallittu ja kaunis kokonaisuus.

Edelld mainittuihin seikkoihin tulee kiinnittaa eri-
tysta huomiota valtakunnallisesti merkittaviksi ra-
kennetuiksi kulttuuriymparistoiksi arvioiduilla alu-
eilla ja alueilla, joilla rakennuskanta on muodostu-
nut yhtenaiseksi kuten 1940 - 1950 -luvuilla raken-
netuilla omakotitaloalueilla sekd muilla rakennus-
kulttuuriltaan arvokkailla alueilla.

5.2 RAKENNUSTEN JA RAKENNELMIEN
KORKEUSASEMA

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua ole-
massa olevaan ympadristodn. Suunnittelussa on
otettava huomioon tien tai katusuunnitelman mu-
kaiset katukorkeudet. Rakennuslupapiirustuksissa
tulee riittavalla tarkkuudella ilmeta rakennuspai-
kan ja ymparoivan alueen olemassa olevat ja suun-
nitellut korkeudet.
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Rakennukset tulee sijoittaa rinteissa rakennuspai-
kalle niin, ettd valtytaan tarpeettomilta leikkauk-
silta, taytoilta ja korkeilta sokkeleilta. Rakennus-
valvontaviranomainen voi rakennuslupahake-
muksen arvioimiseksi edellyttaa luvanhakijalta,
ettd rakennuspaikan kulmapisteiden ja suunnitel-
lun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja kor-
keusasema merkitdan tontille ennen lupapaatok-
sen tekemista.

Rakennusten perustamissyvyyttd ja alinta lat-
tiakorkeutta maaritettdessa on otettava huomi-
oon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja
tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatus-
mahdollisuus.

5.3 AITAAMINEN, TUKIMUURIT,
PENGERTAMINEN JA LUISKAAMINEN

Kiinteiston omistajalla tai haltijalla on oikeus ra-
kentaa tai istuttaa tontin rajalle aita, ellei asema-
kaava toisin maaraa.

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja
muulta ulkoasultaan soveltua ymparistoon. Aita
on sijoitettava kokonaan omalle maalle, ellei aidan
sijoittamiselle ole saatu naapurin suostumusta.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai — rakennuspai-
kan rajalla, rakentaa ja pitda kunnossa tontin ja ra-
kennuspaikan haltija. Aita tulee sijoittaa siten, etta
se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoi-
tuksenmukainen ja huollettavissa.

Tonttien ja rakennuspaikkojen valisen aidan teke-
miseen ja kunnossapitdmiseen ovat molempien
tonttien tai rakennuspaikkojen haltijat velvolliset
osallistumaan puoleksi kumpikin, jollei velvollisuu-
den muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta.
Mikali asiasta ei sovita, siita paattaa rakennusval-
vontaviranomainen.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiin-
ted aita on tehtdva kokonaan tontin tai rakennus-
paikan puolelle. Pensasaita tulee istuttaa vahin-
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tdan 0,8 metrin paahan tontin rajasta omalle puo-
lelle, jottei se vaikeuta tien tai kadun pitoa tai aita
vahingoitu tietad hoidettaessa. Aita on tehtava niin,
ettei siita aiheudu haittaa liikenteelle. Istutetta-
vissa ja rakennettavissa aidoissa on huomioitava
riittavat liittymanakymat. Aidan korkeus risteyk-
sen nakemaalueella ei saa olla 0,80 metria korke-

ampi kadun tasausviivasta mitattuna, ellei asema-
kaavasta tai rakennetusta ympadristéstda muuta
johdu.

Katuliittyman nakemaalue.

Mikali pihamaata on tarpeen tasata, se voidaan
tehda luiskaamalla, pengertamalla tai tukimuu-
reilla. Pihamaan tasaaminen on toteutettava ko-
konaan omalla tontilla siten, etteivat maa-ainek-
set tai hulevedet valu naapuritontin puolelle tai
katualueelle.

Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle
edellyttdda naapuritontin omistajan ja haltijan
suostumusta. Erityisesta syysta rakennusvalvonta-
viranomainen voi antaa luvan rakentaa tukimuurin
naapurin rajaan kiinni, vaikka tama ei olisi antanut
suostumusta.

5.4 PIHA-ALUE / PIHAMAA

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on
huolehdittava, ett3 siita tulee tontin tai rakennus-
paikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla
kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viih-
tyisa eika se tuota haittaa naapureille. Tontin tulee
liittya luontevasti ymparoivaan maisemaan.
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Merkittavien hankkeiden lupa-asiakirjoihin on lii-
tettava erillinen pihasuunnitelma.

Rakennuksen laajentamisen ja kerrosalaan lasket-
tavan tilan lisddmisen yhteydessd piha-alueen
kayttokelpoisuutta ja viihtyisyyttd on parannet-
tava esimerkiksi autopaikka-alueita jasentamall3,
istutuksia kohentamalla, leikki- ja oleskelualuei-
den viihtyisyytta lisdaamalla, liikkumisesteita va-
hentamalla tai piha-alueen kayttokelpoisuutta pa-
rantavia rakennelmia rakentamalla. Piha-alueen
muutoksissa tulee ottaa huomioon tontin kaytta-
jien lisaksi rajanaapurit.

Rakennuspaikalla on oltava riittdva maara auto-
paikkoja. Paikat on sijoitettava niin, etteivat pysa-
koidyt ajoneuvot peitd nakyvyytta liittymassa tai
risteyksessa tai aiheuta muuten vaaraa.

Rakennusluvan mukaisia autopaikkoja ei saa ilman
lupaa ottaa muuhun kayttoon eika niitd saa luo-
vuttaa toisen kiinteiston kdyttoon niin ettd asema-
kaavan tai rakennusluvan autopaikkamaaria kos-
kevat maardykset eivat tayty.

Polkupyorille on varattava riittava maara sailytys-
paikkoja.

Pihalta aurattava lumi on voitava sijoittaa raken-
nuspaikalle niin, ettei siitd ole haittaa rakennuk-
sille, naapureille eikd pelastustoiminnalle. Tarvit-
taessa lumi on kuljetettava sille varatulle l&jitys-
alueelle.

55 PIHA-ALUEEN PUUT

Puita istutettaessa on huomioitava puiden koko
niiden kasvaessa. Naapurin tontilla olevan puun
oksat ja juuret on oikeus katkaista rajalinjaan asti,
jos ne ulottuvat oman tontin puolelle ja niista on
haittaa, mikali naapuri ei pyynndsta huolimatta
poista juuria ja oksia kohtuullisessa ajassa.

Tontin omistajan tai haltijan on valvottava kiinteis-
tonsa puiden kuntoa. Mikali puu on ymparistol-
leen vaarallinen, tontin omistajan tai haltijan on
ryhdyttava tarpeellisiin toimenpiteisiin. Puiden
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kunto voidaan tarpeen vaatiessa todeta kuntokar-
toituksella.

Ennen kuin puiden kaatamiseen ryhdytadn asema-
kaava-alueella, on selvitettdavd maisematydluvan
tarve. Maisematydluvan tarve arvioidaan maise-
matyodlausunnolla. Maisematyodlausunnot ja —lu-
vat kasitelldan kaupunkiluvituksessa.

5.6 PIHA-ALUEEN VALAISTUS

Piha-alueen valaistusjarjestelyissa valolaitteiden
sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten,
ettd ne lisdavat alueen turvallisuutta eivatka tar-
peettomasti ja haitallisesti haikaise alueen asuk-
kaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita.

Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen
luonnetta ja sen kaupunkikuvallista merkitysta.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kiinteist6jen
osalta on pyydettdvd museoviranomaisen lau-
sunto.

Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta
syysta edellyttda toimenpideluvan hakemista pi-
havalaistukselle.

5.7  RAKENNUSPAIKAN
LIIKENNEJARJESTELYT

Tonttiliittyma on kadun reunasta tontin rajalle joh-
tava kulkutie. Tonttiliittyman rakentamisesta ja
siitd aiheutuvista kustannuksista vastaa kiinteiston
omistaja tai haltija Maankaytt6- ja rakennuslain 88
§:n mukaisesti. Vastuu tonttiliittyman suunnittelu-
ja rakentamiskustannuksista on tontin omistajalla
tai -haltijalla.

Asuinalueiden tonttiliittyman leveys esitetdaan uu-
silla kaava-alueilla katu- tai korttelisuunnitelmassa
ja maksimileveytena on 6,0 m. Samoin aikaisem-
min rakennettujen alueiden tullessa saneerauk-
seen on liittyman maksimileveytena 6,0 m. Teolli-
suusalueiden tonttiliittymaleveydet tulee sopia
kaupunkiluvituksen ja kaupunkisuunnittelun kans-
sa tapauskohtaisesti.
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Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa
paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman ra-
kennuksen viereen siten, ettd pelastustoimenpi-
teet ovat mahdollisia. Tontille tai rakennukseen on
sijoitettava kyltti, josta ilmenee pelastustien si-
jainti. Taman lisdksi rakennuksen porrashuonee-
seen on kiinnitettdava pelastustietd osoittava piir-
ros.

Pelastusteiden rakentaminen ja kunnossapito
kuuluvat kiinteiston omistajan vastuulle. Pelastus-
tie seka halytysajoneuvoja ja huoltoajo-neuvoja
varten tarkoitetut kulkuyhteydet on sailytettava
ajokelpoisina.

Yleiselle tielle rakennettavista liittymista paattaa
valtion tienpitoviranomainen.

5.8 HULEVESIEN JA PERUSTUSTEN
KUIVATUSVESIEN JOHTAMINEN

Hulevedet ovat rakennetuilla alueilla muodostuvia
sade- ja sulamisvesia. Perustusten kuivatusvedet
rinnastetaan hulevesiin ja niitd koskevat samat
saannokset.

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa
hulevesien hallinnasta. Hulevedet tulee kasitelld
ensisijaisesti omalla tontilla. Kaupungin hulevesi-
verkoston vaikutusalueella (liite 1) kiinteiston hu-
levedet voi johtaa viivytyksen kautta kaupungin
verkostoon. Hulevesia ei saa johtaa vesihuoltolai-
toksen jatevesiverkostoon.

5.9  VESIHUOLTO

Kiinteiston tulee liittyd vesihuoltolaitoksen toi-
minta-alueella (liite 2) vesijohto- ja jatevesiverkos-
toon, ellei liittymisvelvollisuudesta ole myonnetty
vapautusta.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella
sijaitsevan kiinteiston jatevedet on johdettava ja
kasiteltava ymparistonsuojelulainsadadannon seka
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kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten mukai-
sesti ja suunnitelma jatevesien kasittelysta on esi-
tettava rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

5.10 JATEHUOLTO JA JATEHUOLTOON
LITTYVAT RAKENNELMAT

Kiinteiston on liityttava jarjestettyyn jatteen-kulje-
tukseen, siten kuin voimassa olevissa jatehuolto-
madarayksissa on saddetty. Kiinteistén omistajan /
haltijan on ilmoitettava kiinteiston jatehuollon jar-
jestamisesta kaupungin jatehuoltoviranomaiselle.

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa raken-
nuspaikalle rakennettavien rakennusten kokoon ja
kayttotarkoitukseen suhteutetut, riittavat tilat ja-
tehuollon jarjestamiseen. Mikali jatteiden keradys-
laitteet sijoitetaan tontin pihapiiriin, niiden suo-
jaksi on rakennettava jatesuoja, -katos tai — aitaus.
Jatteiden kerdysvalineet ja kompostit on sijoitet-
tava siten, etteivat ne aiheuta haittaa kiinteiston
asukkaille ja naapureille. Sijoittamisessa tulee li-
sdksi noudattaa mita asiasta sdddetdan ymparis-
tonsuojelu- ja jatehuoltomaarayksissa.

5.11 MAINOS- TAI MUUT VASTAAVAT LAITTEET
RAKENNUKSISSA

Mainos-, tiedotus- ja muuta vastaavaa laitetta si-
joitettaessa on noudatettava seuraavaa:

- Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia, etta
em. laite, mikali se kiinnitetddan 3 metrid ylem-
maksi maan pinnasta, saa ulottua enintdan 1 met-
ria sekd muussa tapauksessa enintddn 0,15 metria
julkisivun pinnasta, ei kuitenkaan 0,50 metria |la-
hemmaksi moottoriajoneuvoliikenteelle varattua
aluetta.

- Laite on kiinnitettava tukevasti. Laite ei saa olla
lilkennettd, liikenteen ohjausta, katuvalaistusta,
kadun kunnossapitoa eikd muutoinkaan kadun tai
kiinteiston kayttoa eika naapurustoa hairitseva.

Liikehuoneiston kunkin ikkunan pinta-alasta saa
peittdd mainos- tai muussa vastaavassa tarkoituk-
sessa enintaan puolet, ellei ikkunan peittamiselle
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ole saatu rakennusvalvontaviranomaisen toimen-
pidelupaa. Mainokset eivdt saa estda luonnonva-
lon paasya huoneeseen, eivatkd rumentaa raken-
nusta tai kaupunkikuvaa. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden kiinteistdjen osalta on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

5.12 OSOITEMERKINTA

Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta
lilkennevaylalta selkedsti havaittavissa oleva osoi-
temerkinta ja se on pidettava kunnossa.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liiken-
nevayldan tai tontin sisdiseen liikennealueeseen
tai sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero
tai sita osoittava ohjausmerkintad on sijoitettava
helposti havaittavalle paikalle kiinteistélle johta-
van ajovaylan alkupaahan.

Katujen ja teiden risteyksissa sijaitsevan rakennuk-
sen osoitenumerointi on kiinnitettdva kummankin
kadun tai liikennevaylan puolelle. Osoitenume-
roinnin on oltava toteutettuna viimeistaan raken-
nuksen kayttoonottotarkastuksessa.

5.13  MAALAMPOJARJESTELMAT

Maaldmmitysjarjestelman rakentaminen edellyt-
taa aina rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

Maaldmpdkaivon ja muden rakenteiden sijoitte-
lussa on otettava huomioon lahelld olevat muut
energiakaivot, talousvesikaivot, etdisyys raken-
nuksista ja tontin rajasta.

Tarkeilld pohjavesialueilla on rakennushankkee-
seen ryhtyvan selvitettava, onko lampdkaivon ra-
kentaminen lainkaan mahdollista.

Maalampoputkistoissa kdytetyn ldammonsiirtoai-
neen tulee olla ymparistoélle ja pohjavedelle vaara-
tonta. Kivipolyn ja porauslietteen paasy ymparis-
toon ja kunnallisteknisiin jarjestelmiin tulee estaa.
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6 ERI OSA-ALUEIDEN OMINAIS-
PIIRTEIDEN SAILYTTAMINEN JA
TUKEMINEN

Rakentaminen tulee suunnitella siten, ettd kunnan
osa-alueiden arvokkaat ominaispiirteet tulevat
sdilymaan. Erityisesti on kiinnitettdvd huomioita
siihen, ettei rakennustyyliltdan, materiaaliltaan ja
varitykseltaan sopimattomalla rakentamisella tur-
mella alueelle tyypillisid ominaispiirteitd. Tama on
huomioitava myds korjausrakentamistapauksissa.
Arvokkaita ominaispiirteitd omaavissa kohteissa
tulee huomioida sailyttavan korjaamisen seka res-
tauroinnin periaatteet.

Kaupungin eri osa-alueiden arvokkaita ominais-
piirteita ovat mm. valtakunnallisesti merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriymparistéihin kuuluvat
alueet ja kohteet (RKY), vanhat kaupunginosat,
kyld-alueet, talonpoikaistyyliset ja muut arvokkaat
pihapiirit, kiviaidat, avoimet peltomaisemat ja me-
renranta-alueet. (liite 3, RKY-alueet)

Rakennettaessa kaava-alueella tai sen ulkopuo-
lella on rakennetun kulttuuriympariston lisaksi
aina huomioitava arkeologinen kulttuuriperinto,
eli rakennuspaikalla tai sen laheisyydessa mahdol-
lisesti sijaitsevat muinaismuistolain nojalla rauhoi-
tetut kiintedt muinaisjdannokset, seka muut ar-
keologiset kohteet. Mikali rakennuspaikalla tai sen
|aheisyydessa sijaitsee rakennetun kulttuuriympa-
riston tai arkeologisen kulttuuriperinnon kohteita,
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on hankittava museoviranomaisen lausunto ra-
kentamisen edellytyksien selvittamista varten.

Suunniteltaessa rakentamista tai muuttuvan
maankayton hankkeita, tulee jo suunnitteluvai-
heessa selvittda, onko suunnittelualueella tai sen
valittdmassa laheisyydessa arkeologista kulttuuri-
perintda tai siihen liittyvaa potentiaalia.

7 SUUNNITTELUTARVEALUEET

Maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n 3 momentin
mukaiset suunnittelutarvealueet on osoitettu
suunnittelutarveselvityksessa seka taman raken-
nusjarjestyksen liitteissa 4 - 5. Suunnittelutarve-
alueella luvan arviointi perustuu maankaytto- ja
rakennuslain 137 §:ssa saadettyihin erityisiin edel-
lytyksiin sen lisaksi, mita luvan edellytyksista muu-
toin sdaddetaan.

8 RAKENTAMINEN
ASEMAKAAVA-ALUEEN
ULKOPUOLELLA, MUUT KUIN
RANTA-ALUEET

8.1  YLEISTA

Rakennuspaikan maaraykset ohjaavat rakenta-
mista asemakaava-alueen ulkopuolella. Maarayk-
set koskevat seka suorilla luvilla tapahtuvaa raken-
tamista, etta suunnittelutarveratkaisuun tai poik-
keamislupaan perustuvia rakennuslupia.

Suunnittelutarveratkaisun tai poikkeamisluvan
tarpeellisuudesta paattaa johtava rakennustarkas-
taja.

Sen lisaksi, mita rakennuspaikalle asetettavista va-
himmaisvaatimuksista on sadadetty maankaytto- ja
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rakennuslaissa, tulee rakennuspaikan vahimmais-
koko olla pinta-alastaan vahintd3dn 2000 m?, mikali
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ei ole sitd suu-
rempaa pinta-alaa maaratty.

8.2 RAKENTAMISEN MAARA

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
enintddn  kaksikerroksisen asuinrakennuksen,
jonka kerrosala saa olla enintddn 250 m2. Tallai-
seen asuinrakennukseen saa sijoittaa enintdan
kaksi asuntoa. Asuinrakennuksen lisdksi saa raken-
nuspaikalle rakentaa tarpeellisia yksikerroksia ta-
lousrakennuksia. Rakennukseen liittyvd katettu
terassi voidaan lasittaa rakentamisen enim-
madismaaran estamatta.

Asuinrakennuspaikalle rakennettavien rakennus-
ten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan
15% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin yh-
teensd enintdan 500 m? ja aina vahintidian 300 m2.
Ennen vuotta 1960 rakennettuja maatalouteen
liittyvia talousrakennuksia ei lasketa kaytettyyn ra-
kennusoikeuteen.

Kun rakennuspaikalla sailytetaan arvokas tai suo-
jeluarvoja omaava rakennus, voidaan rakennus-
paikkaa tdydentdaa uudella rakennuksella tdman
mitoituksen estamatta. Myos tassa tilanteessa tu-
lee huomioida, ettd MRL:n mukaan omistajalla on
velvoite huolehtia vanhan rakennuksen kunnosta.
Uudisrakennuksen tulee sopeutua nykyisiin raken-
nuksiin ja olemassa olevaan rakennuspaikkaan.
Taydennysrakentamisen osalta on kysyttava mu-
seoviranomaisen lausunto.

Maatilan tuotantorakennuksen ja turkistarhan |a-
heisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ko.
tuotantolaitoksen suojaetaisyydet.

Sen estamatta, mita edellad tassa pykaldssa on ra-
kennusten tai asuntojen lukumarasta maaratty,
rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan
rakentaa maatalouskaytossa olevan maatilan ta-
louskeskuksen yhteyteen yhden kaksiasuntoisen
tai kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta, joiden
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yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 500 m?
seka maatilan talouskeskuksen yhteyteen maatila-
matkailua palvelevia rakennuksia.

Taman lisaksi saa rakentaa maatilaa palvelevia ta-
vanomaisia talousrakennuksia.

Rakennuksen padasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisia tiloja saadaan sijoittaa maanpinnan ala-
puolelle tai ullakolle, mikali se on mahdollista ot-
taen huomioon rakennuksen kayttotarkoitus ja so-
veltuminen ymparistoon.

Muuhun kuin asunto- tai maataloustarkoitukseen
kaytettavan rakennuspaikan tulee olla sijainnil-
taan kayttotarkoitukseensa soveltuva ja pinta-alal-
taan riittava, kuitenkin vahintaan yksi hehtaari.
Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten
kerrosala saa olla enintddan 25 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin yhteensa enintdin 800 m?2.

8.3 RAKENNUSTEN JA RAKENNELMIEN
SIJOITTUMINEN

Maisemallisesti merkittavien peltoalueiden ja laa-
jalle ndkyvien maaston korkeimpien kohtien kayt-
tamista rakennuspaikkoina tulee valttaa. Pelto-
alueiden laheisyydessa rakentaminen tulee sijoit-
taa olemassa olevien pihapiirien ja metsdsaarek-
keiden tuntumaan.

Rakennuksen etdisyyden maantien [ahimman ajo-
radan keskiviivasta on oltava riittdva. Etaisyyden
tulee olla valtatielld ja kantatielld vahintaan 30
metria, seutu- ja yhdysteilla vahintdan 20 metria.
Yksityisteilla etdisyyden tulee olla vahintdaan 12
metria. Naille suoja-alueille ei saa rakentaa ilman
tienpitdjan lupaa.

Rakennuksen etaisyys toisen omistamasta ja hal-
litsemasta maasta on oltava yhta suuri kuin raken-
nuksen korkeus, kuitenkin vahintdadn 5 metria,
ellei rajanaapuri, rajanaapurikiinteiston omistaja
ja haltija anna kirjallista suostumusta rakentaa Ia-
hemmaksi rajaa.
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Rakennettaessa radan valittomaan laheisyyteen
on edellytyksena asianmukainen tarina- ja melu-
selvityksen laatiminen sekd niiden vaatimien toi-
menpiteiden toteuttaminen rakennuttajan toi-
mesta tontin alueella.

Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa riitta-
valle etdisyydelle sahkdjohdoista. Rakennushank-
keeseen ryhtyvan on selvitettdva vahimmaisetai-
syyksia koskevat vaatimukset johtoverkon omista-
valta yhtiolta.

9 RAKENTAMINEN RANTA-
ALUEELLA

9.1 YLEISTA

Ranta-alueella rakennusten etadisyyden rantavii-
vasta ja rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tu-
lee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnon-
mukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Ra-
kennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on saily-
tettdva erityisesti rakennusten ja rantaviivan vali-
selld vyohykkeelld. Purojen ja laskuojien laheisyy-
teen tulee rakennukset sijoittaa vahintaan 10 met-
ria puron tai laskuojan reunasta.

Rakennuspaikkaan kuuluvaa vesialuetta ei saa
tayttdd eika luonnollista rantaviivaa muuttaa il-
man lupaa. Lupaa ei kuitenkaan vaadita, jos toi-
menpiteiden vaikutuksia voidaan pitaa vahaisina.

Ranta-alueiden rakennushankkeissa on huomioi-
tava mahdollinen vesirajassa -tai veden alla oleva
rakennettu kulttuuriymparistd ja arkeologinen
kulttuuriperinto, seka tarvittaessa pyydettava lau-
sunto museoviranomaiselta.

Vesistdjen ruoppaus- ja lajityshankkeista seka
muista vesilain tarkoittamista vesiston tilan ja
kayttomahdollisuuksien parantamisia koskevista
toimenpiteistd tulee tehda vesirakennusilmoitus
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ELY-keskukselle, joka arvioi hankkeen vesilainsaa-
danndn mukaisen luvan tarpeellisuuden (ilmoitus
vesirakennustyosta).

Rantaviivaa muokatessa on selvitettava myos mai-
sematydluvan tarve (MRL 128 §). Esimerkiksi I3ji-
tys saattaa edellyttda maisematydlupaa. Maise-
matyblupaa koskevia sddannoksia ei sovelleta sel-
laiseen maa-ainesten ottamiseen, johon tarvitaan
maa-aineslaissa (555/1981) tarkoitettu lupa.

Muodostettavan rakennuspaikan rannan suuntai-
nen leveys tulee olla vahintaan 40 metria ja raken-
nusten rannan suuntaiset etdisyydet toisistaan
enintadn 40 m.

Rakennettaessa ranta-alueelle saatetaan edellyt-
taa poikkeamispaatdsta ennen rakennusluvan ka-
sittelya. Poikkeamispaatoksen tarpeellisuudesta
paattaa johtava rakennustarkastaja.

Rakennettaessa ranta-alueella tulee erityista huo-
miota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Kate-
materiaalien tulee olla himmeapintaisia tai him-
meiksi pintakasiteltyja. Suuria yhtenaisia lasipin-
toja tulee valttaa.

9.2 PYSYVAN ASUMISEN RAKENNUSPAIKAT
RANTA-ALUEELLA

Na&ita maarayksia sovelletaan olemassa olevilla py-
syvaan asumiseen tarkoitetuilla rakennuspaikoilla.

Rakennettaessa vesiston ranta-alueelle pysyvaan
asumiskayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden enintdan kaksikerroksisen asuin-
rakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan
250 m?. Asuinrakennuksen lisiksi saa rakennuspai-
kalle rakentaa tarpeellisia yksikerroksia talousra-
kennuksia.

Asuinrakennuspaikalle rakennettavien rakennus-
ten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan
15% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin yh-
teensd enintddn 500 m? ja aina vdhintdan 300 m2.
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Mikali ymparistdn ja maiseman vaalimisen asetta-
mat lahtokohdat tai rakennuspaikan muoto eivat
muuta edellytd, tulee saunarakennuksen etdisyy-
den olla vahintaan 10 metria ja muiden rakennus-
ten 30 metrid rantaviivasta.

9.3 VAPAA-AJAN ASUMISEN RAKENNUSPAIKAT
RANTA-ALUEELLA

Naitd maarayksia sovelletaan olemassa olevilla ta-
vanomaisilla vapaa-ajan asumiseen tarkoitetuilla
rakennuspaikoilla.

Rakennuspaikan vahimmaiskoko tulee olla vahin-
tdan 2000 m?*

Rakennettaessa vesiston ranta-alueelle saa raken-
taa yhden enintaan kaksikerroksisen vapaa-ajan
asuntokdyttoon tarkoitetun rakennuksen, jonka
kerrosala saa olla enintddn 120 m?. Saunaraken-
nuksen kerrosala saa olla enintdin 30 m2.

Mikali ymparistdn ja maiseman vaalimisen asetta-
mat lahtokohdat tai rakennuspaikan muoto eivat
muuta edellytd, tulee saunarakennuksen etdisyy-
den olla vahintaan 10 metria ja muiden rakennus-
ten 30 metrid rantaviivasta.

Lomarakennukseen saa rakentaa katettua teras-
sia, jonka pinta-ala saa olla enintdan 30 % lomara-
kennuksen kerrosalasta. Kuitenkin em. prosentti-
osuuden estamatta aina vahintaan yhden julkisi-
vun leveydelta ja 2,4 metrin syvyydeltad. Tama ka-
tettu terassi voidaan lasittaa rakentamisen enim-
maismaaran estamattd (toimenpide-/rakennus-
lupa vaaditaan).

Saunarakennukseen saa rakentaa katettua teras-
sia, jonka pinta-ala saa olla enintdan 50 % sauna-
rakennuksen kerrosalasta. Kuitenkin em. prosent-
tiosuuden estdamatta aina vahintdaan yhden julkisi-
vun leveydelta ja 1,8 metrin syvyydeltad. Tama ka-
tettu terassi voidaan lasittaa rakentamisen enim-
maismaaran estdmattd (toimenpide-/rakennus-
lupa vaaditaan).
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Lomarakennuksen lisdksi saa rakennuspaikalle ra-
kentaa tarpeellisia yksikerroksia talousrakennuk-
sia. Naita talousrakennuksia, katoksia ja rakennel-
mia saa rakentaa yhteens3 enintidan 60 m2. Raken-
nuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteen-
laskettu kokonaiskerrosala saa taten olla 210 m?.

Rakennuksien, katoksien ja rakennelmien luku-
maarad saa olla yhteensa enintdan 4, jos kaavamaa-
raykset eivat rajoita rakennuksien lukumaaraa.
N&iden lisdksi saa rakentaa yhden alle 10 m?:n la-
don.

RAYSTASKORKEUDEN MAARITTAMINEN

RAYSTASKORKEUS = (A + B) /2

RAYSTASKORKEUS = A
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Rakennuksen kosteudelle alttiiden rakennusosien
tulee olla maaraysten mukaisella korkeudella tul-
vavesirajan ylapuolella.

Saunarakennuksen ullakolla ei saa olla kerrosalaan
laskettavaa tilaa. Saunarakennuksen rdystdskor-
keus saa olla enintdaan 3,5 metria. Lapekatollisessa
rakennuksessa korkeus maaritelldan keskikorkeu-
tena.

9.4 PIENET SAARET

Merialueella pinta-alaltaan alle 1500 m2:n suurui-
silla saarilla olemassa olevia rakennuksia saa ylla-
pitaa ja korvata uusilla rakennuksilla, mikali raken-
nusten kayttoétarkoitus ei muutu ja kerros-
alanelidmetrimaara on yhteensd enintidian 40 m2.
Maarays koskee rantayleiskaava-alueilla maa- ja
metsdtalousalueeksi merkittyja - tai kaavattomilla
alueilla sijaitsevia pienia saaria. Korvaavan raken-
tamisen ollessa kyseessa, rakennusten sijoittumi-
nen ja soveltuvuus rakennuspaikalle harkitaan ta-
pauskohtaisesti.

Lomarakennukseen saa rakentaa katettua teras-
sia, jonka pinta-ala saa olla enintdan 30 % lomara-
kennuksen kerrosalasta. Kuitenkin em. prosentti-
osuuden estamatta aina vahintdaan yhden julkisi-
vun pituudelta ja 2,4 metrin leveydelta. Tama ka-
tettu terassi voidaan lasittaa rakentamisen enim-
maismaaran estamatta (toimenpide- /rakennus-
lupa vaaditaan).

Saunarakennukseen saa rakentaa katettua teras-
sia, jonka pinta-ala saa olla enintdan 50 % sauna-
rakennuksen kerrosalasta. Kuitenkin em. prosent-
tiosuuden estdamatta aina vahintdaan yhden julkisi-
vun pituudelta ja 1,8 metrin leveydelta. Tama ka-
tettu terassi voidaan lasittaa rakentamisen enim-
maismaaran estamattd (toimenpide- /rakennus-
lupa vaaditaan).

Ullavanjarven yleiskaava-alueella Ullavanjarvessa
sijaitsevissa saarissa ainoastaan olemassa olevien
rakennusten ylldpito ja pienimuotoinen korjaami-
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nen on sallittu. Tama maardys koskee saaria, joi-
hin ei ole Ullavanjarven yleiskaavassa osoitettu ra-
kennusoikeutta.

1 O RAKENTAMISEN

OHJAAMINEN ASEMAKAAVA-
ALUEELLA

10.1  RAKENTAMISEN MAARA, TONTIN
KAYTTOTARKOITUS JA KERROSTEN
LUKUMAARA

Jos asemakaavassa ei ole erityisia maarayksia ton-
tin rakennusoikeudesta, on rakennusoikeus 30 %
tontin pinta-alasta siltd osin, kun tontin koko on
korkeintaan 1000 m2 ja 20 % silta osin, kun tontin
koko ylittdd 1000 m2. Em. koskee myds tontteja,
joissa rakennusoikeus on osoitettu vain rakennuk-
sen alana.

Vastaavasti mikali asemakaavassa ei ole erityisia
maardyksia kerrosluvusta; maaraytyy se lahimpien
rakennettujen tonttien toteutuneen kerrosluvun
mukaisesti ollen kuitenkin enintaan Il.

Jos asemakaavassa ei ole erityisia maarayksia ton-
tin kayttotarkoituksesta, saa tonttia kayttda sen
nykyiseen kayttotarkoitukseen tai asuntotonttina.
Peruskorjaus saadaan suorittaa sen estamatta
mita edellda on maaratty.

10.2  TALOUSRAKENNUKSET JA RAKENNELMAT

Jos asemakaavassa tai rakentamistapaohjeessa ei
ole erityisia maarayksia katoksista, saa muiden
kuin autokatosten ei-rakennusoikeuteen lasket-
tava m? —maéra olla yhteens3 40 % paarakennuk-
sen ensimmadisen kerrosten alasta.
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Edelld mainittu rajoite ei kuitenkaan koske liike-,
teollisuus- ja varastotontteja eikd maa- ja metsa-
talouteen liittyvia rakennelmia ja katoksia.

Pientalotontille saa rakentaa asuinrakennuk-
sen/asuinrakennusten lisdksi yhteensa enintain 4
kpl talousrakennuksia tai rakennelmia.

10.3  TONTIN RAJAN YLITTAMINEN
KATUALUEEN TAI MUUN YLEISEN
ALUEEN PUOLELLE

Mikali rakennuksen saa rakentaa tontin kadun-
puoleiseen rajaan kiinni, rakennus saa ulottua ton-
tin rajan yli katualueelle tai erityisestd syysta
muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

- rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan
alapuolella tarpeen mukaan

- erkkerit, katokset, rdaystaat ja muut vastaavat ra-
kennuksen osat 1 metria, lukuun ottamatta par-
vekkeita, joiden osalta ylitys saa olla 1,2 metria.
Erkkerien yhteinen leveys kerrosta kohti saa olla
korkeintaan 1/8 julkisivujen yhteisestd pituudesta.

Kadun maanpinnan ja rakennusosan alapinnan va-
lilld on oltava vahintdan 3,2 metrid vapaata tilaa
jalkakaytavan osalla ja vahintdan 4,5 metria ajora-
dan ylapuolella tai 0,5 metrid lahempana ajoradan
reunaa.

- Sisdankayntikatokset, tekniset laitteet ja muut
vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviran-
omaisen harkinnan mukaan.

Ylityksesta ei saa aiheutua haittaa kadun kaytolle,
kunnossa- ja puhtaanapidolle eikd vesijohtover-
kostolle.
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10.4 TONTIN SISAISEN RAKENNUSALAN RAJAN
YLITTAMINEN

Rakennus saa ulottua asemakaavassa madaratyn
tontin sisdisen rakennusalan rajan yli seuraavasti:
- rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin raken-
teet maanpinnan alapuolella harkinnan mukaan

- erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, avokuis-
tit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat 1,8
metria niin, etta erkkerin ja avokuistin leveys saa
olla enintaan puolet rakennuksen julkisivumitasta
- ulkoseinan lisderistys, porrasaskelmat, ovipielet,
syoksytorvet, tekniset laitteet, invaluiskat ja muut
vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviran-
omaisen harkinnan mukaan.

Ennen vuotta 1990 hyvaksytyissa asemakaavoissa,
joissa rakennusala on osoitettu rakennuksen tai
rakennuksien alana, tulkitaan kyseista alaa kadun-
puoleiselta osaltaan sitovana ja muilta osin ohjeel-
lisena.

10.5  RAKENNUKSEN ETAISYYS
NAAPURITONTIN RAJASTA

Rakennettaessa ldahelle naapuritontin rajaa tulee
erityisesti huomioida paloturvallisuus. Rakennuk-
sen sijoittelussa on otettava huomioon sen etai-
syys naapuritontin rajasta ja rakennuksista. Liit-
teessa 6 on esitetty P3-paloluokan pientalon palo-
turvallisuuden perusteita. Oppaassa on esitetty
myos rakennelmien palovaatimukset.

Mikali asemakaavassa ei ole maaratty rakennus-
alueen rajaa, rakennusta ei saa rakentaa lahem-
maksi toisen omistamaa tai hallitsemaa tonttia
kuin etaisyydelle, joka on puolet rakennuksen kor-
keudesta ja kuitenkin vahintdaan nelja metria.

Etdisyys on mahdollista sallia vahdisempana vain
silloin, jos siihen on erityinen syy ja naapuritontin
omistaja tai haltija antaa siihen suostumuksen.

Rakennettaessa ldhelle rajaa tulee lisaksi estaa lu-
mien putoaminen ja vesien valuminen katolta naa-
puritontin puolelle, ellei rasitejarjestelyilla ole toi-
sin sovittu.
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10.6 ASEMAKAAVOJA TAYDENTAVIA MUITA
MAHDOLLISIA MAARAYKSIA

Pysakointialueet tulee sopeuttaa ymparistoon ja-
sentamalla ne istutuksin ja varaamalla riittava tila
lumen varastointiin. Rakentamisessa tulee lisdksi
ottaa huomioon, mitd hulevesien johtamisesta
muualla tdssd rakennusjarjestyksessa on maa-
ratty.

Tonteille on varattava asumisen luonne huomioon
ottaen riittavasti yhtendisesti suunniteltuja leikki -
ja oleskelualueita.

1 1 YLEISET ALUEET

ASEMAKAAVA-ALUEILLA JA
JULKINEN ULKOTILA

11.1  JULKISEN ULKOTILAN MAARITELMA

Julkisella ulkotilalla tarkoitetaan tilaa, joka asema-
kaavassa on maadritelty lilkkenne-, katuaukio-, katu-
, tori-, puisto- tai virkistysalueeksi tai joka on ase-
makaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa
kaytossa.
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11.2  JULKISEN ULKOTILAN RAKENNELMAT JA
LAITTEET

Julkiseen ulkotilaan sijoitettavien rakennelmien
koon, rakenteen ja ulkoasun on oltava kaupunki-
kuvaan sopivia seka turvallisia. Ne eivat saa estaa
lilkkumista ja toimimista.

11.3  JULKISEN ULKOTILAN VALAISTUS

Julkisen ulkotilan valaistusjarjestelyissa valolaittei-
den sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava
siten, ettd ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viih-
tyisyytta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti hai-
ritse alueella liikkuvia tai naapurialueita. Valaisin-
ten on sovelluttava kunkin alueen kaupunkiku-
vaan.

11.4  JULKISEN ULKOTILAN MAINOS- TAIKKA
MUUT LAITTEET

Katu-, tori- tai muulle alueelle ei saa sijoittaa siir-
rettavia myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteita siten,
ettd ne vaarantavat turvallisuutta, erityisryhmien
lilkkumista (esim. luiskat, ohjaavat urat) tai hait-
taavat muutoin kadun kadyttamista tai kunnossa- ja
puhtaanapitoa tai ovat kaupunkikuvallisesti sopi-
mattomia (liite 7).

Puistoihin, lahivirkistysalueille tai muille yleisille
alueille rakennettavien rakennelmien ja muiden
rakenteiden ja laitteiden tulee olla kaupunkiku-
vaan sopivia. Puistoihin ei saa sijoittaa myynti- ja
mainoslaitteita, elleivat ne liity puistossa harjoitet-
tavaan toimintaan.

11.5 TAPAHTUMIEN JARJESTAMINEN

Tapahtumien jarjestamista varten voidaan julki-
seen kaupunkitilaan pystyttda yleisotelttoja tai
muita vastaavia siirrettavia rakennelmia ilman ra-
kennusvalvontaviranomaisen lupaa, jos ne ovat
paikallaan ja kaytossa tilapdisesti, enintddan 14
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vuorokautta. Viranomainen voi kuitenkin aina pe-
rustellusta syysta edellyttaa luvan hakemista.

Tapahtumien jarjestamiselld on aina oltava maan-
omistajan tai -haltijan lupa ja muut mahdolliset
tarvittavat luvat. Lisaksi tapahtumien jarjestajien
tulee noudattaa poliisin ja pelastusviranomaisen
ja muiden viranomaisten maarayksia.

1 2 RAKENTAMINEN ALUEILLA,
JOILLA ON ERITYISIA MAAN-
KAYTON JA RAKENTAMISEN
RAJOITUKSIA

12.1  PILAANTUNEET MAAT RAKENTAMISESSA

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa
selvitettdava rakennuspaikan maaperan mahdolli-
nen pilaantuneisuus. Tehty selvitys ja selvitys
niista toimenpiteistd, joihin on tarpeen ryhtya
saastuneisuuden johdosta, tulee liittaa rakennus-
lupa-asiakirjoihin.
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12.2  MELU- JA TARINAALUEIDEN
HAITTAVAIKUTUSTEN TORJUNTA
RAKENNUKSISSA JA PIHA-ALUILLA

Rakennuksen etaisyyden valtateistd sekd junara-
dasta tai muista melulahteista tulee olla sellainen,
ettd rakennuspaikalle jaa riittavasti oleskeluun tar-
koitettua piha-aluetta, jonka melutaso ei ylita Val-
tioneuvoston paatoksessa 993/1992 annettuja
melutason ohjearvoja (tai Vnp 993/1992 sijaan
myéhemmin annettavia melutason ohjearvoja).
Rakennettaessa radan ldheisyyteen tulee myds
huomioida ratalain mukaiset vaatimukset (37 § -
42a 8§).

12.3  RAKENTAMINEN TARKEILLA
POHJAVESIALUEILLA

Tarkeilla pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiot
sekda muut vaarallisten aineiden sailiot ja varastot
seka niihin liittyvat tekniset laitteet tulee sijoittaa
maan paalle ja varustaa suoja-altailla.

Tarkeillda pohjavesialueilla (liite 8) rakennettaessa
on hulevesien johtamisesta esitettdva erillinen
suunnitelma. Lisaksi rakennushankkeista tulee
pyytda ELY-keskuksen lausunto.

12.4  PUISTEN PERUSTUSRAKENTEIDEN YM.
HUOMIOIMINEN RAKENTAMISESSA

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kay-
tetty puupaalutusta tai muita puisia rakenteita, ei
rakentamisella saa haitallisesti muuttaa vallitsevia
pohjaveden pinnan tasoja, eikd estda pohjavesien
virtausmahdollisuutta.

Rakennustydn aikana pohjaveteen kohdistuvat ly-
hytaikaisetkin muutokset edellyttavat asiantunti-
jan laatimaan pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja
siihen liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa. Ra-
kennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia
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suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta to-
teuttamisesta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava
hankkeen ymparistdssd mahdollisesti sijaitsevat
puuperustuksilla olevat rakennukset alentaessaan
pohjaveden pintaa lyhytaikaisestikin.

1 3 RAKENNUSTYON AIKAISET
JARJESTELYT

13.1 TYOMAAN PERUSTAMINEN, HOITAMINEN
JA PURKAMINEN

Rakennustydn aikaiset laitteet ja varusteet seka
varastot on sijoitettava rakennuspaikalle siten,
ettd ne eivat aiheuta kohtuutonta haittaa naapu-
rikiinteistolle.

Rakennustydmaa on tarvittaessa aidattava ja
muutoinkin suojattava siten, ettei siitd aiheudu
henkil6- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai
muuta hairiotd tai kohtuutonta melu-, poly- tai
muuta haittaa ymparistolle.

Rakennusmateriaalit ja — tarvikkeet on suojattava
kastumiselta ja pidettdava kuivana kuljetuksen ja
tydmaavarastoinnin aikana.

Hulevesijarjestelmat tulee rakentaa mahdollisuuk-
sien mukaan tydmaan alkuvaiheessa. Tyémaalta ei
saa laskea runsaasti kiintoainetta, lietettd tai hai-
tallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia
suoraan ojaan, hulevesiviemariin tai vesistoon.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat
luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tydmaa-
aikana huolellisesti.
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13.2 KATU- TAI MUUN YLEISEN ALUEEN
KAYTTAMINEN JA KATUALUELUPA

Kaupungin hallitsemalla katu- tai muulla yleisella
alueella kaivamiseen seka johtojen, rakennelmien
ja laitteiden sijoittamiseen on haettava sijoitus- ja
kaivulupa. Lupahakemukseen on liitettava tarvit-
tavat tiedot tyon suorittamisesta, tydmaa-alueen
merkitsemisestd ja aitaamisesta, tyon toteutus-
ajankohdasta, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen
jarjestamisestd, melu- ja polyhaittojen rajoittami-
sesta.

Sijoitus- ja kaivulupia kasiteltdessa on selvitettava
hyvissa ajoin, koskeeko toimenpide arkeologista
kulttuuriperint6a ja nadin ollessa pyydettava lau-
sunto museoviranomaiselta.

13.3  TYOMAAN JATEHUOLTO

Tyomaalla tulee olla sen kokoon suhteutetut, riit-
tavat tilat jatehuollon asianmukaiseen jarjestami-
seen.

Rakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa niin,
ettd rakennusjatteen talteenotto ja hyddyntami-
nen voidaan jarjestdaa asianmukaisesti. Tydmaan
jatteiden lajittelussa ja muussa jatehuollossa on
noudatettava jatehuoltomaardyksia seka jate-
asetuksen saadoksia rakennus- ja purkujatteista
(158§ ja 16 8).
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1 4 MAARAYSTEN VALVONTA,
NOUDATTAMINEN JA
POIKKEAMINEN

14.1  MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

Poikkeuksia taman rakennusjarjestyksen maa-
rayksista voi myontaa hallintosddanndssa maaratty
viranomainen ja vahaisia poikkeuksia rakennuslu-
van myontava viranomainen siinad jarjestyksessa
kuin maankaytto- ja rakennuslaissa asiasta on sda-
detty. Ennen asian ratkaisemista on hankittava
tarvittavat lausunnot.

14.2 ASIAN SIIRTAMINEN LUPAMENETTELYSSA
RATKAISTAVAKSI

Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta
syysta edellyttda lupahakemuksen jattamista.
Syita voivat olla mm. terveellisyys, turvallisuus,
hankkeen vaikuttavuus sekd naapurin oikeus-
turva.

14.3  RAKENNUSJARJESTYKSEN LIITTEET

Taman rakennusjarjestyksen liitteena ovat seu-
raavat kartat ja taulukot:
- hulevesien vaikutusalue
- vesihuoltolaitosten toiminta-alueet
- RKY-alueet ja muut vastaavat
- suunnittelutarvealueet
- P3-paloluokan pientalon paloturvallisuu-
den perusteita (PIENTALON PALOKORTTI,
Rakennusvalvontojen yhtenaiset kadytan-
not)
- ohje siirrettavien mainostelineiden (A-
stand) sijoittamiselle
- pohjavesialueet
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14.4  RAKENNUSJARJESTYKSEN
TAYDENTAMINEN

Rakennusjarjestyksen kehittdaminen ja muokkaa-
minen ei edellytd kunnan rakennusjarjestyksen
uusimista kokonaisuudessaan. Rakennusjarjestyk-
seen voi tehdd muutoksia muutoin kuin MRL 15
§:n ja MRA 6§:n mukaisessa jarjestyksessa. Kau-
punginvaltuusto voi tdydentaa rakennusjarjes-
tysta hyvaksymalla asia- tai aluekohtaisia liitteita.

14.5  VOIMAANTULO

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan
1.7.2020

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan voimassa
ollut Kokkolan kaupungin rakennusjarjestys, jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 30.9.2013.
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