Rakennusvalvonnan taksa

Maksut 1.1.2025 alkaen

Kokkolan kaupungissa rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavissa seka muista
viranomaistehtavista suoritettavat maksut. Taman taksan perusteella maaratyt maksut
eivat ole arvonlisaverollisia.

1§ Yleista

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet
maarataan tassa taksassa rakentamislain (RakL) 79 §:n ja muiden saannosten nojalla.
Taksan perusteena olevat muut saannokset: uhkasakkolaki, pelastuslaki ja naihin
littyvat asetukset.

Jos toimenpide jaa kokonaan tai osittain suorittamatta, maksu on hakemuksesta
perusteettomilta osin palautettava. Jos tarkastus- tai valvontatehtavat johtuvat
luvattomasta tai luvan vastaisesta rakentamisesta taikka siita, etta luvanhakija tai
toimintaan velvollinen on laiminlyonyt hanelle kuuluvan tehtavan, voidaan peria
suoritetuista toimista kunnalle aiheutuneet kulut.

Eraantyneelle maksulle on suoritettava korkoa siten kuin korkolaissa (633/1982)
saadetaan. Edella 1 momentin nojalla maaratyt luvan tarkastus- ja valvontamaksut ovat
suoraan ulosottokelpoisia. Niiden perimisesta saadetaan verojen ja maksujen
taytantéonpanosta annetussa laissa (706/2007).

Kun taman taksan mukainen maksu maarataan valvontatydmaaran mukaan, kunnan
viranhaltija (rakennusvalvontapaallikkd / johtava rakennustarkastaja /
rakennustarkastaja) maaraa kunkin valvontatehtavan maksun liukuvasti kunnan
hyvaksyman taksan ala- ja ylarajan puitteissa. Kunnan viranhaltijja maaraa myos
maksuvahennyksen ja maksun korotuksen ala- ja ylarajan puitteissa.

Tama taksa on kokonaisuus ja eri toimenpiteiden maksut on sijoitettu omiksi
ryhmikseen, joista muodostuu lopullinen maksu.

Maksu sisaltaa hankkeesta riippuen mm. seuraavat tarkastus- ja valvontatehtavat:

- sijoittamisen ja toteutuksen edellytysten tarkastelun

- purkamisen edellytysten tarkastelun (5 §)

- mahdollisen rakennustyénjohdon hyvaksynnan

- pohjakatselmuksen, rakennekatselmuksen, lampo-, vesi- ja
ilmanvaihtolaitteiden katselmuksen, osittaisen loppukatselmuksen seka
loppukatselmuksen, niilta osin kuin ne lupapaatdksessa on edellytetty



2 § Rakennuskohteen rakentaminen tai laajentaminen (RakL 42.1 §, 42.2§ ja 42.3 §)

2.1 Rakennuksen rakentaminen ja rakennuksen laajentaminen
- rakennusta kohti 440 €
- lisaksi rakennuksen tai laajennuksen kokonaisalan mukaan 406 €/ m?

2.2 Enintaan kaksi asuinhuoneistoa kasittavan asuinrakennuksen rakentaminen tai
laajentaminen

- rakennusta kohti 330 €

- lisaksi rakennuksen tai laajennuksen kokonaisalan mukaan 3.8€/ m?

2.3 Vapaa-ajan asunnon rakentaminen tai laajentaminen
- rakennusta kohti 330 €
- lisaksi rakennuksen tai laajennuksen kokonaisalan mukaan 3.8€/ m?

2.4 Rakenteeltaan ja varusteiltaan yksinkertaisen rakennuksen tai katoksen
rakentaminen tai naiden laajentaminen

- rakennusta kohti 275 €

- lisadksi rakennuksen tai laajennuksen kokonaisalan mukaan 26 €/ m?

2.5 Valiaikaisen rakennuksen rakentaminen tai laajentaminen (RakL 10 §)
- rakennusta kohti 330 €

- lisaksi rakennuksen tai lagajennuksen kokonaisalan mukaan 3.4 €/ m?

2.6 Mastot ja mainospylonit

- matkaviestitukiasema ja masto 1000 €
- suurikokoinen mainospyloni 1000 €
- muu vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu 1000 €

2.7 Erityista toimintaa varten rakennettavan alueen rakentaminen (RakL 42.1 § kohta 8)
Urheilualue, varasto- tai pysakointialue tai muu erillista toimenpidetta varten
rakennettava alue

- rakentamistoimenpidetta kohti 320 €

2.8 Muut uudisrakennuskohteet, joilla on vaikutusta alueiden kayttoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdédn tai ymparisténakokohtiin,
rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten
toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa
rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. (RakL 42.2 §)

- rakennuskohdetta kohti 260 €
- lisaksi rakennuksen tai laajennuksen kokonaisalan mukaan 26 €/ m?



Kohdissa 2.1 - 2.8 maksu peritaan rakennuskohteen rakentamisen osalta 30 %
korotettuna, mikali rakennuspaikka sijoittuu suunnittelutarvealueelle tai asemakaava-
alueen ulkopuolelle ja sijoittamisen edellytysten tayttymisen arviointi edellyttaa
vahaista suurempaa tyomaaraa.

2.9 Yleisorakennelman rakentaminen (RakL 42.1 § kohta 4)
yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkiloa
- maksu rakennelmaa kohti 370 €

2.10 Tuulivoimala

- yli 3MW 10 000 €
- alle 3 MW 8000 €
- pientuulivoimala 500 €

2.11 Aurinkovoimala

maahan asennettavat

- alle 300 m? kokoiset 260 €
- yli 300 m? kokoiset, hankealueen pinta-ala alle 1 ha 800 €/ alkava MW
- yli 300 m? kokoiset, hankealueen pinta-ala yli 1 ha 10 000 € perusmaksu +

800 €/ alkava MW
rakennuksiin asennettavat

- erillinen hakemus (alle 300 m?) 260 €
- muun luvan yhteydessa (alle 300 m?) 160 €
- aurinkopaneelit ja keraimet erillinen hakemus (yli 300 m?) 500 €
- aurinkopaneelit ja keraimet muun luvan yhteydessa (yli 300 m?) 500 €

2.12 Energiakaivon (RakL 42.1 § kohta 7) tai keruupiirin rakentaminen (RakL 42.2 §)
- luvan yhteydessa tai erikseen 160 €

2.13 Vahintaan 2 m? kokoisen mainoslaitteen rakentaminen (RakL 42.1 § kohta 6)
- mainoslaitetta kohti 260 €

3 § Rakentamislupaa edellyttava rakennuksen rakentamiseen verrattava korjaus- ja
muutostyd seka rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muutos (RakL 42.3 )

3.1 Rakennuksen korjaus- ja muutostyo
- rakennusta kohti 330 €
- lisaksi rakennuksen tai laajennuksen kokonaisalan mukaan 31€/ m?

3.2 Rakennuksen tai sen osan olennainen kayttétarkoituksen muutos
- rakennusta kohti 330 €
- lisaksi rakennuksen tai laajennuksen kokonaisalan mukaan 31€/ m?



3.3 Rakennuskohteen korjaustoimenpiteet, joilla on merkittavaa vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon tai muutos- ja korjaustyo kohdistuu
rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin

- korjaus ja muutostyo6ta kohden 260 €

Maksu peritaan kohdan 3.2 ja 3.3 osalta 30 % korotettuna, mikali rakennuspaikka
sijoittuu suunnittelutarvealueelle ja sijoittamisen edellytysten tayttymisen arviointi
edellyttaa vahaista suurempaa tydmaaraa.

4 § Muut rakentamistoimenpiteet, jotka vaativat rakentamisluvan

4.1 Asuinhuoneiston jakaminen tai yhdistaminen

- maksu toimenpidetta kohden 260 €
4.2 Muut rakentamislupaa edellyttavat toimenpiteet

- maksu toimenpidetta kohden 260 €

5 § Sijoittamislupa

5.1 Erillinen paatos RakL 44 - 46 § sijoittamisen edellytysten arvioimiseksi
- Sijoittamislupamaksu on 40 % taksan 2 § - 3 §:n rakentamisluvan maarasta

5.2 Puhtaan siirtyman sijoittamislupa

- sijoittamislupamaksu on 10 000 €

- lisaksi laskutetaan rakennusvalvonnan mahdollisesti tarvitsemat selvitykset
toteutuneiden kustannusten mukaisesti

- lupamaksua voidaan hankkeen vaativuuden perusteella alentaa tai korottaa 14 §
mukaisesti.

6 § Rakentamislupa, joissa arvioidaan vain toteuttamisen edellytykset (Rakl 48)

6.1. Rakentamislupamaksu on 80 % taksan 2 § - 3 §:n rakentamisluvan maarasta, mikali
rakennuskohteen osalta on aiemmin mydnnetty sijoittamislupa. Rakentamishankkeen
toteuttamisen edellytysten (Rakl 29-41 §) arviointi.

6.2 Puhtaan siirtyman teollisuushankkeen rakentamislupa, jonkin osalta on aiemmin
myonnetty puhtaan siirtyman sijoittamislupa rakentamislain 43 a §:n mukaisesti.
Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytysten (Rakl 29-41 8) arviointi.

- lupamaksu on taksan 2 §:n mukaisesti.

7 § Purkamisluvat

7.1 Tavanomaisen rakennuksen tai sen osan purkaminen erillisessa
purkamislupamenettelyssa (RakL 55 §).
- maksu rakennusta kohti 220 €



7.2 Rakennuksen tai sen osan purkaminen, mikali rakennus on kaavalla suojeltu,
historiallisesti merkittava, rakennustaiteellisesti arvokas tai tallaisen kokonaisuuden osa
tai muuten vaativa kohde (RakL 55 §).

- maksu rakennusta kohti 750 €

7.3 Rakennuksen purkamisilmoitus erillisena asiana (55.3 )
- maksu purkamisilmoitusta kohti o5 €
- muuhun lupaan sisaltyvista purkuilmoituksista ei perita maksua

8 § Poikkeamispaatokset ja vahainen poikkeaminen

8.1 § RakL 57 §:n tai alueidenkayttolain 72 §:n mukainen poikkeamispaatos
- maksu poikkeamispaatosta kohti viranhaltijapaatosten osalta 580 €
- maksu poikkeamispaatosta kohti lautakunnan paatosten osalta 650 €

8.2 § Vahainen RakL 57 §:n tai alueidenkayttolain 72 §:n mukainen poikkeamispaatos
(erillinen poikkeamispaatds, joka on verrattavissa RakL 59 §:n mukaiseen
poikkeamiseen)

- maksu poikkeamispaatosta kohti 260 €

8.3 § Vahainen poikkeaminen rakentamisluvan (RakL 59 8) yhteydessa
- maksu rakentamislupapaatosta kohti 160 €

8.4 § Vahadinen poikkeaminen loppukatselmuksen yhteydessa
- maksu poikkeamispaatosta kohti 160 €

8.5 § Poikkeuksen myontaminen vaestonsuojalle asetuksessa tai rakenteellisissa
maarayksissa asetetuista vaatimuksista (PL 71 § ja 75 §).
- maksu poikkeamispaatosta kohti 525 €

8.6 Kahta tai useampaa rakennusta varten myonnetty lupa yhteisen vaesténsuojan
rakentamiseksi maaratyn ajan kuluessa (PL 71 8).
- maksu poikkeamispaatosta kohti 420 €

9 § Muita lupakasittelyn ja rakennustydn valvonnan viranomaistehtavia

9.1 Kuuleminen rakentamislupahakemuksesta, sijoittamis-, purkamis- ja
poikkeamisluvasta (RakL 63, 64, 65 S).

- kuultavaa naapurikiinteistoa kohti 70 €
- kuitenkin enintaan 350 €

- kun tiedoksianto toimitetaan kuntalain (410/2015) 108 §:n mukaisella ilmoituksella,
maksu on 210 €
Mahdolliset kuulutuskustannukset peritaan todellisten kustannusten mukaan.



9.2 Katselmuksen pitaminen naapurien kuulemiseksi tai rakennuksen ymparistoon
soveltuvuuden arvioimiseksi (HL 38 §)
- maksu katselmusta kohti 210 €

9.3 Aloittamisoikeuden myéntaminen (RakL 78 §)

Oikeus rakennustyon tai muun toimenpiteen suorittamiseen osittain tai kokonaan
ennen kuin lupa on saanut lainvoiman.

- 2.1 § mukaiset 420 €

- muut 200 €

9.4 Aloituskokouksen pitaminen (RakL 110 §)
- maksu vaativat, erittain vaativat tai poikkeuksellisen vaativat 200 €
- maksu tavanomaiset kohteet 120 €

9.5 Kokoontumistilan enimmaishenkilomaaran vahvistaminen (RakL 41 §)
- kun hyvaksyntapaatos tehdaan luvan yhteydessa 260 €
- kun hyvaksynta tehdaan erillisasiana 400 €

9.6 Lupa naapurin alueen kayttamiseen hakijalle valttamattéman rakennustyon tai
muun toimenpiteen suorittamiseen (RakL 106 §)
- maksu 260 €

0.7 Paatos rakennuttajavalvonnasta, valvontasuunnitelmasta ja
asiantuntijatarkastuksesta (RakL 119 § ja 114 §)

- maksu rakennuttajavalvonnasta ja valvontasuunnitelmasta 400 €
- maksu asiantuntijatarkastuksen kayttamisesta 260 €

Mikali viranomainen paattaa, etta olennainen osa rakennusvalvontaan liittyvista
tehtavista jaa rakennuttajan valvottavaksi, alennetaan rakennus- ja valvontamaksua
vastaavasti. Alennus on enintaan 25 % taman taksan mukaisesta maksusta. Jos
rakennuttajalle myonnetty valvontaoikeus peruutetaan, rakennusvalvontamaksu on
suoritettava alentamattomana, ellei erityisesta syysta toisin paateta.

0.8 Paatos ulkopuolisesta tarkastuksesta (RakL 115 §)

- maksu 260 €
9.9 Viranomaisen suorittama, muu kuin lupapaatoksessa maaratty katselmus,
viranomaisen myontama todistus tai lausunto

- maksu toimenpidetta kohden 210 €

9.10 Luvan voimassaolon paatyttya pidettava katselmus tai muu viranomaistoimenpide
- erityistapauksissa voidaan rakennusluvassa maaratty katselmus pitaa luvan
voimassaolon paattymisen jalkeen, maksu katselmusta kohti 260 €



10 § Voimassaoleviin lupiin liittyvat paatdkset

10.1 Luvan voimassaoloajan pidentaminen tyon aloittamista varten (RakL 77.2 §)
- rakentamislupaa kohti 160 €
- lisaksi 25 % 2 §:n mukaisesta neliomaksusta kuitenkin enintaan 1000 €

10.2 Luvan voimassaoloajan pidentaminen tyon loppuunsaattamista varten
(RakL 77.2 8)
- rakentamislupaa kohti 160 €

10.3 Asetetun maaraajan tai lupaehdon muuttaminen tai muu rakentamisluvan
muuttaminen (RakL 117 §)

- maksu toimenpidetta kohti 210 €
-lisaksi muutettavan alueen kokonaisalasta 2 §:n mukaisesti

11 § Vastaavan tydnjohtajan ja erityisalan tydnjohtajan hyvaksyminen

11.1. Vastaavan tyonjohtajan tai erityisalan tyonjohtajan muuttaminen rakennustyon
aikana 100 €

12 § Rakennusrasitteet, yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen ja kiinteistjen
yhteisjarjestelyt

12.1 Rakennusrasitteen perustaminen, muuttaminen tai poistaminen (RakL 128 §, 129 §
ja1308)
- maksu paatdsta kohti 300 €

12.2 Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen (RakL 131 §, 133 § ja 134 8)
- maksu paatosta kohti 300 €

12.3 Kiinteistojen yhteisjarjestely (RakL 135 ja 136 S)
- maksu paatosta kohti 300 €

13 § Pakkokeinopaatoksista perittavat maksut (RakL 141§, 142 §, 143 §, 144 §, 145 §, 146
§, 147 8§, 1488, uhkasakkolaki 6 §, 10 § ja 15 §)

13.1 Viranhaltijan antama kirjallinen kehotus tai maarays
- maksu 160 €

13.2 Rakennusvalvontaviranomaisten tekema keskeyttamisen poistamis- tai
pysyttamispaatos (RakL 146 §)
- maksu 260 €

13.3 Rakennusvalvontaviranomaisen paatoés, johon sisaltyy uhkasakon asettaminen tai
teettamisuhka (RakL 147 8)
- maksu 420 €



13.4. Uhkasakon tuomitsemispaatos (Uhkasakkolaki 10 §)

- maksu 320 €
13.5 Teettamisuhan toimeenpanopaatds (Uhkasakkolaki 15 §)
- maksu 320 €

14 § Maksun maaraaminen korotettuna/ alennettuna

14.1 Naiden maksuperusteiden mukaan maaraytyvaa maksua voidaan korottaa/
alentaa hankekohtaisesti ottaen huomioon hankkeen laajuus, laatu, vaativuus seka
rakentamisolosuhteet ja kaytettavat erityismenetelmat, mikali nailla on olennaista
vaikutusta viranomaistehtavien vaativuuteen.

Maksun korotus/ vahennys on 10 - 50 % taman makuperusteen mukaisesta maksusta
(perusmaksu + m2 maksu).

14.2 Jos viranomaisen tarkastus- tai valvontatehtavat johtuvat luvattomasta tai
luvanvastaisesta rakentamisesta taikka siita, etta luvanhakija tai toimintaan velvollinen
on laiminlyonyt hanelle kuuluvan tehtavan, maksu voidaan peria korotettuna 25 %
ottaen huomioon suoritetuista toimenpiteista kunnalle aiheutuneet kulut.

15 § Maksun suorittaminen

15.1 Maksuperusteiden mukaiset maksut on suoritettava, kun paatés on annettu.
Muiden kuin luvan yhteydessa perittyjen maksujen osalta maksu peritaan, kun ko.
viranomaistehtava on suoritettu. Eraantyneelle maksulle on suoritettava korkoa siten
kuin korkolaissa saadetaan.

16 § Maksun palauttaminen tai hyvittaminen

16.1 Luvan raukeaminen

Mikali rakentamislupa on rauennut tai rakennuttaja luvan voimassa ollessa luopuu siita,
luvan hakijalle palautetaan 50 % suoritetuista maksuista (ei koske perusmaksua). Mikali
rakentamislupa koskee useita rakennuksia ja lupa on osittain rauennut, maarataan
hakemuksesta palautettavan maksun suuruus siita valvontamaksun osasta, joka vastaa
luvan rauenneesta osasta suoritettua maksua. Maksu palautetaan vain niilta osin kuin
kyse on 2 §:n mukaisista luvista ja rakennustyo on aloittamatta. Palautusta on haettava
6 kuukauden kuluessa luvan raukeamisesta.

Alin palautettava summa rakentamisluvan osalta on 70 €.

16.2 Uuden luvan kasittelyn luvan voimassa ollessa

Jos rakennuttaja rakennusluvan voimassa ollessa luopuu siita ja hakee lupaa suorittaa
rakennustyé kokonaan uusien piirustusten mukaisesti, hyvitetaan 50 % aikaisemmin

suoritetusta maksusta (ei koske perusmaksua) uuden hakemuksen maksua
maarattaessa.



16.3 Oikaisuvaatimus

Mikali viranhaltijan paatokseen tyytymaton hakija tekee oikaisuvaatimuksen
lautakunnalle ja lautakunta muuttaa viranhaltijan kielteisen paatoksen ja myontaa
luvan, peritaan hakijalta taman taksan mukainen maksu. Maksua maarattaessa otetaan
hyvityksena huomioon viranhaltijapaatoksesta jo mahdollisesti peritty maksu.

17 § Erinaisia taksan soveltamista koskevia maarayksia

Mikali lupahakemus hylataan tai hakija peruuttaa hakemuksen ennen paatoksen
antamista ja paatosesitys on jo valmisteltu, peritaan 50 % maksuperusteiden
mukaisesta maksusta.

Mikali lupahakemusta ei voida tutkia sen puutteellisuuden vuoksi peritaan 30 %
maksuperusteiden mukaisesta maksusta (paatds hakemuksen tutkimatta jattamisesta).

Jos rakennuksessa suoritetaan samanaikaisesti useampia toimenpiteita, peritaan
ainoastaan yksi paaasiallisen toimenpiteen mukaan maaraytyva perusmaksu.

Rakennusvalvontamaksua maarattaessa otetaan rakennuksen maksuperusteen
mukaisesta kokonaisalasta huomioon 10 000 m? ylittavalta osalta 75 % ja 20 000 m?
ylittavalta osalta 50 %.

Maksua maarattaessa rakennuksen kokonaisalaan lasketaan kerrosten, kellareiden ja
ullakon alat ulkoseinien ulkopinnat mukaan laskettuna. Mukaan ei lasketa 160 cm
matalampia tiloja. Tata maaritelmaa soveltaen lasketaan myos rakennuksen osan tai
sailion, katoksen tai vastaavan rakennelman kokonaisala.

18 § Paikan ja korkeusaseman merkitseminen seka sijaintikatselmus

Mikali lupapaatoksessa on edellytetty paikan ja korkeusaseman merkitseminen tai
sijaintikatselmus, laskutetaan nama kaupunkialueiden taksan mukaisesti.

19 § Taksan hyvaksyminen ja voimaantulo
Taman taksan on rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksynyt 18.12.2024. Tama taksa

on voimassa 1.1.2025 alkaen. Maksut maaraytyvat hakemuksen jattamispaivana
voimassa olevan taksan mukaan.



