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1. PLANERINGSOBJEKT OCH INFLUENSOMRÅDE 

Området som ska planeras ligger i Rödsö by i Karleby, vid södra delen av Orresvägen, i området 

kring Rödsö tidigare skola. Planeringsområdet gränsar i väster till Perho å och i söder till Rödsö-

vägen. Området omfattar cirka 18,7 ha. Planeringsområdets läge och preliminära avgränsning är 

utritad på bilden på pärmsidan (bakgrundskarta ©LMV). Den här kompletteringen av etappgene-

ralplanen för bybosättningen i Stamkarleby påverkar främst planområdet och dess näromgivning. 

 

 

2. PLANERINGENS BAKGRUND OCH MÅL 

Kompletteringen av etappgeneralplanen genomförs av privata markägare på planeringsområdet. 

De har lämnat in förslag om planläggning till Karleby stadsstyrelse för komplettering av ”byplanen” 
för södra delen av Orresvägen i Rödsö och stadsstyrelsen godkände förslaget om planläggning 
6.6.2022 § 291.  

 
En komplettering av etappgeneralplanen blev aktuell, då planeringsområdet i etappgeneralplanen 
för Stamkarlebys bybosättning (godkänd av stadsfullmäktige 4.2.2019 § 3) är utmärkt främst med 
beteckningen SE: utredningsområde vars markanvändning ska lösas genom delgeneralplan eller 

detaljplan (utdrag ur planen i följande kapitel). Kompletteringen av etappgeneralplanen utarbetas 
så att den uppfyller de innehållskrav som ställs på generalplanering i markanvändnings- och bygg-
lagen samt att den ska ha rättsverkan och följa 44 § i markanvändnings- och bygglagen så att 
staden kan bevilja bygglov direkt för en byggplats enligt planen.  
 
Kompletteringen av etappgeneralplanen utarbetas för att utveckla området vid den tidigare skolan 

och dess omgivning. På området vill man skapa tomter för boende/serviceboende och använda 
skolbyggnaden exempelvis för boende och som ett centrum som också i övrigt betjänar dem som 
bor i byn. Tidigare Rödsö skolas användningsändamål ändras för att motsvara den kommande 
användningen. Utgångspunkt för planeringen är att förtäta områdets bystruktur med beaktande 
av områdets landskaps-, kultur- och naturvärden. Beträffande områdets närrekreations-/grönom-
råden säkerställs det att de är kopplade till och har grönförbindelser till de omgivande skogsområ-

dena. I planeringen beaktas bl.a. de riksomfattande målen för områdesanvändningen samt Mel-

lersta Österbottens landskapsplaner och etappgeneralplan som är i kraft på området. Planens mål 
preciseras under den fortsatta planeringen. 
 
 

3. UTGÅNGSPUNKTER FÖR PLANERINGEN  

 
3.1 Nuläge i planeringsområdets omgivning samt planeringssituation 

Landskapsplan 

 

Karleby stad hör till Mellersta Österbottens landskap och på planeringsområdet gäller Mellersta 

Österbottens landskapsplan. Den har utarbetats etappvis: 

 

• 1:a etapplandskapsplanen fastställdes av miljöministeriet 24.10.2003. Beslutet om att fast-

ställa landskapsplanen upphävde regionplanerna. Av den första etappen gäller fortfarande be-

teckningarna för utvecklingsprinciperna, områdesreserveringarna för samhällsstrukturen samt 

områdena som hör till eller är på förslag till nätverket Natura 2000 enligt naturvårdslagen. 
 

• 2:a etapplandskapsplanen fastställdes av statsrådet 29.11.2007. Av den andra etappland-

skapsplanen gäller för närvarande ett område för energiförsörjning reserverat för vindkraftverk 

nära Karleby storindustriområde och hamn, mångbruk av myrmarker i sin helhet samt forn-

minnes- och landskapsobjekt och kulturhistoriska objekt. 
 

• 3:e etapplandskapsplanen fastställdes av miljöministeriet 8.2.2012. Etapplandskapsplanen 

anvisar områden för grundvattenskydd och stenmaterialförsörjning och den behandlar områ-

desreserveringar för samhällsstruktur, handelns servicenät, rekreationsområden och vård av 
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naturens mångfald samt beteckningar för utvecklingsprinciper. Den tredje etapplandskapspla-

nen gäller i sin helhet. 

 

• 4:e etapplandskapsplanen behandlar vindkraft på fastlandet samt landskaps- och kultur-

miljö. Den fastställdes av miljöministeriet 22.6.2016 och gäller i sin helhet. 

 

• 5:e etapplandskapsplanen behandlar handelns servicestruktur, regionala skjutbanor, reg-

ionstrukturen och förutsättningar för gruvdrift. Den godkändes av landskapsfullmäktige 

29.11.2021 och trädde i kraft 3.1.2022. 

 

• 6:e etapplandskapsplanen (etapplandskapsplan för energiomställning och miljö) är an-

hängig och dess program för deltagande och bedömning är offentligt framlagt i april 2023. 

Etapplandskapsplanens huvudteman är gruvdrift, turism och rekreation, vindkraft och grön-

struktur.  

 

I de fastställda etapplandskapsplanerna (5:e etapplanen) är planeringsområdet utmärkt som by 

med beteckningen at. Beteckningens planeringsbestämmelse: Vid planering av områdesanvänd-

ningen ska förutsättningar skapas för utveckling av lokal service med beaktande av boende och 

primärproduktion samt samordning av annan näringsstruktur. I planeringen ska särskild vikt fästas 

vid områdets by- och landskapsbild samt natur- och kulturmiljöns värden. 

 

Planeringsområdet är dessutom utmärkt med grönt linjeraster som ett landskapsområde som är 

värdefullt på landskapsnivå eller regionalt (4:e etapplanen). Beteckningens planeringsbestäm-

melse: Vid planering av områdenas användning ska det säkerställas att landskaps- och kulturvär-

dena samt vårdbiotoperna och andra för området specifika naturvärden bevaras utan att primär-

produktionens verksamhets- och utvecklingsförutsättningar äventyras. I den noggrannare plane-

ringen ska områdets särdrag beaktas och vid behov ska planbestämmelser och planeringsanvis-

ningar ges för att trygga att de bevaras. 

 

Intill Perho å har det dessutom anvisats ett behov av grönförbindelse med grön pilbeteckning (3:e 

etapplanen). 

 

 
 

 

Figur 1. Utdrag ur sammanställningen av Mellersta Österbottens landskapsplaner (etapperna 1–4) till 
vänster och utdrag ur etapplan 5 till höger. Planeringsområdets läge är utmärkt med en blå cirkel på bil-
derna. 

 

 

Generalplan 

 

På planeringsområdet gäller Karleby strategiska regionstrukturgeneralplan, som gäller hela staden. 

Den godkändes av stadsfullmäktige 7.3.2022 § 8. I planen är planeringsområdet utmärkt som 
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byområde samt landskapsområde av betydelse på landskapsnivå. Landskapsområdenas värde byg-

ger på mångsidig kulturpåverkad natur, vårdade odlingslandskap och traditionellt byggnadsbe-

stånd. De utvecklingsprinciper som anges i planen samt konsekvensbedömningen presenteras i 

nedanstående ruta. 

 

 

 

Landskapsområde av betydelse på landskapsnivå (Karleby strategiska regionstrukturgeneral-

plan) 

 

Beteckningens utvecklingsprinciper: Värdefulla landskapsområden beaktas i planeringen av mar-

kanvändningen. Med planlösningarna styrs och planeras byggandet och annan markanvändning 

så att landskapets värden inte försämras. 

 

Konsekvensbedömning: De värdefulla landskapsområdena representerar ett kulturlandskap som 

är typiskt eller speciellt för Karleby och hela landskapet. De avspeglar stadens identitet och inre 

mångfald. Landskapsområdena och landskapssevärdheterna är också attraktiva turistmål. 

 

Utredningsgrund (de nyaste): 

• Materialet i Mellersta Österbottens landskapsplan 

• Kulturmiljöstrategin 2014–2020, Statsrådets principbeslut 20.3.2014 

• Statsrådets beslut 18.11.2021 om värdefulla landskapsområden av riksintresse (Vattajas och 

Ohtakaris strandlandskap) 

• Planmaterial som är i kraft 

 

 

På planeringsområdet gäller dessutom etappgeneralplanen för bybebyggelsen i Stamkarleby (god-

känd av stadsfullmäktige 4.2.2019 § 3). I etappgeneralplanen är planeringsområdet huvudsakligen 

utmärkt med beteckningen SE: utredningsområde vars markanvändning ska lösas genom delge-

neralplan eller detaljplan (utdrag ur planen nedan). På planeringsområdet finns dessutom beteck-

ningarna ma: värdefullt kulturlandskapsområde (i markanvändning, byggande och miljövård ska 

områdets speciella landskapsmässiga värden beaktas), he: häststall och en ljusblå linje med bollar 

som märker ut den ungefärliga översvämningsgränsen.  

 

I etappgeneralplanen finns med brun streckad linje utmärkt ett bostadsområde lämpat för lands-

bygdsbetonat boende och kompletterande byggnation. För det här området bestäms nedan upp-

räknade punkter. Enligt 44 § och 72 § i MBL står det att staden kan bevilja bygglov direkt för en 

byggplats som motsvarar planen. Storleken på de nya byggplatser som ska styckas ut på basis av 

den här generalplanen är minst 4000 m2. På byggplatsen får en huvudbyggnad med en eller två 

bostäder och andra byggnader placeras. Avloppsvattenbehandlingen ska skötas i enlighet med 

miljömyndighetens bestämmelser. Byggrätten för den specifika byggplatsen är 15 % av byggplat-

sens areal, dock högst 500 m2 och alltid minst 300 m2. Ekonomibyggnader som byggts i anslutning 

till jordbruk före 1960 räknas inte som använd byggrätt. Direkt bygglov kan också beviljas, utan 

att begränsas av den totala byggrätt som anges i byggnadsordningen, för en ekonomibyggnad med 

högst 400 kvadratmeter våningsyta i anslutning till en jordbruksfastighet. Stengärdsgårdarna på 

byggplatsen ska bevaras. 
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Figur 2. Utdrag ur etappgeneralplanen för bybosättningen i Stamkarleby. Planeringsområdet är avgrän-
sat med ljusblått på kartan. 

 

På området finns ingen detaljplan. 

 

 
3.2 Utredningar som ska göras 

Utredningar görs på de områden där markanvändningen ändras på planeringsområdet. För plane-

ringen görs en begränsad arkeologisk utredning av företaget Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu. 

Dessutom görs en naturutredning på generalplanenivå samt objektkort för byggnadsinventering 

på utredningsområdet för etappgeneralplanen på planeringsområdet. I övrigt utnyttjas etappge-

neralplanens utredningar och planer i planeringen. 

 

 
3.3 Markägoförhållanden 

Fastigheterna på planeringsområdet ägs av Karleby stad och privatpersoner. 

 

 

4. KONSEKVENSER SOM SKA BEDÖMAS 

Enligt 9 § i markanvändnings- och bygglagen ska en plan grunda sig på planering som omfattar 

bedömning av de betydande konsekvenserna av planen och på sådana undersökningar och utred-

ningar som planeringen kräver. Som bas för konsekvensbedömningen används utredningar som 

gjorts och ställningstaganden av experter samt sådana som anses vara intressenter. 

 

Enligt 9 § i lagen och 1 § i förordningen ska man i samband med att en plan utarbetas bedöma 

konsekvenserna för: 

 

1) människornas levnadsförhållanden och livsmiljö; 

2) mark och berggrund, vatten, luft och klimat; 

3) växt- och djurarter, naturens mångfald och naturresurser; 
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4) region- och samhällsstruktur, samhälls- och energiekonomi samt trafik; 

5) stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljö. 

 

Planens konsekvenser bedöms då arbetet framskrider och antecknas i planbeskrivningen. 

 

 

5. PLANLÄGGNINGSPROCESS OCH VÄXELVERKAN 

 
5.1 Planförfarandets förlopp och tidsplan 

Vid beredningen av en plan ska växelverkan och informering om planläggningen ske enligt det som 

står i 6 § i MBL så att man vid beredning av planen står i växelverkan med de personer och 

sammanslutningar vars förhållanden eller intressen i avsevärd mån kan påverkas av planen. Myn-

digheterna som bereder planer ska informera om planläggningen så att de som berörs av saken 

har möjlighet att följa planläggningen och påverka den. Kungörelserna offentliggörs i tid-

ningen Kokkola samt på stadens webbplats https://www.kokkola.fi/sv/kungorelser. 

Planförfarandets gång och tidsplan presenteras i följande schema. 

 

 
 

 

 

 

  

 

 

Januari-
september 

2023

•I inledningsskedet informeras i tidningen Kokkola och på stadens
webbplats om att planen är anhängig (63 § MBL). Intressenterna kan ta
ställning till om det aktuella programmet för deltagande och bedömning
(PDB) är tillräckligt genom att ge kommentarer om det till
kontaktpersonerna. PDB är offentligt framlagt ända tills planförslaget läggs
fram offentligt.

Januari-
september 

2023

•Beredningsskedet (utkastskedet) ordnas samtidigt som inledningsskedet.
Planutkastet hålls offentligt framlagt (62 § MBL), varvid man kan bekanta
sig med planen och lämna in muntliga eller skriftliga åsikter om den i
enlighet med kungörelsen. Utlåtanden begärs av myndigheter och
sammanslutningar. Under framläggningstiden ordnas ett möte för
allmänheten.

September-
november 2023

•I förslagsskedet framläggs planförslaget offentligt enligt 65 § MBL och 19
§ MBF i en månad. Intressenterna har möjlighet att lämna in en skriftlig
anmärkning om planförslaget på det sätt som anges i kungörelsen. Begäran
om utlåtanden sänds till myndigheterna.

November-
december 2023

•I skedet för godkännande fattar fullmäktige beslut om att godkänna
planen utgående från stadsstyrelsens förslag. Meddelande om att planen
godkänts ges enligt 67 § MBL och 94 § MBF. I 95 § i MBF stadgas om
sändning av planen för kännedom. Enligt 188 § i markanvändnings- och
bygglagen söks ändring i beslut om godkännande av en generalplan genom
besvär till förvaltningsdomstolen enligt vad som stadgas i kommunallagen.
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5.2 Intressenter 

 

Intressenterna har rätt att delta i beredningen av planen, bedöma dess konsekvenser samt fram-

föra åsikter och ge utlåtanden om planen. 

 

Planprojektets intressenter är enligt 62 § i MBL: 

 

Myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhetsområde behandlas i plane-

ringen 

 

• Karleby stads olika förvaltningar 

• NTM-centralen i Södra Österbotten 

• Mellersta Österbottens förbund 

• K.H. Renlunds museum - Mellersta Österbotten landskapsmuseum 

• Karleby Energi Ab 

• Karleby Energinät Ab 

• Affärsverket Karleby Vatten 

• Mellersta Österbottens och Jakobstadsområdets räddningsverk  

• Mellersta Österbottens miljöhälsovård  

• Suomen Turvallisuusverkko Oy 

• Anvia Oy / Viria Oyj 

 

Alla vars boende, arbete eller andra förhållanden betydligt kan påverkas av planen 

 

• Alla kommuninvånare som berörs av saken 

• Alla som har arrenderätt samt markägare och boende på planområdet och i dess närom-

råden 

• Andra intressenter och sådana som anmäler sig som intressenter 

 

 

6. KONTAKTPERSONER 

Kompletteringen av etappgeneralplanen genomförs i samarbete mellan Karleby stad och Ramboll 

Finland Oy. 

 

Mera information ger: 

 

PLANLÄGGARE: 

Karleby stad /stadsplanering 

Salutorget 5 / PB 5 

67100 KARLEBY 

 

stf. stadsplaneringschef 

Päivi Cainberg  

+358 44 780 9364 

paivi.cainberg@kokkola.fi 

PLANKONSULT: 

Ramboll Finland Oy 

Vasavägen 6a  

67100 KARLEBY 

 

Planberedare, YKS-552 

Jutta Piispanen 

jutta.piispanen@ramboll.fi 

+358 40 672 2277 

 

 

 


