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PLANERINGSOBJEKT OCH INFLUENSOMRADE

Omradet som ska planeras ligger i Rédsé by i Karleby, vid sddra delen av Orresvagen, i omradet
kring Rods6 tidigare skola. Planeringsomradet gransar i véaster till Perho & och i soder till R6dso-

vagen. Omradet omfattar cirka 18,7 ha. Planeringsomradets lage och prelimindra avgransning &ar
utritad pd bilden pd parmsidan (bakgrundskarta ©LMV). Den har kompletteringen av etappgene-
ralplanen for bybosattningen i Stamkarleby pdverkar framst planomradet och dess nd&romgivning.

PLANERINGENS BAKGRUND OCH MAL

Kompletteringen av etappgeneralplanen genomférs av privata markégare pa planeringsomradet.
De har lamnat in férslag om planlaggning till Karleby stadsstyrelse for komplettering av “byplanen”
for sddra delen av Orresvagen i Rodsé och stadsstyrelsen godkande férslaget om planlaggning
6.6.2022 § 291.

En komplettering av etappgeneralplanen blev aktuell, d@ planeringsomradet i etappgeneralplanen
for Stamkarlebys bybosattning (godkand av stadsfullmaktige 4.2.2019 § 3) ar utmarkt framst med
beteckningen SE: utredningsomrdde vars markanvandning ska lésas genom delgeneralplan eller
detaljplan (utdrag ur planen i féljande kapitel). Kompletteringen av etappgeneralplanen utarbetas
sa att den uppfyller de innehdllskrav som stélls pa generalplanering i markanvandnings- och bygg-
lagen samt att den ska ha rattsverkan och félja 44 § i markanvandnings- och bygglagen sa att
staden kan bevilja bygglov direkt fér en byggplats enligt planen.

Kompletteringen av etappgeneralplanen utarbetas for att utveckla omradet vid den tidigare skolan
och dess omgivning. P& omradet vill man skapa tomter fér boende/serviceboende och anvanda
skolbyggnaden exempelvis fér boende och som ett centrum som ocksa i évrigt betjanar dem som
bor i byn. Tidigare Rddsé skolas anvdndningsandamal &ndras fér att motsvara den kommande
anvandningen. Utgangspunkt for planeringen ar att fortata omradets bystruktur med beaktande
av omradets landskaps-, kultur- och naturvérden. Betraffande omradets narrekreations-/grénom-
raden sikerstélls det att de &r kopplade till och har grénférbindelser till de omgivande skogsomra-
dena. I planeringen beaktas bl.a. de riksomfattande malen fér omradesanvandningen samt Mel-
lersta Osterbottens landskapsplaner och etappgeneralplan som &r i kraft pa omradet. Planens mal
preciseras under den fortsatta planeringen.

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1 Nuldge i planeringsomrddets omgivning samt planeringssituation

Landskapsplan

Karleby stad hor till Mellersta Osterbottens landskap och pa planeringsomradet géller Mellersta
Osterbottens landskapsplan. Den har utarbetats etappvis:

¢ 1:a etapplandskapsplanen faststadlldes av miljdministeriet 24.10.2003. Beslutet om att fast-
stalla landskapsplanen upphdvde regionplanerna. Av den forsta etappen galler fortfarande be-
teckningarna for utvecklingsprinciperna, omradesreserveringarna for samhallsstrukturen samt
omradena som hor till eller &r pa forslag till natverket Natura 2000 enligt naturvardslagen.

o 2:a etapplandskapsplanen faststilldes av statsradet 29.11.2007. Av den andra etappland-
skapsplanen galler for ndrvarande ett omrade foér energiférsorjning reserverat for vindkraftverk
nara Karleby storindustriomrade och hamn, mangbruk av myrmarker i sin helhet samt forn-
minnes- och landskapsobjekt och kulturhistoriska objekt.

e 3:e etapplandskapsplanen faststdlldes av miljoministeriet 8.2.2012. Etapplandskapsplanen
anvisar omraden fér grundvattenskydd och stenmaterialférsérjning och den behandlar omra-
desreserveringar for samhallsstruktur, handelns servicenit, rekreationsomraden och vard av
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naturens mangfald samt beteckningar for utvecklingsprinciper. Den tredje etapplandskapspla-
nen galler i sin helhet.

e 4:e etapplandskapsplanen behandlar vindkraft pd fastlandet samt landskaps- och kultur-
miljo. Den faststadlldes av miljoministeriet 22.6.2016 och galler i sin helhet.

¢ 5:e etapplandskapsplanen behandlar handelns servicestruktur, regionala skjutbanor, reg-
ionstrukturen och férutsattningar for gruvdrift. Den godkandes av landskapsfullmaktige
29.11.2021 och tradde i kraft 3.1.2022.

e 6:e etapplandskapsplanen (etapplandskapsplan fér energiomstdllning och miljé) ar an-
hdngig och dess program fér deltagande och bedémning ar offentligt framlagt i april 2023.
Etapplandskapsplanens huvudteman ar gruvdrift, turism och rekreation, vindkraft och grén-
struktur.

I de faststillda etapplandskapsplanerna (5:e etapplanen) &r planeringsomradet utmarkt som by
med beteckningen at. Beteckningens planeringsbestimmelse: Vid planering av omradesanvéand-
ningen ska forutsattningar skapas for utveckling av lokal service med beaktande av boende och
primarproduktion samt samordning av annan naringsstruktur. I planeringen ska sarskild vikt fastas
vid omradets by- och landskapsbild samt natur- och kulturmiljéns vérden.

Planeringsomradet ar dessutom utmarkt med grént linjeraster som ett landskapsomrade som &r
vardefullt pd landskapsniva eller regionalt (4:e etapplanen). Beteckningens planeringsbestam-
melse: Vid planering av omradenas anvandning ska det sakerstéllas att landskaps- och kulturvér-
dena samt vardbiotoperna och andra for omradet specifika naturvarden bevaras utan att priméar-
produktionens verksamhets- och utvecklingsférutsattningar @ventyras. I den noggrannare plane-
ringen ska omradets sirdrag beaktas och vid behov ska planbestdmmelser och planeringsanvis-
ningar ges for att trygga att de bevaras.

Intill Perho & har det dessutom anvisats ett behov av grénférbindelse med grén pilbeteckning (3:e
etapplanen).
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Figur 1. Utdrag ur sammanstillningen av Mellersta Osterbottens landskapsplaner (etapperna 1-4) till
vanster och utdrag ur etapplan 5 till hoger. Planeringsomrddets lage ar utmarkt med en bla cirkel pa bil-
derna.

Generalplan

P& planeringsomradet géller Karleby strategiska regionstrukturgeneralplan, som géller hela staden.
Den godkandes av stadsfullmaktige 7.3.2022 § 8. I planen &r planeringsomradet utmarkt som
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byomrade samt landskapsomrade av betydelse pa landskapsniva. Landskapsomradenas varde byg-
ger pd mangsidig kulturpdverkad natur, vardade odlingslandskap och traditionellt byggnadsbe-
stdnd. De utvecklingsprinciper som anges i planen samt konsekvensbedémningen presenteras i
nedanstdende ruta.

Landskapsomrdde av betydelse pd landskapsnivd (Karleby strategiska regionstrukturgeneral-

lan

Beteckningens utvecklingsprinciper: Vardefulla landskapsomrdden beaktas i planeringen av mar-
kanvandningen. Med planlésningarna styrs och planeras byggandet och annan markanvandning
sa att landskapets varden inte forsamras.

Konsekvensbedomning: De vadrdefulla landskapsomradena representerar ett kulturlandskap som
ar typiskt eller speciellt for Karleby och hela landskapet. De avspeglar stadens identitet och inre
mangfald. Landskapsomradena och landskapssevardheterna dr ocksd attraktiva turistmal.

Utredningsgrund (de nyaste):

e Materialet i Mellersta Osterbottens landskapsplan

e Kulturmiljostrategin 2014-2020, Statsrddets principbeslut 20.3.2014

e Statsrddets beslut 18.11.2021 om vardefulla landskapsomrdden av riksintresse (Vattajas och
Ohtakaris strandlandskap)

e Planmaterial som ar i kraft

P& planeringsomradet galler dessutom etappgeneralplanen for bybebyggelsen i Stamkarleby (god-
kand av stadsfullmaktige 4.2.2019 § 3). I etappgeneralplanen &r planeringsomrddet huvudsakligen
utmaéarkt med beteckningen SE: utredningsomrade vars markanvandning ska |6sas genom delge-
neralplan eller detaljplan (utdrag ur planen nedan). P8 planeringsomradet finns dessutom beteck-
ningarna ma: vardefullt kulturlandskapsomrdde (i markanvandning, byggande och miljévard ska
omradets speciella landskapsmaéssiga varden beaktas), he: haststall och en ljusbld linje med bollar
som marker ut den ungefarliga dversvamningsgransen.

I etappgeneralplanen finns med brun streckad linje utmaérkt ett bostadsomrade lampat for lands-
bygdsbetonat boende och kompletterande byggnation. Fér det har omrddet bestdms nedan upp-
raknade punkter. Enligt 44 § och 72 § i MBL star det att staden kan bevilja bygglov direkt fér en
byggplats som motsvarar planen. Storleken pa de nya byggplatser som ska styckas ut pa basis av
den hér generalplanen ar minst 4000 m2. P8 byggplatsen far en huvudbyggnad med en eller tva
bostader och andra byggnader placeras. Avloppsvattenbehandlingen ska skoétas i enlighet med
miljdmyndighetens bestémmelser. Byggratten fér den specifika byggplatsen ar 15 % av byggplat-
sens areal, dock hégst 500 m?2 och alltid minst 300 m2. Ekonomibyggnader som byggts i anslutning
till jordbruk fore 1960 raknas inte som anvand byggréatt. Direkt bygglov kan ocksd beviljas, utan
att begransas av den totala byggratt som anges i byggnadsordningen, fér en ekonomibyggnad med
hégst 400 kvadratmeter vdningsyta i anslutning till en jordbruksfastighet. Stengardsgdrdarna pa
byggplatsen ska bevaras.
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Figur 2. Utdrag ur etappgeneralplanen fér bybosittningen i Stamkarleby. Planeringsomradet &r avgrian-
sat med ljusblatt p& kartan.

P& omradet finns ingen detaljplan.

3.2 Utredningar som ska goras

Utredningar gors pd de omrdden dar markanvandningen &ndras pa planeringsomradet. Fér plane-
ringen gors en begrénsad arkeologisk utredning av foretaget Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu.
Dessutom gérs en naturutredning pd generalplaneniva samt objektkort fér byggnadsinventering
pd utredningsomradet fér etappgeneralplanen pa planeringsomrddet. I évrigt utnyttjas etappge-
neralplanens utredningar och planer i planeringen.

3.3 Markagofdérhdllanden

Fastigheterna pa planeringsomradet &gs av Karleby stad och privatpersoner.

KONSEKVENSER SOM SKA BEDOMAS

Enligt 9 § i markanvéandnings- och bygglagen ska en plan grunda sig pd planering som omfattar
bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sddana undersdkningar och utred-
ningar som planeringen kraver. Som bas for konsekvensbedémningen anvands utredningar som
gjorts och stallningstaganden av experter samt sddana som anses vara intressenter.

Enligt 9 § i lagen och 1 § i férordningen ska man i samband med att en plan utarbetas bedéma
konsekvenserna for:

1) manniskornas levnadsférhdllanden och livsmiljo;
2) mark och berggrund, vatten, Iuft och klimat;
3) véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser;
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4) region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi samt trafik;
5) stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljé.

Planens konsekvenser beddms da arbetet framskrider och antecknas i planbeskrivningen.

PLANLAGGNINGSPROCESS OCH VAXELVERKAN

5.1 Planforfarandets forlopp och tidsplan

Vid beredningen av en plan ska vaxelverkan och informering om planldaggningen ske enligt det som
stdr i 6 § i MBL s3 att man vid beredning av planen stdr i védxelverkan med de personer och
sammanslutningar vars férhallanden eller intressen i avsevdrd man kan paverkas av planen. Myn-
digheterna som bereder planer ska informera om planldggningen sd att de som berérs av saken
har méjlighet att folja planldggningen och paverka den. Kungorelserna offentliggors i tid-
ningen Kokkola samt p3 stadens webbplats https://www.kokkola.fi/sv/kungorelser.

Planférfarandets gang och tidsplan presenteras i féljande schema.

Januari-
september
2023

Januari-
september
2023

September-
november 2023

November-
december 2023

eI inledningsskedet informeras i tidningen Kokkola och pa stadens
webbplats om att planen ar anhangig (63 § MBL). Intressenterna kan ta
stallning till om det aktuella programmet fér deltagande och beddmning
(PDB) ar tillrackligt genom att ge kommentarer om det Htill
kontaktpersonerna. PDB ar offentligt framlagt anda tills planférslaget laggs
fram offentligt.

*Beredningsskedet (utkastskedet) ordnas samtidigt som inledningsskedet.

Planutkastet halls offentligt framlagt (62 § MBL), varvid man kan bekanta
sig med planen och Idmna in muntliga eller skriftliga asikter om den i
enlighet med kungérelsen. Utldtanden begdrs av myndigheter och
sammanslutningar. Under framldggningstiden ordnas ett mote for
allmanheten.

«I forslagsskedet framlaggs planférslaget offentligt enligt 65 § MBL och 19
§ MBF i en manad. Intressenterna har méjlighet att I1dmna in en skriftlig
anmaérkning om planférslaget pa det satt som anges i kungérelsen. Begéran
om utldtanden sands till myndigheterna.

*I skedet for godkannande fattar fullmaktige beslut om att godkanna
planen utgdende frén stadsstyrelsens férslag. Meddelande om att planen
godkants ges enligt 67 § MBL och 94 § MBF. I 95 § i MBF stadgas om
sandning av planen for kannedom. Enligt 188 § i markanvandnings- och
bygglagen s6ks andring i beslut om godkannande av en generalplan genom
besvar till forvaltningsdomstolen enligt vad som stadgas i kommunallagen.
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5.2 Intressenter

Intressenterna har ratt att delta i beredningen av planen, bedéma dess konsekvenser samt fram-
fora asikter och ge utldtanden om planen.

Planprojektets intressenter ar enligt 62 § i MBL:

Myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhetsomrade behandlas i plane-
ringen

e Karleby stads olika forvaltningar

e NTM-centralen i Sédra Osterbotten

e Mellersta Osterbottens férbund

e K.H. Renlunds museum - Mellersta Osterbotten landskapsmuseum
e Karleby Energi Ab

e Karleby Energinat Ab

o Afférsverket Karleby Vatten

e Mellersta Osterbottens och Jakobstadsomradets raddningsverk
e Mellersta Osterbottens miljchalsovard

e Suomen Turvallisuusverkko Oy

e Anvia Oy / Viria Oyj

Alla vars boende, arbete eller andra forhallanden betydligt kan paverkas av planen
e Alla kommuninvanare som berérs av saken
e Alla som har arrenderatt samt markagare och boende pd planomradet och i dess ndrom-

raden
e Andra intressenter och sddana som anmaler sig som intressenter

KONTAKTPERSONER

Kompletteringen av etappgeneralplanen genomfoérs i samarbete mellan Karleby stad och Ramboll
Finland Oy.

Mera information ger:

PLANLAGGARE: PLANKONSULT:
Karleby stad /stadsplanering Ramboll Finland Oy
Salutorget 5/ PB 5 Vasavagen 6a

67100 KARLEBY 67100 KARLEBY

stf. stadsplaneringschef Planberedare, YKS-552
Paivi Cainberg Jutta Piispanen

+358 44 780 9364 jutta.piispanen@ramboll.fi
paivi.cainberg@kokkola.fi +358 40 672 2277




